LEGENDE

ALGEMEEN

Gebouw

GENERALITES

Bati

Kadastrale perceelsgrens

Limite de parcelle cadastrale

Perimeter van BBP

Perimeter van het BBP + min.100m

Limite du PPAS

Limite du PPAS + min.100m

Gemeentegrens

Limites communales

Water

Eau

Hoogtelijn

Courbes de niveau

Spoorweg

Chemin de fer

Kadastralenummer

Numéro de parcelle

Huisnummer

Numeéro de police

NGl Zijaanzicht

000

Cote IGN

GEVRIJWAARDE MONUMENTEN
EN LANSCHAPPEN

Beschermd monument

MONUMENTS ET SITES
PROTEGES

Monument classé

Beschermd landschap

Site classé

BESTEMMINGEN

Stedelijke-industriegebieden

AFFECTATIONS

Zones d'industrie urbaine

Spoorweggebieden

Zones de chemin de fer

Administratiegebieden ~

B Zones administratives

Gemengde gebieden

Zones mixtes

Typische woongebieden

Zones d'habitation

Sterk gemengde gebieden

Zones de forte mixité

Gebieden van collectief belang of
van openbare diensten

Zone d'équipement d'intérét public
ou de service public

Begraafplaatsgebieden

Zones de cimetiere

Gebeiden voor sport-of vrijetijds
in de openlucht

\V

Zones de sport ou de
loisir en plein air

\

Parkgebieden

Zones de parc

Structurerende ruimten

Espace structurant

ADMINISTRATIEF STATUUT
VAN DE WEGS

STATUT ADMINISTRATIF DES
VOIRIES

Gewestelijke weg

Voirie régionale

Gemmentelijke weg

Voirie communale

AANVULLENDE
VOORSCHRIFTEN

Transitparkeerplaats

PRESCRIPTIONS
COMPLEMENTAIRES

Parking de transit

Gebieden van culturele, historische
of estetische waarde of voor

Zones d'intérét culturel, historique,
esthétique ou d'embellissement

stadsverfraaiing

ANDEREN

AUTRES

Verkavelongsvergunning

Permis de lotir

Grens non aedificandigebied

Limite zone de recul (arrétés royaux

(Koninklijke Besluiten van
20.08.1934 en 01.08.1939)

Grens van het Hefboomgebied

du 20/08/1934 et du 01/08/1939)

Limites de la zone levier

REGION DE
BRUXELLES-CAPITALE

COMMUNE D'AUDERGHEM

PROJET DE PLAN PARTICULIER
D'AFFECTATION DU SOL
DELTA PARTIM 13

BRUSSELS
HOOFDSTEDELIJK GEWEST

GEMEENTE OUDERGEM

PROJECT VAN
BIJZONDERBESTEMMINGSPLAN
DELTA PARTIM 13

SITUATION DE DROIT

RECHTSTOESTAND

DRESSE PAR L'AUTEUR DE PROJET
LE 28 MARS 2013

L'AUTEUR DE PROJET

OPGEMAAKT DOOR DE AUTEUR VAN HET PROJECT
DD. 28 MAART 2013

DE AUTEUR VAN HET PROJECT

LE CONSEIL COMMUNAL A CHARGE LE COLLEGE DES BOURGMESTRES
ET ECHEVINS DE SOUMETTRE LA PROJET DE PLAN A ENQUETE
PUBLIQUE ACCOMPAGNE DU RAPPORT DES INCIDENCES
ENVIRONNEMENTALES (RIE) EN SEANCE DU 27/09/2012

HET GEMEENTERAAD HEEFT OP ZITTING DD. 27/09/2012 AAN HET
COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HET OPDRACHT
GEGEVEN HET PROJECT VAN PLAN BEGLEIDE MET HET
MILIEU-EFFECTRAPPORT (MER) TE ONDERWERPEN AAN HET
OPENBAAR ONDERZOEK

LE COLLEGE DES BOURGMESTRES ET ECHEVINS CERTIFIE QUE LE
PRESENT PLAN ACCOMPAGNE DU RAPPORT DES INCIDENCES
ENVIRONNEMENTALES (RIE) A ETE DEPOSE A LA MAISON COMMUNALE
AUX FINS DE CONSULTATION PAR LE PUBLIC DU AU

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTERS EN SCHEPENEN

VERKLAREN DAT DEZE PLAN EN MILIEUEFFECTRAPPORT (MER) WERD
NEERGELEGD IN HET GEMEENTHUIS VOOR DE OPENBARE
RAADPLEGING VAN TOT

LE CONSEIL COMMUNAL A ADOPTE DEFINITIVEMENT LE PLAN
ACCOMPAGNE DU RAPPORT DES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES
(RIE) EN SEANCE DU

HET GEMEENTERAAD HEEFT HET PLAN BEGLEIDE MET HET
MILIEUEFFECTRAPPORT (MER) IN ZITTING DD. DEFINITIEF
VASTGESTELD

nvironnement

Mobilité somarke Urba

- Planeco s.p.r.l.
‘| Chemin du Stocquoy, 1-3
4 1300 Wavre
Tél: 010 48 33 12
Fax : 010 48 33 13

info@planeco.be
| www.planeco.be

SERVITUDES
ERFDIENSTBAARHEDEN

SERVITUDE IMPETRANT ENTRE LA
SAF ET LA SOCIETE ELIA

L'objet de la servitude au profit d'Elia porte sur l'installation,
I'entretien, le surveillance et les réparations de cables a haute
tension souterrain de 150KV et des équipements annexes

SERVITUDES DE SURPLOMB

SELON LA CONVENTION
D'ECHANGE D'EMPHYTEOSES ENTRE
SOCIETE D'ACQUISITION FONCIERE
SA DE DROIT PUBLIC DE 26/03/2009

A. Servitudes existantes a charge ou au profit de Delta
Auderghem

* Fiche 6 - point 7 - servitudes au profit du bien Delta
Auderghem (idem) :

Une servitude de surplomb sera constituée a charge des
parcelles constituant la ligne 26 AZ |a ou cette ligne longe le
bien afin de permettre au propriétaire du bien de construire
au-dessus de cette ligne et d'exploiter le bien ainsi construit.
La construction laissera libre un gabarit de 10 m de large sur
7 m de hauteur. Les piliers de soutenement seront établis le
long de la voie ou dans I'espace situ entre les deux voies en
cas de dédoublement selon un maillage de +/- 5m x 5m. Un
droit de passage via un passage a niveau sera constitué a
charge des parcelles constituant la ligne 26 AZ afin de
permettre I'accés au site n° 43 au départ du bien.

Un droit de passage via un passage a niveau sera constitué a
charge des parcelles constituant la ligne 26 AZ afin de
permettre l'acces au site n° 43 au départ du bien.

- Par dérogation a la fiche 6, la servitude de surplomb a
I'avantage du Bien:

est établie a charge de la Zone A qui en est voisine sur la
totalité de la surface de celle-ci, laisse libre sous réserve de
I'implantation des piliers de souténement, un gabarit donc le
Groupe SNCB peut exiger que la largeur soit en tout point
égale a celle de la Zone A et que la hauteur, comptée a partir
du niveau supérieur des rails de la voie qui existe
actuellement, atteigne en tout point sept métres, comporte
que des points d'appui, sous la forme de piliers de
souténement, pour les constructions a ériger et a exploiter par
I'Acquéreur sur la Zone A, peuvent étre établis le long de la
voie ferrée ou, en cas de dédoublement de la voie existante,
entre les deux voies, comporte de droit d'implanter de tels
points d'appui, sous forme de piliers de souténement, selon
une entredistance dont le Groupe SNCB ne peut exiger qu'elle
dépasse onze meétres perpendiculairement aux voies et cinq
metres parallélement a celles-ci, ces distances étant calculées
par rapport aux points centraux des piliers.

SERVITUDES DE PASSAGE (NON
LOCALISEES) SELON LA
CONVENTION D'ECHANGE
D'EMPHYTEOSES ENTRE SOCIETE
D'ACQUISITION FONCIERE SA DE
DROIT PUBLIC DE 26/03/2009

A. Servitudes existantes a charge ou au profit de Delta
Auderghem

* Fiche 6 - point 4 - servitudes a charge du bien Delta
Auderghem (Mon.b., 31 décembre 2004):

Une servitude de passage est accordée sur le bien sur une
assiette déterminée par le FIF, au profit des parcelles 21 et 22
qui se trouvent a l'arriére du site n® 43 « Delta Etterbeek », a
moins qu'un autre accés a la voie publique puisse étre offert
pour ces parcelles directement via le site n° 43

* Convention FIF - SNCB du 29 décembre 2005

- Par dérogation a la fiche 6, la servitude de passage a charge
du Bien est établie sur une zone a déterminer par le
propriétaire du Bien, au profit de la zone B voisine du Bien «
Delta - Etterbeek », @ moins qu'un autre accés a la voirie
publique puisse étre offert par le propriétaire du Bien au
bénéfice de cette Zone, directement via le Bien « Delta
Etterbeek ».

B1. Servitudes nouvelles « chantier »

B1.1. A charge de Delta Auderghem et au profit de Delta
Etterbeek, un droit temporaire et gratuit de passage pour
piétons et véhicules entre le boulevard du Triomphe et Delta
Etterbeek, a charge et aux frais du propriétaire de Delta
Auderghem, pendant toute la durée des travaux a réaliser sur
Delta Etterbeek. La localisation de ladite servitude est laissée
au choix du propriétaire de Delta Auderghem - afin de
protéger son développement et son accessibilité - et son
assiette sera conforme aux minima imposés par I'AR du 7
juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de
prévention contre l'incendie.

B1.2. A charge de Delta Etterbeek et au profit de Delta
Auderghem, en cas de désenclavement de Delta Etterbeek
par un accés au domaine public, un droit temporaire et gratuit
de passage pour piétons et véhicules sur Delta Etterbeek,
depuis le domaine public jusqu'a Delta Auderghem, pendant
toute la durée des travaux a réaliser sur Delta Auderghem en
vue de l'aboutissement du Programme Immobilier tel que
défini a I'article 1.3. La localisation de ladite servitude est
laissée au choix de Delta Etterbeek et son assiette conforme
aux minima imposés par I'AR du 7 juillet 1994 fixant les
normes de base en matiere de prévention contre l'incendie.

B2. Servitudes nouvelles« piétons ».
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B2.1. A charge de Delta Auderghem et au profit de Delta
Etterbeek, un droit gratuit et perpétuel de passage pour
piétons sur Delta Auderghem, entre le boulevard du Triomphe
et Delta Etterbeek, La localisation de ladite servitude est
laissée au choix du propriétaire de Delta Auderghem - afin de
protéger son développement et son accessibilité - , qui en
supporte les colts et en assume l'entretien et la sécurité
(conditions d'accés).

B2.2. A charge de Delta Etterbeek et au profit de Delta
Auderghem, en cas de désenclavement de Delta Etterbeek
par un accés au domaine public, un droit gratuit et perpétuel
de passage pour piétons sur Delta Etterbeek, entre le
domaine public et Delta Auderghem. Le propriétaire de Delta
Etterbeek en assume les colts et I'entretien. La localisation de
ladite servitude est coordonnée avec le choix de Delta
Auderghem.

B3, Servitudes nouvelles« véhicules d'interventions et
évacuation de personnesy,

B3.1. Au profit de Delta Etterbeek et a charge de Delta
Auderghem, un droit gratuit et perpétuel de passage pour
véhicules d'interventions et évacuation de personnes sur
Delta Auderghem, entre le boulevard du Triomphe et Delta
Etterbeek. La localisation de ladite servitude est laissée au
choix du propriétaire de Delta Auderghem - afin de protéger
son développement et son accessibilité, qui en supporte les
colts et en assume I'entretien. Son assiette sera conforme
aux minima imposés par I'AR du 7 juillet 1994 fixant les
normes de base en matiére de prévention contre l'incendie.
B3.2. A charge de Delta Etterbeek et au profit de Delta
Auderghem, en cas de désenclavement de delta Etterbeek
par un acceés au domaine public un droit gratuit et perpétuel
de passage pour véhicules d'intervention et évacuation de
personnes, sur le bien Delta Etterbeek, entre le domaine
public et le niveau normal d'évacuation de Delta Auderghem.
Le propriétaire de Delta Etterbeek en assume les colts et
I'entretien. La localisation de ladite servitude est coordonnée
avec Delta Auderghem. Son assiette sera conforme aux
minima imposés par I'AR du 7 juillet 1994 fixant les normes de
base en matiére de prévention contre l'incendie et imposés
par I'AR du 6 novembre 1979 portant fixation des normes de
protection contre l'incendie et la panique, auxquelles doivent
répondre les hopitaux.

VERKRIJGENDE
ERFDIENSTBAARHEID TUSSEN DE
MVV EN DE VENNOOTSCHAP ELIA

Het doel van de erfdienstbaarheid ten gunste van Elia heeft
betrekking op de installatie, het onderhoud, het toezicht en de
reparaties van ondergrondse hoogspanningskabels van
150KV en de bijbehorende uitrusting

ERFDIENSTBAARHEDEN VAN
OVERSTEK VOLGENS DE
UITWISSELINGSOVEREENKOMST
VAN ERFPACHTEN MET DE
MAATSCHAPPIJ VOOR DE
VERWERVING VAN VASTGOED NV
NAAR PUBLIEK RECHT VAN
26/03/2009

A. Bestaande erfdienstbaarheden ten laste of ten gunste van
Delta Oudergem

* Fiche 6 - punt 7 - erfdienstbaarheden ten gunste van het
goed Delta Oudergem (idem):

Er zal een erfdienstbaarheid van overstek worden vastgelegd
ten laste van de percelen die de lijn 26 AZ vormen, en dit daar
waar deze lijn langs het goed loopt, om de eigenaar van het
goed de mogelijkheid te bieden om boven deze lijn te bouwen
en het aldus gebouwde goed te exploiteren. De constructie
moet een vrije zone van 10 m breed op 7 m hoog vrijlaten. De
steunpijlers worden langs het spoor geplaatst of bij
verdubbeling van de sporen in de ruimte tussen de twee
sporen met tussenafstanden van +/- 5m x 5m. Er zal een
overgangsrecht via een spooroverweg worden vastgelegd ten
laste van de percelen die de lijn 26 AZ vormen, om toegang
tot site nr. 43 vanuit het goed mogelijk te maken.

Er zal een overgangsrecht via een spooroverweg worden
vastgelegd ten laste van de percelen die de lijn 26 AZ vormen,
om toegang tot site nr. 43 vanuit het goed mogelijk te maken.

- In afwijking op fiche 6 wordt de erfdienstbaarheid van
overstek ten gunste van het Goed:

vastgelegd ten laste van de aangrenzende Zone A over de
volledige oppervlakte ervan; laat ze onder voorbehoud van de
inplanting van de steunpijlers een bouwhoogte vrij, waarvan
de Groep NMBS kan eisen dat de breedte op elk punt gelijk is
aan die van Zone A, dat de hoogte, gerekend vanaf het
hoogste niveau van de rails van het bestaande spoor, op elk
punt zeven meter bedraagt, dat ze voor de door de Koper te
bouwen en uit te baten constructies in Zone A alleen
steunpunten in de vorm van steunpijlers bevat, die kunnen
worden geplaatst langs de spoorweg of, bij verdubbeling van
van het bestaande spoor, tussen de twee sporen, het recht om
zulke steunpunten in de vorm van steunpijlers in te planten
omvat, met een afstand waarvan de NMBS niet kan eisen dat
deze meer bedraagt dan elf meter loodrecht op de sporen en
vijf meter gelijklopend ermee, waarbij deze afstanden worden
berekend ten opzichte van de centrale punten van de pijlers.

ERFDIENSTBAARHEDEN VAN
OVERGANG (NIET GELOKALISEERD)
VOLGENS DE
UITWISSELINGSOVEREENKOMST
VAN ERFPACHTEN MET DE
MAATSCHAPPIJ VOOR DE
VERWERVING VAN VASTGOED NV
NAAR PUBLIEK RECHT VAN
26/03/2009

A. Bestaande erfdienstbaarheden ten laste of ten gunste van
Delta Oudergem

* Fiche 6 - punt 4 - erfdienstbaarheden ten laste van het goed
Delta Oudergem (BS, 31 december 2004):

Er wordt op het goed op een ligging die wordt bepaald door
het FSI een erfdienstbaarheid van overgang toegestaan, ten
gunste van de percelen 21 en 22 die achter de site nr. 43
«Delta Etterbeek» zijn gelegen, tenzij voor deze percelen
rechtstreeks via de site nr. 43 een andere toegang tot de
openbare weg kan worden vrijgemaakt.

* Overeenkomst FSI - NMBS van 29 december 2005

- In afwijking op fiche 6 wordt de erfdienstbaarheid van
overgang ten laste van het Goed in een door de eigenaar van
het Goed te bepalen zone vastgesteld, ten gunste van de
aangrenzende zone B van het Goed «Delta - Etterbeek»,
tenzij voor deze Zone rechtstreeks via het Goed «Delta
Etterbeek».een andere toegang tot de openbare weg kan
worden vrijgemaakt door de eigenaar van het goed.

B1. Nieuwe erfdienstbaarheden «bouwplaats»

B1.1. Ten laste van Delta Oudergem en ten gunste van Delta
Etterbeek, een tijdelijk en kosteloos overgangsrecht voor
voetgangers en voertuigen tussen de Triomflaan en Delta
Etterbeek, ten laste en op kosten van de eigenaar van Delta
Oudergem, tijdens de hele duur van de werken aan Delta
Etterbeek. De ligging van genoemde erfdienstbaarheid wordt
overgelaten aan de keuze van de eigenaar van Delta
Oudergem - om de ontwikkeling en toegankelijkheid ervan te
beschermen - en de ligging dient in overeenstemming te zijn
met de minima die worden opgelegd door het KB van 7 juli
1994 dat de basisnormen inzake brandpreventie vastlegt.
B1.2. Ten laste van Delta Etterbeek en ten gunste van Delta
Oudergem, in geval van ontsluiting van Delta Etterbeek door
een toegang tot het openbaar domein, een tijdelijk en
kosteloos overgangsrecht voor voetgangers en voertuigen op
Delta Etterbeek, vanaf het openbaar domein tot aan Delta
Oudergem, tijdens de hele duur van de werken aan Delta
Oudergem met het oog op de voltooiing van het
Vastgoedprogramma zoals bepaald in artikel 1.3. De ligging
van genoemde erfdienstbaarheid wordt overgelaten aan de
keuze van Delta Etterbeek en de ligging ervan dient in
overeenstemming te zijn met de minima die worden opgelegd
door het KB van 7 juli 1994 dat de basisnormen inzake
brandpreventie vastlegt.

B2. Nieuwe erfdienstbaarheden «voetgangers».

B2.1. Ten laste van Delta Oudergem en ten gunste van Delta
Etterbeek, een kosteloos en eeuwigdurend overgangsrecht
voor voetgangers op Delta Oudergem, tussen de Triomflaan
en Delta Etterbeek. De ligging van genoemde
erfdienstbaarheid wordt overgelaten aan de keuze van de
eigenaar van Delta Oudergem - om de ontwikkeling en
toegankelijkheid ervan te beschermen -, die er de kosten van
draagt en die instaat voor het onderhoud en de veiligheid
(toegangsvoorwaarden).

B2.2. Ten laste van Delta Etterbeek en ten gunste van Delta
Oudergem, in geval van ontsluiting van Delta Etterbeek door
een toegang tot het openbaar domein, een gratis en
eeuwigdurend toegangsrecht voor voetgangers op Delta
Etterbeek, tussen het openbaar domein en Delta Oudergem.
De eigenaar van Delta Etterbeek staat in voor de kosten en
het onderhoud. De ligging van genoemde erfdienstbaarheid
wordt gecoodrdineerd met de keuze van Delta Oudergem.

B3, Nieuwe erfdienstbaarheden «interventievoertuigen en
evacuatie van personeny,

B3.1. Ten gunste van Delta Etterbeek en ten laste van Delta
Oudergem, een kosteloos en eeuwigdurend overgangsrecht
voor interventievoertuigen en de evacuatie van personen op
Delta Oudergem, tussen de Triomflaan en Delta Etterbeek. De
ligging van genoemde erfdienstbaarheid wordt overgelaten
aan de keuze van de eigenaar van Delta Oudergem - om de
ontwikkeling en toegankelijkheid ervan te beschermen -, die er
de kosten van draagt en die instaat voor het onderhoud. De
ligging ervan dient in overeenstemming te zijn met de minima
die worden opgelegd door het KB van 7 juli 1994 dat de
basisnormen inzake brandpreventie vastlegt.

B3.2. Ten laste van Delta Etterbeek en ten gunste van Delta
Oudergem, in geval van ontsluiting van Delta Etterbeek door
een toegang tot het openbaar domein, een kosteloos en
eeuwigdurend overgangsrecht voor interventievoertuigen en
de evacuatie van personen, op het goed Delta Etterbeek,
tussen het openbaar domein en het normale evacuatieniveau
van Delta Oudergem. De eigenaar van Delta Etterbeek staat in
voor de kosten en het onderhoud. De ligging van genoemde
erfdienstbaarheid wordt gecodrdineerd met Delta Oudergem.
De ligging ervan dient in overeenstemming te zijn met de
minima die worden opgelegd door het KB van 7 juli 1994 dat
de basisnormen inzake brandpreventie vastlegt en opgelegd
door het KB van 6 november 1979 tot vaststelling van de
normen inzake beveiliging tegen brand en paniek waaraan
ziekenhuizen moeten voldoen.
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