PRESCRIPTIONS D'URBANISME

Article 1- Généralités

1.1.Les présentes prescriptions complétent et détalbsrmesures d'aménagement exprimées graphiquemelst
plan ; elles précisent, en outre, les intentiams figurées sur le plan parce que non susceptibéte représentées
graphiquement. A I'exception des prescriptiongoisent plan relatives a I'implantation, au volushé
I'esthétique des constructions et des clotureediement communal sur les batisses est d’appitaties
présentes prescriptions ne dérogent pas aux regteraeinstructions diverses en vigueur, sauf digioms
contraires formulées ci-apres.

1.2.Repérage le plan et les prescriptions renseignent leséroside police afférents aux parcelles existantasliate
d’entrée en vigueur du plan.
En cas de modification de cette numérotation opataellaire, la numérotation indiquée au plandaitle foi pour
l'interprétation des prescriptions d'urbanisme.

Article 2- L'affectation des zones de constructions.

2.1. Toutes installations ou activités sont intesligui :
a) sont incompatibles avec la sécurité, la tratiguit la salubrité de la zone de commerce, dedux et
d’habitations ;
b) provoquent 'émanation de gaz polluants, de uepeale suies ou de poussiéres ;
¢) provoquent du bruit ;
d) d’une ou autre fagon sont de nature a altérstriecture et I'aspect esthétique du quartier.

2.2. Les blocs A-B-C sont affectés aux bureaux decs équipements publics ou privés. Le rez-dmishée de ces
blocs peut également étre affecté aux commerces.

2.3. Le bloc D et le bloc de transition entre lecoD et la zone préservée, sont affectés aux coneveu rez-de-
chaussée et soit aux bureaux, soit a I'habitatibétage, avec leurs équipements publics ou privés.

2.4. Le bloc E et le bloc de transition entre lectdB et celui-ci sont affectés aux commerces #tabitation avec leurs
équipements publics ou privés. Les bureaux exisi@ans le bloc E peuvent y étre maintenus.

2.5. Le bloc F et le bloc de transition entre llexd A et celui-ci sont affectés aux commercesldtadbitation avec leurs
équipements publics ou privés. Les bureaux exisi@ans le bloc F peuvent y étre maintenus.

2.6. La zone préservée est affectée aux bureawxdewmes équipements publics ou privés. Le rezigmissée de cette
zone peut étre affecté aux commerces.

Article 3- Gabarit, implantation, matériaux de paremenoigtires des batiments des zones de constructions.

3.1. Généralités

3.1.1. Pour les zones A et B, le plan indique Igtides maximales des constructions par rapportieeau de la mer, de
méme que le nombre de niveaux par rapport au nigredrottoir ou au niveau des passages publics.
Pour les zones D, E, F et les trois zones de transle plan renseigne le nombre de niveaux desemux
immeubles par rapport au niveau du trottoir.
Pour les batiments a 3 niveaux, la hauteur maxis@ls corniche est de 12 m et pour les batimeftsigeaux,
cette hauteur est de 15 m maximum.
Les hauteurs indiquées pour les blocs A et B sesthdwuteurs maximales qui doivent étre conformes au
servitudes de vues depuis le Grand Sablon et |Royele.

3.1.2. Les constructions suivent les alignemerdjirés sur le plan. Les distances aux alignensamtstoujours prises
perpendiculairement a ceux-ci.

3.1.3. Sans préjudice de la conformité de la demaedbatir ou de lotir avec les prescriptions gueur concernant la
batisse et 'aménagement du territoire, la déligeadu permis peut étre subordonnée, d’'une part :

- a I'observation de conditions d’ordre esthétigelatives notamment a I'unité d’architecture, aspert du
rythme architectural des facades, au traitementadeses et des étages techniques ainsi qu'axales
matériaux ;

d’autre part :



- au respect des conditions relatives a I'hygiera granquillité du milieu, a la stabilité des camstions, au bon
aménagement des acces des véhicules a la voigpelalinsi qu’a la protection contre I'incendie.

3.1.4. En réalisant le complexe, un nombre dedirsttouverts et de passages publics est conetrtrg et sous les blocs
A-B-C-D et les zones de transition. Les largetiie€niveaux de ces trottoirs et de ces passagesrsliqués au
plan. La hauteur libre minimale des trottoirs @gages couverts s’éléve a 3.50 m.

3.2. Zone préservée et de constructions dont eglés sont & maintenir ou a restaurer

3.2.1._Généralités

Pour les batiments qui font I'objet d’une restaioratles prescriptions suivantes sont valables.

1) Les facades et toitures des immeubles cités ciedssioivent étre conserveées telles quelles ouddtaurées
en se basant sur les éléments d'origine retrouwéglace, sur des documents d’archives et daresfgect du
site. Aucune autre modification ni altération reaipent étre entreprises.

2) Les travaux confortatifs ou de transformationsrieté&es se font dans le respect du volume histeriq
I'occasion de ces travaux, on est tenu d’indigesrdléments architecturaux datant de la méme épmpopie
celle de la construction de I'immeuble, de mémetquéélément décoratif, tel que plafonds, lambtis
revétements, cheminées, escaliers qui peuvent@tsdérés comme ayant un intérét esthétique,
architectural, historique ou artistique. Ces élg@smisont & conserver ou a restaurer.

3) Il en est de méme pour les fagades postérieuresieles cités ci-dessous et pour les constructinnexes
situées en arriére du volume principal.

4) Les constructions annexes, situées en arriéretihadi@t principal et dont aucun élément ne préseng
valeur esthétique, architecturale, historique distaque ne recoivent pas de travaux confortatifsoat &
démolir en cas de restauration des autres élérdariigen.

3.2.2. La zone préservée et |le bloc C

1) Le Palais du Comte de Flandres est préservé fdgades arriéres et latérales sont recomposésdala
méme architecture des facades existantes a lalues les éléments génants sur la toiture du pdtaigent
étre écartés.

2) Une partie de la fagade de I'aile Régence dansd de la Régence est préservée, comme l'indéqpian.
Une partie nouvelle y est ajoutée, tandis quedéopideur est remise a 20.50 m maximum sur toute la
longueur.
Ces nouvelles fagades sont de la méme architestuin@armonie avec I'architecture du complexe.

3.2.3. LeblocE

1) Les batiments principaux du n° 51 de la rueRkits Carmes et les n°s 4 et 5, place du PetibSale
méme que la maison n° 14 de la rue des Six Jeunesriés sont & maintenir ou a restaurer.
Les constructions annexes et dont aucun élémemtésente une valeur esthétique, architecturalmriise
ou artistique ne regoivent pas de travaux conféstat sont a démolir dans un but d’assainissemest
cours intérieures.

2) Les maisons n° 22, 24 et 26 de la rue des Q&drdymon et n° 43 et 45, rue des Petits Carmaes f
I'objet d’une restauration.

3.2.4. Le blocE
1) Les maisons n° 2 et 3, place du Petit Sabloh&eonserver ou a restaurer.
2) Les fagades des autres maisons a préserves (emf 3, rue des Six Jeunes Hommes, a front deelde la
Régence et jusqu’au mitoyen du n° 2, place du Batiton), sont a restaurer.

3.3. Zones de transitian

3.3.1._La zone de transition entre le bloc D etdae préservée
Outre I'application des dispositions du paragraplie3. et tenant compte des indications au plapassage
public, construit au rez-de-chaussée d’une largenimale de 4.00 m, relie la rue de Namur a I'esatie au
niveau 64.70. Le trottoir couvert de la rue de Nasst prolongé sur une largeur de 4.00 m et aeliPalais du
Comte de Flandres par une solution architecturaledcord, tout en conservant un trottoir continu.
L’architecture de la zone de transition relie IéalBadu Comte de Flandres existant aux nouvellastcactions
du bloc D, tout en tenant compte du caractere dedale Namur. Les matériaux employés sont lesené&tas
blocs A et B.

3.3.2._La zone de transition entre les blocs Bet E
a) La fagcade de I'immeuble n° 41, rue des Petitsn@a est a maintenir ou a restaurer ; les disposidu
paragraphe 3.2.1. s’y appliquent.




b) Outre I'application des dispositions du parapgeaf.1.3. et tenant compte des indications au plan,
I'architecture de la partie reconstruite doit foriachévement du bloc E vers I'esplanade.
Les matériaux des constructions nouvelles sormfmes que ceux des batiments maintenus et doivent
former une architecture de transition avec le cexgplde bureaux. Les cours et jardins qui résuttent
curetage atteignent au minimum 1/5 de la surfatzdetale cette zone.

3.3.3._La zone de transition entre les blocs Aet F

a) Les maisons n° 15 a 19, rue des Quatre Fils Aysomt a maintenir ou a restaurer ; les maisodsani2, rue
des Six Jeunes Hommes sont & maintenir ou a restaur
Les dispositions du paragraphe 3.2.1. s’y applijuen

b) . Outre I'application des dispositions du pasgpgre 3.1.3. et tenant compte des indications ay pla
I'architecture de la partie reconstruite doit foriachévement de la zone vers 'esplanade, toygréeservant
le plus possible I'arriere des batiments des r@ss3ix Jeunes Hommes et des Quatre Fils Aymon. Les
matériaux employés des constructions nouvelleseohiarmonie avec ceux des batiments maintendlest e
doivent former une architecture de transition deemomplexe de bureaux. Une zone de jardins pagés
prévue entre les facades postérieures.
Cette zone verte doit avoir une surface minimalé/8e de la surface totale de cet flot.

3.3.4. Les toitures des constructions nouvelledamnent I'architecture de transition entre lesstonctions existantes et
le complexe de bureaux doivent avoir environ la m@mnte que celles des constructions existandess tous
les cas la pente est de 35° minimum.

3.4. Zones de constructions nouvelles

3.4.1. Généralités pour les blocs A, B et D

1) Limplantation des blocs ainsi que celle de $e@tages techniques (uniguement autorisés pobldes A et
B), sont indiquées au plan.
Les rez-de-chaussée bétis en recul sont indiquptaau
Leurs profondeurs sont indiquées par rapport aantdrde batisse, valable pour les étages.

2) Les matériaux des fagades des étages techriquoesn tous les cas en harmonie avec les matéteaix
facades principales. La modulation des étagesigabs s'integre a la modulation des batiments.

3.4.2. Le bloc A

Les matériaux sont de teinte claire et de typedopar exemple en pierre naturelle ou artificielléarchitecture
du bloc A est en harmonie avec 'architecture did’Régence.

3.4.3. Lebloc B
Les matériaux sont les mémes du bloc A. L’architecpeut étre de conception plus Iégére.
3.4.4. LeblocD

Les matériaux sont les mémes des blocs A et Brchigecture des fagades est en harmonie avecdetéae de la
rue de Namur et de la rue des Petits Carmes. thge®suivent I'alignement existant.

3.4.5. Les constructions nouvelles du bloc E (n°rd@ des Petits Carmes) et de la zone de tramstite les blocs B et
E:

L’architecture de ces constructions réalise unenbdransition entre le bloc B et les immeubles gméss du bloc
E dans | rue des Petits Carmes. Les mémes matéhésblocs A, B et D sont employés.

3.4.6. Les constructions nouvelles du bloc F (mub,des Six Jeunes Hommes et partie arriere plaréelle située a
I'angle de la place du Petit Sablon et cette rtigleda zone de transition entre les blocs A et F

L’architecture de ces constructions doit s'intégréarchitecture existante le long de la rue desi8unes
Hommes et de la rue des Quatre Fils Aymon et & dellbloc F, tandis qu’elle forme la transitionrhanieuse
avec l'architecture du bloc A.

Les mémes matériaux des blocs A, B et D sont erdploy

Article 4- Antennes radio et T.V.

Aucune antenne radio ou T.V. accrochée aux fagadlésla toiture et visible de la voie publique @ula zone de
passage public n'est autorisée.



Article 5- Publicité - Eclairage.

En dehors des enseignes et des procédés de pubbsitmaisons de commerce et de bureauy, il esgsEsgment
défendu de faire figurer des affiches, des annqmissréclames ou toute autre publicité sur lesteoctions, sur les
clétures ou de quelque autre maniére sur les pasgalics, dans les zones de cours et jardingos thute autre zone
qui serait visible de la voie publique ou de laede passage public ou serait nuisible au caracsidentiel du
quartier, a I'exclusion de I'affichage public.

Les enseignes et procédés de publicité pour lesomside commerce et de bureaux ainsi que I'éckalag zones de
passages publics doivent présenter un aspectigsthén parfaite harmonie avec le site et en pdigicavec le
caractére de la fagade et de celui des facadeimewisLa Ville se réserve le droit d'imposer,éxtlusion de toutes
autres, des enseignes a éclairage indirect darendesits ou I'environnement I'exige.

Article 6- Zone destinée a I'établissement de passage&gubl

Le plan indique les différents niveaux (toléranfect) des rues et plateaux réservés au passagebtict pLe sous-sol
de ces passages peut étre construit et affect® @sdges de parking, bureaux, commerces et équipeithes
complexes.

Les passages affectés au public constituent des dieplaces publics au sens des décrets des &mbée 1789 et 16 —
24 ao(t 1790.

La Ville y exerce tous les pouvoirs de police grgnd toutes mesures pour assurer la sécuritéraniguillité publique.
Tous les services publics ont librement accées dpassages. Les pentes nécessaires sont prévuegupdas
handicapés puissent circuler facilement sur leepia et dans les batiments de la zone.

Les zones dans lesquelles les transitions d’'uramieun autre sont aménagées de méme que la zanedeta
I'établissement d’un passage pour piétons sousdae la Régence, sont indiquées au plan a titrdidation. La
surface réservée pour ces aménagements doit &isauste pour permettre I'installation de passdgegement congus.

Article 7- Zone de jardinets privatifs.

La zone indiquée au plan est obligatoirement anémag jardins. Les plantations couvrent au m@imaditié de la
surface de la zone. Le niveau de cette zonese ait maximum 2 étages en-dessous du plateau®4.70

Article 8- Garages et parkings.

Suivant la destination, leur nombre est détermiaprés les lois et les réglements en vigueur gtagticulier d’apres les
dispositions de la circulaire du Ministére des BavPublics du 17 juin 1970. Ces dispositions’appdiquent pas aux
blocs E, F a la zone préservée et a la zone deititanentre les blocs A et F. Les accés aux pgksouterrains des
blocs A, B, C, D et des zones de transitions smgdlisés entre le bloc A et | zone de transitioimescelui-ci et le bloc F
d’'une part, et d’autre part, dans la partie déstéfede la rue des Petits Carmes. Un accés suppiéine peut étre
autorisé dans la zone de transition a front dadade Namur.

Article 9- Travaux confortatifs.

a) Pour les batiments principaux, dont la profondetuelle dépasse la profondeur future admise, it e permis
d’effectuer des travaux confortatifs pour autarg épivolume actuel ne soit pas modifié et qu'icoenpromette pas
le bon aménagement des lieux.

b) Cette disposition ne s’applique pas aux constrastiiannexes qui dépasseraient 3.50 m de haut.

Article 10- Clétures.

Les clétures autour de la zone de jardinets pfs/atientre les plateaux a niveaux différents dutiére en harmonie
avec I'architecture du complexe de bureaux et@mposées de matériaux lourds.



