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PLAN PARTICULIER D'AMENAGEMENT
N® 60~04bis DU QUARTIER "MARTEAU"

Partie 1 : Prescriptions générales

GENERALITES

Le prégent plan particulier d'aménagement se compoge de

La feuille n® 1 : plan de la situation exisgtante.

La feuille n® 2 : plan des zones d’affectation.

i.a feuille n° 3 : plan des nodifications d'alignement.
La feuille n® 4 : plan des implantations.

La feuille n® & : plan des profils des gabarits.

Les prescriptions générales.

Les prescriptions particuliéres.

La szituation de droit.

Les prégentes prescriptions completent et détaillent les mesures
4’ aménagement expriméss graphigquement sur les plang; elles
précisent, en outxe, les intentionsg non figurées sur les plans
parce gue non suscepitibles d'étre représentées graphiguement.

O o~ N b LY Iy —

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aux raglements ot
instructions diverses en vigueur, sauf disposition contraire
énoncée ci-aprés

4 l'exception des presgcriptions du présent plan relatives a
l'implantation, au volume et a l'esthétique des consitructions et
deg cldtures, ainsi que welles relatives aux cours et jardins,
les réglementations en matiére de batigse sont d'application

Repérage : L& plan et les prescriptions renseignent les numéros
de police afférents aux parcelles cadastralez. En cag de
modification de cette numérctation ou du parcellaire, la
numérotation indiquée au plan fait seule foi poux
l'interprétation des prescriptions 4 urbanisme.

La reprégentation graphique prévaut sur les prescriptions
écrites pour l'interprétation des prescriptions urbanistiques.

Les présentes prescriptionsg concernent le Plan Particulier
d'Aménagement nommé "Marteau”, gul correspond aux 7 ilots inclus
d'une part entre l'avenue desg Arts, le square Marie-Louise et
i'avenue Livingstone et d'autre part entre leg rues Jaseph I1 et
les rues du Marteau et Ortélius.

Les prescriptions générales sont d'application partout. Elles
sont précisées par les prescriptions particuliéres, dans des cas
specifiques 4d'application relatifs aun Ilots.

Les transformations de bhitiments existants dont les
implantations, les gabarits et/ou lesz affectations sont non
conformes aux plans {feuillesg 2, 4, 5i, peuvent &tre autorisées
pour autant qu'elles n'occasionnent pas d'augmentation de volume
et/ou de surface, qu'elles soient compatibles avec la fonction
d'habitat du guartier =t gu'elles ne goient pag de nature 2
altérer sa structure et son aspect esthétique.

Par affectations non conformes au plan, il faut entendre celles
non conformes au plan, mais qui ont &té dlment autoriséesg avant
l'entrée en vigueur du plan.



Art.,

AFFECTATION DES BATIMENTS

La feuille n” 1 indique la situation existante de fait au

1/5/92 . Les immeubles indiqués vides sur la feuille n° 1
peuvent congerver l'affectation diiment autorisée. La situation
existante de droit est reprise en annexe par la liste des permig
de bétir et des certificats 4 'urbanisme n® 2, delivrésg depuig le
1.01.1988 jusgu'au .1.05.1902. _ .

Le plan indigue par un pointillé doublé d'étoiles, la linite
extr8me de l'affectation de zone d'activités administratives en
prenant comme référence l'alignement de la rue Joseph II.

Ay Nord de cette limite z'é&tablit la zone affectée a
1'habitation.

Bitiments & affectation mong~fonctionnelle

La fonction habitat telle que décrite en 2.1.1. peut s'établir
dang toutes les zones affectées a d'autres priorités, et ce,
gans limitation de surface.

Cette zone se retrouve dans la partie nord deg ilots t, 2, 3, 4
et 7 et entierement dang les ilotg § et 6.

Elle est affectée par priorité a l'habitat unifanrilial ou
plurifamilial, & 1l 'exclusion explicite des hétels, hostelleries,
auberges, motels, pensions, appart-hdtels, flat-hdtels, ou tous
logements qui, par leurs natures, ne permettent pas une
regidence gtable de 6 mois minimum, et peut &tre aussi affectée
aux commerces de détaill, aux activités artisanales, aux ateliers
et aux professiconz libérales, pour autant que ces fonctions
regtent limitées au rez-de-chaussée et ne dépassent pas 200 m2
par parcelle cadastrale.

Un accés indépendant vers les logements doit &tre préservé ou
aménagé.

L'installation d'activités du type horeca est interdite.

Les exploitations existantes peuvent &tre maintenues, mais ne
pourront receveoir d'extension,

En casg de démolition et de reconstruction, seule l'affectation
d'habitation est autorisée, telle que définie dans cet article.

Bitiments affectds aux activitdg adminigtratives (bureaux)

Cette zone se retrouve dans la partie sud des 1lots 1, 2, 3, 4
et 7. Elle est affectée aux bureaux et peut aussi é&tre affectée
aux logements, aux hdtels, aux équipenments d'intéré&t collectif
ou de services publics, aux commerces et aux ateliers, pour
autant qu’'ils soient compatibles avec l'affectation principale.
Toute affectation 3 usage d'hdtel doit se conformer & la
circulaire ministérielle n® 003 du 17 3juillet 1561,

Cordons d’animation et de commerces

Sang objet.

Bitiments & affectationg mixtes

Sans obijet.



Art.

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Digpogitions généralesg

Sauf mention spécifique dans les prescriptions particuliéres,
les articles suivants sont toujours d'application.

Alignement

Les constructions doivent étre édifiées sur l’alignement ou la
limite de la zone de recul (voir feuille n’ 4 des
implantations).

Des constructions en gaillie au-delda d’'une hauteuxr de 6 m par
rapport au trottolr, sont autorisées en fagade avant, &
condition d'8tre réparties sur l'ensenmble de la facade et d'é&tre
limitées & une surface de 40 % de celle-ci.

Limite arriére des congtructions

Le plan indique la limite extr@me des constructions. Les
distances (en métres) aux alignements sont toujours prises
perpendiculairement & ceux-ci. Cette limite englobe touteszs les
galllies & l'exception deg digpositifs de sécurité éventuels,
limités & une saillie de 0,90 m dans le respect des digpositions
du Code Civil,

.Les constructions qui dépassent la profondeur autorigsée et qui
jouxtent les bétiments principaux, peuvent &tre maintenues en
caz d'une rénovation du baAtiment principal sans modification de
volume.

Zone A& incovporer dang la zone de bAtimentgs principaux en cas de
regroupement du parcellaire

Le plan rengeigne des zones qul peuvent &tre éventuellement
incotporées dans la zone de bAtiments principaux en cas de
regroupement du parcellaire. Les prescriptiong particuliéres
détaillent les cas éventuels.

En cas de regroupement, ces zones sont soumises aux ménes
prescriptions gue les b&timents principaux gui les jouxtent,
En cas de non regroupement, ces zones sont soumises aux
prescriptions relatives aux zones de cours et jardins avec
construction d'annexes limitée,

Limite deg hauteurs deg espaces et des niveaux

La hauteur d'un espace est la hauteur sous plafond réellement
occupabkle, soit la hauteur du sol de cet espace jusqgu'a la
premiére surface rencontrée {plafond}. _

Tous les locaux, a l'exception de ceux utilisés & usage
technique, de parking ou de cave, ont une hauteur sous plafond
de 2,60 m minimum.

Pour leas rez-de-chaussée, la hauteur sous plafond est de 2,80 m
minimum et pour leg niveaux soug tolture et les mezzanines de
2,40 m minimum.

La hauteur d’'un niveau est la hauteur depuis son sol jusgu'au
sol de l'espace gupérieur adijacent, soit la hauteur de plancher
4 plancher. Par définition, un niveau correspond & une hauteur
de niveau limitée entre 2,40 m minimum et 4,40 m maximum.




1

Tout espace libre dont la hauteur dépasse 4,20 m vaut deux
niveaur et, par tranche de hauteur de 2,20 m, vaut un niveau
supplémentaire.

Hauteurs sous corniche

La feuille n° 5 des profils des gabarits, annexée & la preésente,
renseigne en altitude, par rapport au plan de comparaison
choigi, les hauteurs sous corniche existantes et les hauteurs
sous corniche autorisées. Une tolérance de 0,50 m est toutefois
acceptée.

LLa hauteur sous corniche des fagades arriéres est celle des
fagades & rue, sauf dans le cas ou la profondeur de construction
serait modifiée, dans les cas prévus sub. 3.2.1. et 3.2.2.

Entre des hauteurs sous corniche différentes, des raccords
doivent &tre prévus pour tenir compte de la chute de gabarit et
également pour réaliser une transition sur le plan
architectural.

Mesures spéciales pour les bitiments &4 front de boulevards, de
grands axes ou de places caracteristigues.

Sans obijet.

Dispositions pour les rezm-de-chaussée

En complément des autres prescriptions énoncées dans le present
réglement, les dispositions suivantes pour les rez-de-chaussée
sont d'application, quelle que zoit l'affectation de la zone

- Aucune fagade aveugle n'est acceptée.

- Les locaux du rez-de-chaussée sont des locaux habitables.

- Aucun leocal d'archives, stockage, dépdt de matériel n’est
placé contre les fagades & rue.

~ L'aménagement des rez-de-~chaugsée commerciaux ne peut en aucun
cas empécher l'occupation des étages supérieurs.

I.'accés & ceux-ci depuis la rue doit étre distinct et aisé.

- Les vitrines, leurs encadrements et les parements du rez-de-
chaugsée (et des mezzanines éventuelles) doivent tenir compte
du rythme des travées (ou & défaut des baies de fenéfre) et
dez matériaux de 1l'ensemble de la fagade du batiment, afin
d'en préserver la cohérence architecturale.

- Les matériaux admis pour la réalisation des vitrines, de leurs
encadrements et des parements des rez-de-chaussée commerciaux
(et des mezzanines éventuelles) sont les mémes gue ceux du
reste de la facade ou en harmonie avec ceux-ci. Le but est de
prégenter une homogénéité esthétique de l'immeuble.

(cfr., BArt. 3.2.).




3.1.8.1.

3.1.8.2.

3.1.9.1.

Rapport plancher-seol (P/S)

Ce rapport egt défini comme suit

- Le gymbole P/S indique le rapport plancher/sol net maximum de
la zone de construction comprise dans les limites de
1l'alignement.

- Les indices P et § sont respectivement calculés comme sgult

Indice P : il ge référe 4 la totalité des superficies de
planchers hors sol, locaux techniques compris; pour le calcul,
les superficies de planchers sont supposées continues et
mesurées conventionnellement jusqu'au niveau extérieur des
murs de facaedes, sans tenir compte de leur interruption de
toute nature, telle que cloigons, dégagements verticaux,

etc. ..

Indice § @ il se rvéfére a la superficie de la zone.

L'application d'un P/S est prévue uniquement pour les
constructions & ériger dans 1'Ilot n° 7,

Voir a ce sujet la Partie II : Prescriptions particuliéres -
Ilot n® 7.

Toitures

Dans le cas d'immeubles des catégories reprises sub. 3.2.1., et
3.2.2., les dispositions suivantes sont d'application

Les constructions doivent &tre couvertes par un toit & deux
vergants qui doit s'inscrire dang un gabarit de toiture limité
par

a) un plan horizontal de base passant par la rupture de pente du
toit;

b) une pente comprise entre 40° et 50°;

c) une ligne horizontale de faitage, paralléle & la facade a rue
et située au maximum & 6,00 m au-deszusg de la hauteur sous
corniche;

d) au cas ou la profondeur du bitiment est telle que la toiture
ne recouvre pas l'entisdreté de celui-ci, une toiture plate
peut &tre aménagée au centre du biAtiment.

L'éclairage des locaux sous toiture peut s'effectuer

- goit par une ou plusieurs baies de méme inclinaigon que lesg
vergants et dont la surface totale par versant ne peut
dépasser 1/5 de la surface du versant considéré;

- soit par une ou plusieurs lucarnes dont la découpe totale dans
la toiture ne peut dépasser 1/4 de la surface du versant
consgsidéré.

Aucune terrasse ou entaille dans le gabarit de la toiture n'est
acceptée, du cdté versgant rue.
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Dans le cas 4'immeubles de la catégorie reprise sub. 3.2.4.,
les dispositions suivantes sont d'application

Les toitures plates sont autorisées sous deux principes;

- soit légérement pentues (minimum 5 %)} pour permettre
1'écoulement des eaux de pluies vers 1'intérieur de 1'ilot et
dans les régles de l'art pour des toitures métalliques
traditionnelles (Zn, Cu, R B

- goit toitures terrasses accessibles et dallées dans les régles
de l'art.

Sont donc proscrits les revétements asphaltiques ou bitumeux
de surface.

Dans tous les cas, hormis les toitures plates, les digpositions
suivantes sont d'application

- A l'exception des souches de cheminées, leg ingtallations
techniques éventuelles doivent &tre intégrées dans le gabarit
de la toiture.

- L'espace sous toiture ne peut contenitc plus de deux niveaux,
en ce comprises les installations techniques.

En ce qui concerne les toituresg plates, un étage technique en
recul est autorisé. Celui-ci a une hauteur maximale de 3,50 m,
hors tout.

Le recul est de minimum 4 m par rapport au front de la bétisse
et de minimum 3 m par rapport au nu de la facade arriére.
,'étage en recul peut &dtve technique et doit englober dans son
gabarit toute machinerie, cabanon d'ascenseur, installation de
conditionnement d'air, etc....

Enseigneg et Qubiicités

11 est expressément défendu de faire figurer sur les
constructions toute forme de publicité qui ne soit intégrée a
1'immeuble ou prévue dans le contexte d'une étude architecturale
d'intégration.

Toutes les enseignes et autres procédés de publicité des
commerces doivent présenter un aspect esthétigue en parfaite
harmonie avec le site et en particulier avec le caractére de la
facade et des fagades voigines.

La Ville peut imposer des enseignes & éclairage indirect ou des
engseignes de caractére ancien.

Dispogitions Qarticuliéres concernant les fagades
DAtiments dont les facades sont 3 maintenir gt 3 restaurer

Cet article concerne les patiments dont la fagade et la toiture
32 rue ou visible de la rue sont 2 maintenir et & restaurer

Pour les immeubles, facades, toiltures ou monuments classés, ou
ceux gui font l'objet d'une procédure de classement, les
digpogitions réglementaires en 1a matiére sont d'application.



2.2,

LLes facades de ces b&atiments doivent &tre conservées et, si
nécessaire, restaurees.

En plus des matériaux utilisés pour la fagade, les matériaux
utilisés pour la réalisation des balcons, bretéches, corniches
ou tout élément d'ornementation distinct du matériau de
raevétement principal de la facade, doivent &tre en bois, acier,
fonte ou hronze.

LLes matériaux, la hauteur sous corniche et la hauteur du faite
de la toiture, ne peuvent &tre modifiés sauf pour &tre
regtaurés.

Les combles peuvent &tre habitables et des ouvertures pour
1'éclairage de ces locaux peuvent 8tre établies dans le plan des
toitures, a condition qu'elles ='intégrent parfaitement au
caractére ancien de la toiture et a4 la typologie de la fagade.
Au cas ol la profondeur du batiment principal autorisée au plan
egt différente de celle de la situation existante, une
adaptation de la toiture peut &tre acceptée a partir du moment
ot elle n'entraine aucune madification du versant cdté rue et
que la hauteur du falte de la toiture soit respectée,

Batiments dont les facades sont & wmaintenir ou & reconstruire
guivant le méme rythme :

Le plan renseigne les fagades a maintenir ou & reconstruire
suivant le méme rythme, les fagades de la catégorie 3.2.1.
constituant des facades de référence,

En cas de maintien, les facades et leg toitures de ces
constructions sont conservées et restaurées. La hauteur sous
corniche ainsi que la hauteur du faite de la toiture sont
maintenues .

En cas d'une rénovation de la construction, des petites
modifications peuvent &tre autorisées. Les hauteurs sous
corniche et du faite de la toiture ne peuvent pas étre modifiges
gauf indication contraire sur le plan. Les modifications
éventuelles apportées & la toiture respectent les dispositions
de 1l'article 3.1.9.1.

En cas de recontruction intégrale d'un immeuble isolé ou de
plusieurs immeubles groupés, celle-ci peut étre autorisée
moyennant le respect des conditions définies ci-aprés; dang ce
cas, les fagades sont érigées sur le méme front de b&tisse et
suivant le mé&me rythme que la fagade ou l'ensemble démoli.

Les matériaux utilisés pour le revétement des toitures doivent
8tre des tuiles ou des ardoises naturelles ou artificielles.
Les matériaux utilisés pour le revétement des fagades doivent,
de par leur structure et leur couleur, &tre de la mé&me nature
que ceux des constructions de référence. Il faut éviter les
contrastes trop brutaux avec les fagades veoisines et ne pas
utiligser de couleurs trop vivezs ou froides.




Les matériaux modernes trop distincts de cette typologie
originelle sont interdites en tant gque composants du revétement
de fagade, y compris pour les rez commerciaux.

Sont donc proscrits en particulierx

- les revétements synthétiques, & l'exception des enduits et
peintures

- les bardages

- les murg-rideaux en verre

~ le béton architectonique dang le cas d'une reproduction
répétitive d'un zeul élément.

Les matériaux choisis doivent &tre les mémes pour tous les
niveaux, a l'exception du rez-~de-chaussée gui peut &tre
recouvert de pierre bleue.

Les vitrages doivent &tre de tonalité claire et &tre établis en
retrait de 0,15 m minimum par rapport au plan de la fagade,

Les matériaux utilisés pour la réalisation des balcons,
bretéches, corniches ou tout élément d'ornementation distinct du
matériau de revétement principal de la fagade, doivent &tre en
bois, acier, fonte ou bronze.

Cet article est d'application dans le cas de rénaovation, de
restauration, de congstruction ou de reconstruction.

3.2.3. Badtiments dont les facades sont & érigeyr guivant un stvle
d'harmonisation

Sans objet.

|
3.2.4. /Batiments dont les facades peuvent étre érigées suivant un stvle
; contemporain : :

!

Pour chaque groupement de constructions, les fagades vigibles

: depuis la voie publique doivent présenter entre elles une

| cohérence de matériaux et de composition.

; Aucune facade aveugle n'esgt adnrise.

f LLe plan renseigne les fagades desg immeubles pouvant &tre érigées
. dans un style contemporain.

]

E Dang le cas ol un bitiment de cette catégorie est contigu avec
un bétiment des autres catégories, les saillies sur toute la
hauteur aingi que les murs rideaux sont proscrits sur une
longueur de 7,50 m minimum & partir du mitoyen. Cette partie de
la fagade est trazitée comme élément de transition.

Art 4. | ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX A PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Sang objet.

Art. 5. ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette z=one _ne peut recevolir de construction en surface et est
affectée excluUsivemnent & 1l'agrément. Elle doit &tre plantée sur
au moins 40 ¢ de sa surface. Les arbreg existants doivent &tre
maintenus. Aucun parking en surface n'est admis.




Art.

Art.

Axt.

Art.

Art.

10,

au cas ou des annexes existantes se trouvent dans cette zone,
elles peuvent étre maintenues ou rénovées sans aucune
modification de volume.

Une occupation du sous-sol sur 60 % maximum de la surface esat
E?e?"ﬁ{fse" LSRR ERERTEE FE

ZONE DE COURS ET JARDINS AVEC CONSTRUCTION D'ANNEXES LIMITEE

La construction de bitiments annexes & toitures plates est seule
autorisée soit sur 2 niveaux maximum sur 50 % maximum de la
surface, soit sur 1 niveau sur 75 ¥ maximum de la surface, &
condition que la superficie restante soit plantée.

L.es hauteurs maximales sont respectivement de 7,00 m et 4,00 m,
hors tout,

Le revétement dem fagades est semblable a celui du batiment
principal.

Les toitures plates doivent &tre recouvertes d'un matériau de
couleur claire ou de gravier.

Les coupoles et lanternaux sont admis, de méme que certains
équipements techniques, prises d'air, etec... & l'exclusion de
cabanons.

Des sous-sols sont autorigés sous les constructions.

Leg batiments annexes existants et non conformes aux présentes
dispositions, peuvent &tre maintenus en cas de rénovation
g'effectuant gsans aucune modification de volume.

ZONE D'ANNEXES

Sang objet.

ZONE DE_RECUL

LLas zones de recul éventuelles doivent &tre traitées en jardinet
et ne peuvent &tre transformées en place de parking ou é&tre
recouvertes de matériaux imperméables, sauf au droit des accés.

ZONE DE VOIRIE

Cette zone est destinée & recevoir tant la circulation
automobile que piétonne et les transports publics; les matériaux
utilisés gont en harmonie avec le site.

CLOTURES

Les seuls modes de cléture qui peuvent &tre permis entre zones
non construites, sont

- Des grilles et des murs en magonnerie avec éventuellement des
éléments décoratifs. La hauteur hors tout est comprise entre
1,80 m et 2,75 m;

~ Las treillig (maximum 1,80 m de hauteur), plastifiés de
couleur vert foncé, éventuellement garnis d'une haie vive
avec un muret de 0,30 m de hauteur maximum.




Art. 11,

art. 12.

Art.13.

ministérielle n® 003 du 17.07.1891.

-10-

PIGNONS LATERAUX BT MURS MITOYENS VISIBLES

La Ville peut imposer gque tout pignon latéral, tout pignon en
attente et mur mitoyen visible soient traités en matériaux de
fagade.

GARAGES ET PARKINGS

En cas de construction ou rénovation lourde de logement, le
batiment doit &tre pourvu d'un emplacement de parking par
logement. En cas d'affectation & des activités hdteliéres, le
nombre de places de parking doit &tre conforme & la circulaire

| maximum d'un pour 100 mZ.f

Pour toutes les autres artectations, toute surface doit &tre
pourvue au minimum d'un emplacement de parking par 200 m2 et au

§'il v a lieu, les prescriptions particuliéres precisent cette
régle générale.

La baie d'accég-gsortie de véhicules est de 3,50 m maximum de
largeur. En cas d'une rénovation d'un immeuble, les proportions
de la baie d'accés-sortie doivent étre en parfaite harmonie avec
le rythme et la typologie de la facgade.

En tout état de cause, l'entrée particuliére d'accés aux étages
doit étre maintenue.:

Il peut étre dérogé aux régles d'aménagement des emplacements de
parking pour véhicules sur les propriétés dans la mesure ou les
affectations, les installations exigtantes, le type de fagade
(3.2.1. et 3.2.2.) et les conditions d'aménagement des lieux
obligent &3 y renoncer.

MESURES RESTRICTIVES

Sans préjudice de la conformité de la demande de bdtir ou de
lotir avec les prescriptions en vigueur concernant la baAtisse et
1'aménagement du territoire, la délivrance du permis peut &étre
subordonnée,

d’une part

- a4 1l'obzservation de conditions d'ordre esthétique relatives
notamment & l'unité d'architecture, au respect du xythne
architectural des fagades, & la sauvegarde des perspectives,
au traitement des toitures ainesi qu'é la nature des matériaux
des fagades principales et postérieures et des cldtures;

d'autre part
- au respect des conditions relatives & l'hygiéne et la tran-

qulllité du milieu, & la stabilité des constructions, ainsl
gqu'a la protection contre l'incendie.

/ﬂdré/é ex‘c/ue Ao S Adté oo / Exew{r][
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PLAN PARTICULIER D'AMENAGEMENT "MARTEAU”
Partie 2 : Prescriptions particulieres

ILOT 1

GENERALITES

Les présentes prescriptions particuliéres concernent l'ilot

n® 1 du Plan Particulier d'Aménagement n°® 60-04big dénomme
"Marteau”, qul correspond aux parcelles incluses entre d'une
part l’avenue des BArts et la rue Marie-Thérése, et d'autre part
les rues Joseph TI et du Mavteau.

AFPECTATION DES BATIMENTS

Bitiments affectés & ) 'habitation

Sont concernées les parcelles sous les n's de police n's 17 &
27, rue du Marteau angle rue Marie-Thérése et les n's 32 & 24,
rue Marie-Thérése inclus.

Ratiments affectés aux activitég administratives

Sont concernées les parcelles non reprises sous 2.1.1.

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Digpogitiong générales

Zane A incorporer dang la mone de batiments principaur en cas de
rearounemnent du parcellaire

La feuille n° 4 des implantations venseigne pour l'ilot n’ 1 la
zone & incorporer éventuellement dans les batiments principaux
en caes de regroupement des parcelles situées respectivement

leg n°g 23 & 27, rue du Marteau =t n's 32 et 30, rue Marie-
Thérase.

Dispogitions particulisres

Bitiments dont les fagades gont & maintenir et 3 restaurex

Ces batiments sont indiqués & la feuille n® 4 des implantations.
Il s'agit des immeubles

- rue Marie-Thérese, n's 22 a 30;

rue du Marteau, n” 19;

°

~ rue Joseph II, n® 18.

BAtiments dont leg facades sont 4 maipteniv ou a reconsirulre
suivant le méme rvthme

Ceg batiments sont indiqués & la feuille n° 4 des implantations.
Tl s'agit des immeubles

- rue du Marteau n's 17 et 21 a 27 et retour;

- rua Marie-Thérése, n° 32;

- rue Joseph II, n° 20
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ILOT 2

GENERALITES

Les présentes prescriptions particuliéres concernent l'ilot n” 2
du Plan Particulier d'Aménagement n°® 60-04big dénommé "Marteau’
qui correspond Aaux parcelles incluses d'une part entre la rue
Marie-Thérése et la rue des Deux Eqlises et d'autre part les
rues du Marteau et Jogeph IT.

AFFECTATION DES BATIMENIS

Batimenty affectés a 1'habitation

Sont concernées les parcelles sous leg n°s de police 29 & 43 rue
du Marteau angle rue des Deux Eglises n° 54, les n°s 52 & 36 rue
deg Deux Eglises et les n's 25 a 35 inclus, rue Marie-Therdse.

Ratiments affectés aux activités administratives

Sont concernees les parcelles non reprises sous 2.1.1.

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Dispogitions générales

Zane & incorporer dans la zone de béariments principaux en <as da
regroupement du parcellaire

lL.a feuille n° 4 des implantations rengeigne pour l'ilot n® 2,
leg zones a incorporer éventuellement dans les b&timents
principaux, en cas du regroupement des parcelles situées
reppectivement -

al n°=s 33, 35, rue Marie-Thérése et n’a 29, 11, rue du Marteau;
kY n°e 37, 39, 41, 43, rue du Marteau et 54, 52, 50, 48, rue

deg Deux Eglise=.

Digswmoggitions particuliéres

Batiments dont legs fagades cont a4 maintenir et a restaurer

Ces batiments sont indigués & la feuille n°® 4 des implantations.
11 s'agit des immeubles, rue des Deun Eglises, n*s 22, 24, 38,
472 et 46,

Batiments dont les fagades eont & maintenir ou & raconstruire
cuivant le méme rvithme

fos batiments sont indiqués & la feuille n° 4 des implantations
I1 s'agit des immeubles

- rue Marie-Thérése, n’s 2D a 35; -

- vue des Deux Eglizes, n's 18, 18, 20, 40, 44, 48 a 54;

- rue du Marteau, tous les immeubles et leurs retours.
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ILaT 3

GENERALITES

Les présentes prescriptions particulléeres concernent 1'ilot n® 3
du Plan Particulier 4% Aménagenent n® 60-04bis dénommé "Marteau”,
qui correspond aux varcelles incluses d’une part entre la rue
des Deux Eglises et la rue de Spa et d'autre part entre les rues
du Marteau et Jogeph IT.

AFFECTATION DES BATIMENTS

Batiments affectés & 1'habitation

Zant concerndas leés parcelles sous lez n°s de police suivants
n®s 3% a 49, rue des Deux Fgliges, n°s 40 3 674, rue du Marteau,

o

ns 44 a4 18 (inclus), rue de Spa.

Bitiments affectés aux activités administratives

Sont concernées les parcelles non teprises sous 2.1.1.

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Dispogitiong générales

vone A incorporer dans la zone de batiments principaux en cas de
reqrouvensent du parcellaire

La feuille n® 4 des implantations renseigne pour 1'ilot 3, les
zores & incorporer éventuellement dans les bAtiments principaux,
en cas de regroupement des parcelles situees respectivement

a) n's 47, 49, rue des Deux Bglises et n’ 4%, rue du Marteau et
les parcelles d'about jusgu'au mitoyen du n° 47, rue du
Marteau;

L) n°s 67, 87A, rue du Marteau et n's 44, 42, 40, rue de Spa;

=) n°s 8, 10, 12, rue de Bpa et n°s 60, 58, rue Joseph II

Lispogitions particuliéres

Batiments dont les facadeg mont & maintenir et A regtaurexy

Ces batiments sont indiqués & la fouille n° 4 des implantations.
I1 g'agit des immeubles
- yue des Deux Bglises, n°s 17, 19, 21, 35, 37 et 39;
- rue de Spa, n°s 18, 20, 22 et 24;
rue Joseph II, n°s 30 et 32.
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suivant le pénme rythme

Ces bAtiments sont indiqués & la feuille n® 4 des implantations.
Tl g'agit des immeubles

- rue des Deux Eglises, n's 253, 27, 45 & 49;
- vue de Spa, n°s 14, 148, 26 & 44;
rue du Marteau, tous les immeubles et leurs retours.
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ILOT 4

GENERALITES

lLes présentes prescriptions concernent 1'Ilot 4 du Plan
Particulier d'Aménagement n° £0-04bis dénomme "Marteau”, qu
correspond aux parcelles incluses d'une part entre la rue de Spa
et la rue Philippe le Bon et d'autre part entre la rue Stevin et
la rue Jomeph II. '

AFFECTATION DES BATIMENTS

Batiments affectés & 1'habitation

Sont concernées les parcelles sous les n’s de police suivants

- rue Jogeph 1T, n°s 82 & 36;

- rue Philippe le Bon, toutes les parcelles;’

- tue Stevin, n®s 21 & 27 et retour, et la partie de la parcelle
gans n° entre les n°s 13 et 21, comprise entre le n” 21 et le
prolongement du mitoyen entre les n's 80 et 82, rue Joseph II.

Bitiments affectds aux activités adminigtrativaes

Sont concernées les parcelles non repriges sous 2.1.1.

La construction de bitiments affectds aux activités

adminigtratives sur les parcelles sises rue Josgeph II, 768 a 8§
est lide A une convention d'ewécution de bitiments affectés au
logement sur leg parcelles sises rue Jogeph II, 8< A 86 et rue

N

Philippe le Bon, n's 4 & 14,

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Disvogitions générales

Le hiatiment situéd en zone de bitiment principaux, et son
exztension éventuelle en cag de regroupement parcellaire, &
l'arriere des n°s 76A et 78, rue Joseph II et des n's 11 et 13,
rue Stevin, ont un gabarit ne dépagsant pas=, sous corniche, la
cote de 655,50 m.

Fone A incorporer dang la zone de bitiments principaux en cag de
regroueement du parcellaire

La feuille n® 4 des implantetions renseigne pour 1'ilot 4, les
zones & incorporer éventuellement dans les b&timents principaux
en cas de regroupement des parcelleg gituées respectivenment

a) n°s 2%, 23, 25, 27, rue Stevin et n°s 12, 10, 8, &, 4, rue
Philippe le Bon;

b} la parcelle n® 70, rue Joseph II en partant du mitoyen gauche
de la parcelle 76A, rue Jogeph II =t la parcelle n° B8, rue
Jogseph IT et retour rue de Spa;

¢) les parcelles entrxe le n° 9 (inclus) et le n° 21 {exclu)l de
la rue Stevin et les parcelles sises xue Joseph II, n's Ted,
78 2t 80,
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Dispogitions particuliéres

Bitimente dont les facades sont & maintenir et a4 restaurey

Ces bAtiments sont indigqués & la feuille n® 4 des implantations.

Il g'agit des immeubles

- rue Philippe le Bon, n®s 2 (et retour}, 4 & 12;

~ yue Stevin, n° 27 f{et retour), sur la longueur du bitiment
principal & 3 niveaux;

- rue Joseph II, n°s 7GR, 82 a 86.

Batiments dont les facades sont & maintenir ou a reconstruire

suivant un méme_rvihme

o

Ces batiments gzont indigués & la feuille n
Il s'agit des inmmeubles

4 des implantations.

- rue Philippe le Bon, fagades comprises entre les n’s 2 et 4;
- rue Stevin, depuis la parcelle cadasgtrale sise avant le n° §
jusgu'au n® 25, et la partie du n® 27 non reprise en 3.2.1.

- rue Joseph TI, n's 78, 80.
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ILOT &

Brt . 1. GCGENERALITES

Les prégentes prescriptions particuliéres concernent l'Ilot n® 5
du Plan Particulier d'Bménagement n® 6§0-04bis dénommé "Marteau”,
qui correspond aux parcelles incluses d'una part entre la rue de
Spa et la rue Philippe le Bon et d'autre part entre les rues du
Marteau et Orteélius et la xue Stevin.

Art, AFPFECTATION DES BATIMENTS

™

2.1.1. Bitiments affectés au logement

Sant concernées toutes les parcelles de l'ilot,

Art. 3. ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

3.1, Disposgitions géneralas

3.1.3. Zone A4 incorporer danm la zone de bitiments principaux en cag de
regrouvement du parcellaire

La feuille n° 4 des implantations renseigne pour l'ilot §, les
zones & incorporer éventuellement dans les b&timents principaux
en cas de regroupement des parcelles situees respectivement

a) n°s 27, 29, rue de Spa et la parcelle d'angle rue de Spa,
rue du Marteau et n®s 69, 71, rue du Marteau jusgu'au
mitoyvenn® 73, rue du Martsau;

b) n®s 20 &2 14, rue Philippe le Bon et n's 24, 22 et 20, rue
Stevin;

¢) les parcelles n®s 6, 4, 2, rue Stevin et n°s 11 et 13, rue de
Spa jusqu'au mitoyen de 1 'immeuble n® 153, rue de Spa.

3.2, Dispogitions particuliéres

3.2.1. Batiments dont les facadeg sont & maintenir ou a vegtaurer

Ces bitiments sont indiqués & la feuille n° 4 des implantations.

Il 5'agit des immeubles : - rus Ortélius, n° 5 - rue Stevin,
n"s 4, &, 16 et 18 et rue du Marteau, n" 81,

Biatimente dont les fecgades gont & maintenir 4 reconstruira
suivant le mémne ryvthme

L
ANl
]

Cen batimentsg sont indiqués & la feuille n® 4 des implantations.
Il e'agit desg immeubles

rue de Spa, toug lez immgubles;

- rue du Marteau, n’s 69 (et retourl a 79;

~ yue Ortélius, n°s 1, 3; :

- rue Philippe le Bon, tousg les immeubles et leurs retours;
- rue Stevin, n°z 2 {et rektour), 12, 14, 20 a 24.
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ILOT &

GENERALITES

Les prémentez prescriptions particulisgres concernent 1'ilot n® 6
édu Plan Particulier 4'Aménagement n® 60-04biz dénommé "Marteau”,
qui corregpond aux parcelles incluses entre d'une part la rue
Philippe de Champagne et le square Marie-Louise et 1l'avenue
Livingstone et d’autre part la rue Ortélius et la rue Stewvin.

APPECTATION DES BATIMENTS

Batimentys affectés & 1'habitation

Sont concernées toutes les parcelles de 1l7ilot.

ZONE DE BATIMENTS PRINCIPAUX

Dispositions générales

Alignement

La feuille n® 4 deg inplantations renseigne les immeubles érigés
en recul par rapport & l'alignement du square Marie-Louise Il
g'agit deg immeubles portant les n's 4 & 13, gguare Marie-
Louise,

Zone a incorporer dans les zones de batiments _en gas de
regyoupenent du pavgellaire

La feuille n® 4 deg implantations renseigne pour l1'ilot n° & la
zone & incorporer aventuellement dans leg baAtiments principaux
an cas de regroupemaent du parcelles situées respectivement

al n"g 35, 37, zue Philippe le Bon et n’s 7, 9, 11, rue Ortélius
jusqu'au mitoven du n® 13, rue Ortélius;

b) depuis le mitoyen n's 13-15, rue Ortélium, le n® 15 et le
n" 17, rue Dritélius =t les n's 13 et §, sguare Marie-Louise;

<l n's 8§, 7, 6, sgquare Marie-Loulse;

d) n°eg 22, 20, avenue Livingstone et n'e 56, 54, 52, 30, zue
Stavin.

Digrogitions particuliéres

Bitiments dont les facadess gont & maintenir et & regtasurer

Ces batiments sont indigués a4 la feuille n® 4 des implantations.
Il g'agit des immeubles

- rue Stevin, n® 28;

- sguare Marie-Louise, n* §;
-~ xue Philippe le Bon, ns 17 et 21.
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Batiments dont leas facades sont & maeintenir ou a reconstruire
guivant le mé&me rvthnme

Cez biAtiments sont indiqués & la feuille n® 4 des implantations.
Il s'agit des immeublas

- rue Philippe le Bon, n®s 11 & 15, 19, 23 & 37 et retoux;
- rue QOrtélius, n"s 7 a 13;

~ @quare Marie-Louise, n'g 1 el Z;

- avenue Livingstone, n's 20 a 26;

- rue Stevin, n’s 30 & 56 et retour.

ZONE DE_RECUL

D'application pour les parcelles portant les n's 4 a 13, square
Marie-Louise.
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GENERALITES

Les présentes prescriptions particuliéres concernent 1'Ilot n® 7
du Plan Particulier d'Aménagement n° 60-04bis, dénommé
"Marteau”, gui correspond aux parcelles incluses entre d'une
part la rue Philippe le Bon et l'avenue Livingstone et d'autre
part la rue Stevin et la rue Joseph II.

AFPFECTATION DES BATIMENTES

Batiments affectés & 1 'habitation

Une zone de logement esk prévue a 1l'angle des rues Philippe le
Bon et Stevin.

Le développement de la zone de consbtruction sera de minimum
31,50 m & front de la rue Philippe le Bon et de 52,00 m rue
Stevin.

RBitimentg affegtég aux activitds administratives

Est concerné le reste de Ll'ilot, apres deéeduction de la =zone
reprigse sous 2.1 .1.

ZCGNE DE BATIMENTS PRINCTIPAUX

Digspogitions générales

Alignemant

La feuille n® 3 des alignements reprend la modification
d'alignement & 1'angla des rues Philippe le Bon et Joseph 1I parx
gsuppression du pan coupé.

En cas de démolition et de reconstruction des bitiments sisg
avenue d= Livingstone, n°s 2 & 10, rue BStevin, n"s 43 a 39 et

rue Joseph II, n"s 96 & 100, les facgades doivent &tre érigées a
1’alignement,

La feuille n® 5 des profils des gabarits indique les hautaurs
autorisées pour les constructions.

Dans le respect de la défipnition du P/S8, donnée ci-avant {(voir
dispositions générales p. 5), le volume global dssg h&timents

dansg cet Ilot n” 7 seras délimité par un P/S maximum de 5.

Dispogitions particulieres

Batiments dont les facades psuvent gont & érider dans un style
contemporain

L.eg facades de tous les bitiments & ériger dans 1'Ileot n® 7, &
front des alignements, doivent &tre de type contemporain.

Une harmonie de composition urbanistique doit &tre assurée entre
lez constructions & affectation différenciée; il en est de méne
pour ce gul conaerne les logemsnits de 1'Ilot guil doivent
g'harmeoniser avec les logements situéds sur les rives opposées
deg rues Stevin et Philippe le Baon.
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Plan Particulier d'Aménagement n° 60 - 04bis
Bijzonder Plan van Aanleg n® 60 - 04bis
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Situation de droit
Rechtstoestand

Annexé au cahier des prescriptions urbanistiques 2 feuilles(s}
et compiétant le plan de situation existante feuille n® 1.
Bladen gevoegd bij stedebouwkundige 8 voorschrift{en) en ter
vervoliediging van het bestaande situatie plan blad nr 1.



Annexe n® |
Bijlage nr 1

Commission de Autorisation
concertation Toelating
* de police N° de dossier Nature des travaux Overlegcommissie
¢ Ctienummer Dossier nr Aard der werken Date Avis C U n"2 Permis
Datum Advies Fed At nr2 Vergunning

& oaue des Arts
1 stlaan

g PITHII L = = = = = = = = = = & et o 2 & St e m S m D % m i m mmm— e
e des Deux Eglises
 ekerkenstraat

21/D/87 Transformation 05,/08/38
immeuble
Verbouwing gebouw
Joseph II
vzef [[-straat
2 /v4 12/L /9L démolition-reconstruction 08,/08/91
Philipoe le d'un complexe immobilier
1 k;;pp (extension de bureaux

2o, T existants + 24 appartements

Filips de “oede- slopen en oprichten van

~traat, 1/9 P P

1e Stevin, 29/37
stevinstraat, 29/37

nnue Livingstone

gebouwencomplex
(uiibreiding van bestaande
kantoren + 24 apparfementen)

ingstonelaan

R g =0 USRI SRR L
are Marie-Louise
ria-Loulzasquare

-------------------------------------------- 13§ e e R e e

2 Marie-Thérése
ria-Theresiastraat

___________________________________ e e o NTHIL == m = m w2 oo m et e mm m o mmm e mm e m e m e —mw—m oo



Abréviation / Afkorting

Certificat d'urbanisme n® = C U. n*2
Stedebouwkundig Attest nr = Sted, At ar?2
Commission de Autorisation
o . concertation Toelating
N' de police N°® de dossier Nature des travaux Overlegcommissie
F itienumme: Dossier nr Aard der werken Date Avis CUn2 Permis
Datum Advies Sed At nr Vergunning
F e du Marteau
Hamersiraat
1 4 /M /30 Démolition + reconstruction 05/02 /23
immeuble + liaison +
aménagement espace vert
Afbraak en wederopbouw
+ verbinding + zanleg
groene ruimte
65 9/M /91 ransformati
/M Transformation 21/06 /91
{garage)
Verbouwing
(garage)
1e Oridlius
Orteliusstraat
_____________________ NIHIL — — m e e e e ———— e e m— — — = — —
~ 1e Philippe le Bon
ilips de Goedestrsatl
24 - 28 LL/P/88 Démolition maisons 21/10/88
24 - 26 -238
Afbrask huic 24
24 .26 - 28
- 10 2/p/88 Transiormation 4 maisons 11/08/88
pour garderie
Verbouwing 4 huizen
voor kinderkribbe
29 12/P/91 Transformation 3i/10/9l
(habitation)
Verbouwing
{woning}
43 59/P/89 Réaménagement immeuble 06/08/91

de rapport
Herinrichiing van
opbrengsthuis

ue de Spa
Spastraat

—————————————— NIHIL == = == = — = = e — — — e — e — — —— — o —

ve Stevin
;evinstraat



