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SQUARE PRINCE CHARLES - DREVE SAINTE-ANNE.

CAHIER DE PRESCRIPTIONS D'URBANISME DU P.P.A. n° 38-06b

Art. 1. - Généralités.

Les présentes presoriptlons complétent et détaillent les mesures d'amé-
nagement exprimées graphlquement sur le plan; elles précisent, en outre,
les intentions non figurées sur le plan parce que non susceptibles d'étre
représentées graphlquement

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aux Péglements et 1nstruc—
tions diverses en vigueur, sauf d13p031t10n contraire enoncee ci-apres.
A 1'exception des prescrlptlons du présent plan relatives 2 l'lmplan—
tation, au volume et a l'esthétique des constructions et des clétures,
ainsi que celles relatives aux cours et jardins, les réglementations
en viguewr en matisre de bitisse sont d'application.

Repéra : Le plan et les prescriptions renseignent les nmuméros de police
afférents aux parcelles existant a la date d'entrée en vigueur du plan,

En cas de modification de cette numérotation cu du parcellalre la numé-
rotation indiquée au plan fait seule foi pour l'interprétation des pres-
criptions d'urbanisme.

Art. 2. - Affectation des bitiments.

2.1. Les bitiments sont affectés 4 1l'habitation uni- ou plurifamiliale.
Ils peuvent également étre affectés aux compléments publics et privés
d'habitation, au commerce et au petit artisanat uniquement au rez-de-chaus-

sée des constructlons

2.2. Les installations d'entreprises, les ateliers et les dépdts sont autorisés
dans les parcelles affectées 3 ces activités au moment de l'entrde en
vigueur du plan.

Ces activités sont autorisées a condition qu'elles soient compatibles
avec la fonetion d'habitat du quartier et qu'elles ne soient pas de
nature & altérer sa structure et son aspect esthétique.

2.3. L'installation de bureaux n'est autorisée que s'il s'agit d'une fonetion
complémentaire & celles reprises en 2.1. et 2.2.

2.4, Le plan figure une zone affectée aux équipements d'intérét collectif
et/ou de services publics., En cas d'arrét de cette activité, la zone
est incorporée a 1l'espace vert qui la jouxte et est soumise aux mémes
prescriptions.

Art. 3. ~ Zone de batiments principaux.

3.1. Prescriptions générales.

3.1.1. Le nombre de niveaux maximum par batiment est indiqué sur le plan.



3.1.2. Le plan indique les fronts de batisse obligatoires, 1l'alignement
et la limite extréme des constructions. Le front de batisse est
obligatoire sur l'alignement, sauf en cas de zone de recul ou le front
de bitisse est explicitement indiqué.
La limite extréme des constructions et le front de bitisse englobent
toutes les saillies, sauf loggias, bretéches, bow-windows et éléments
d'architecture divers. Les distances (en métre) aux alignements sont
toujours prises perpendiculairement a ceux-ci.

3.7.3. Au cas ou la zore de bAtiments principaux s'étend sur 1l'entiéreté
d'une parcelle, un ou des dégagements suffisants doivent &tre aménagés
a partir du premier étage pour assurer 1'éclairage et la ventilation
des locaux d'habitaticon,

3.1.4. Hautew des locaux :
& 1'exception de ceux utilisés a usage de parking ou de caves, tous
les locawx ont une hauteur sous plafond de 2,60 m minimum et pour
les niveaux sous toiture de 2,40 m minimm,

3.1.5. Mesures restrictives.
Sans prejudice de la conformité de la demande de batir ou de lotir
avec les prescriptions en vigueur concernant la batisse et 1l'aména-
gement du territoire, la délivrance du permis peut &tre subordonnée,
d'ure part:

~ 3 1l'cbservation de conditions d'ordre esthétique relatives notamment
a 1'unité d'architecture, au respect du rythme architectural des
fagades, a la sauvegarde des perspectives, au traitement des toitures
ainsi qu'd la nature des matériaux des facades principales et posté-
rieures et des cldtures;

d'autre part

- au respect des conditions relatives a 1'hygiéne et la tranquilité
du milieu, a la stabilité des constructions, ainsi qu'd la protection
contre lt'incendie.

3.2. Zone de constructions dont les fagades sont & conserver ou a ériger
suivant le méme rythme (liseré jaune au plan).

3.2.17. Le plan renseigne les facades a conserver ou & ériger suivant le méme
rythme .
Au cas ou les fagades sont conservées, celles-ci et leurs toitures
sont maintenues telles quelles ou restaurées du point de vue architecture
et matériaux en se basant sur les éléments d'origine retrouvés sur
place, sur des documents d'archives et dans le respect du site.
Lors des travaux de restauration, des démontages et reconstructions
partiels peuvent &tre autorisés pour des raisons techniques. Ces tra-
vaux sont effectués dans le respect des dispositions définies ci-avant.
Le traitement des rez-de-chaussée a usage commercial doit &tre congu
de maniére 3 permettre une bonne expicitation tout en respectant la
nature des matériaux utilisés pour la restauration et le caractére
général de la facgade.
Les combles peuvent &tre aménagés en logements et des ouvertures pour
1'éclairage de ces locaux peuvent 8tre établies dans les toitures
4 condition que celles-ci s'intdgrent parfaitement au caractdre ancien
de la toiture.



3.2.2. La reconstruction intégrale d'un immeuble isolé ou de plusieurs immeu-
bles groupés peut &tre autorisée. Dans ce cas, les facades sont éri-
gées sur le méme front de bAtisse et suivant le méme rythme que la
fagade ou l'ensemble démoli en sauvegardant notamment le caractére
particulier de la trame urbaine décrite au § 3.3.1, ci-aprés.

La hauteur maximale sous corniche est celle prescrite au § 3.3.2.

3.2.3. Toitures des nouveaux immeubles.
Les dispositions de 1'article 3.3.3. sont d'application.

3.2.4, Matériaux des nouveaux immeubles.
Les dispositions de 1'article 3.3.4. sont d'application.

3.3. Zone de constructions dont les facades sont a ériger suivant wn style
d"harmonisation (1iseré mauve au plan}.

3.3.1. La composition architecturale des fagades avant et arriére des immeubles,
bordés d'un liseré mauve au plan, est basée sur un jeu de pleins (murs)
et de vides (baies) et respectant la trame urbaine.

Les vitrages doivent &tre établis en retrait de 0,10 m minimue par
rapport au plan de la fagade principzale.

3.3.2. Le plan renseigne le nombre de niveaux sous corniche des nouvelles
constructions par rapport au niveau du sol pris au pied et dans 1l'axe
de la fagade.

La hauteur maximale sous corniche est de : 10,80 m pour 3 niveaux
13,60 m pour 4 niveaux.

Dans le cas de caves éclairfes naturellement au pied des fagades,

le sol du rez-de-chaussée peut étre élevé a 1 m maximum au-dessus

du niveau du trottoir.

Les hauteurs maximales sous corniche définies ci-dessus comprennent

la surélévation éventuelle due & un niveau supplémentaire sous combles
habitables de méme que la surélévation éventuelle du sol du rez-de-
chaussée dans le cas d'un sous-sol éclairé naturellement.

La Vilie peut imposer, si nécessaire, un raccord avec le gabarit des

propriétés voisines.

3.3.3. Toitures :
En plus du nombre de niveaux des batiments, le plan impose des toi-
tures a étage(s) incorporé(s), qui sont, soit composées de pans inclinés
et de parties plates, soit de toitures a versants simples.
Dans le cas de toitures a versants simples, 1'angle d'inelinaison
est compris entre 3 et 50°. Dans le cas de toitures & étage(s) incor-
poré(s), les pans inclinés doivent &tre perceptibles de la rue et
donner a l'ensemble un caractére de toitures inclinées. L'angle d'incli-
naison des pans est de 70° maximum. La hauteur maximale du falte
au-dessus du niveau de la corniche est de 7 m pour les Loitures a ver-
sants simples et de 5 m pour les autres types de toitures.

Les toitures peuvent étre percées d'ouvertures vitrées (largewr :

1,20 m maximum) dans le méme plan que la couverture de la toiture.

Des terrasses peuvent 8tre aménagdes dans le gabarit de la toiture

au niveau des combles habitables.

Aucune construction ne peut étre apparente & 1'exception des souches

de cheminées, lucarnes, bretéches, pignons saillants avec pan de toiture
perpendiculaire au falte principal.



la pidce d'appui de la terrasse ou des lucarnes peut éventuellement
8tre établie & 1,20 m maximum en dessous de la corniche, sans que
cette disposition ne donne lieu & la réalisation d'un niveau
supplémentaire situé en dessous de celle-ci.

Les parties plates sont aménagbes conformément a l'art. 5.2.

3.3.4, Matériaux :

Art. 4.

a)Les matériaux a4 utiliser pour les fagades visibles de la voie publique
sont la brlque et/ou les éléments de terre cuite et/ou les ardoises
et/ou le beton de couleur blanche ou légerement ocrée et/ou l'enduit
traditionnel & la chaux et/ou le ciment peint en blanc ou en couleur
claire et/ou de la pierre bleue ou blanche naturelle ou artificielle.
Les matériaux de la ou des fagades doivent étre choisis en fonction
des fagades voisines.
Les chassis dolvent &tre en bois naturel ou peint ou en métal peint
ou en tout autre matériau presentant le méme aspect. la nature et
la couleur des chissis doivent étre choisies en fonction des matériaux
utilisés pour la fagade et étre en parfalte harmonie avec ceux-ci.
Les vitrages doivent 8tre de tonalité claire.
Les corniches ou cordons sont dans un matériau en harmonie avec celui
utilisé pour la fagade.

b)Toitures :

Les toltures doivent 8tre recouvertes d'ardoises naturelles ou arti-
ficielles ou de tuiles noires ou rouges.

- Zone de cours et jardins,

Art. 5,

Cette zone est affectée exclusivement 3 1l'agrément. Elle doit &tre plantée
sur au moins 50 % de sa surface. Les arbres existants doivent &tre main-
tenus. Cette zone ne peut recevoir de construction autre que des serres

ou abris d'une superficie maximale de 8 m2 sur 1 niveau pour autant
qu'elles présentent un aspect esthétique valable et qu'elles ne compromet-
tent pas le bon aménagement des lieux.

- Zone de batiments annexes.

5. 1.

5.2,

Cette zone peut recevolr des constructions 3 toiture plate a un niveau,
d'une hauteur de 3 m maximum par rapport au niveau du pied de la fagade
du bAtiment principal, mesurée dans l'axe de la fagade.

Une construction annexe peut &tre surmontée d'une t01ture a versants
pour autant que son angle d'inclinaison soit inférieur a 35°. Pour cette
derniére construction, la hauteur sous corniche est limitée & 3 m.

Au cas ou la profondeur du batiment est teile que la t01ture ne recouvre
pas l'entidreté de celle-ci, une toiture plate peut 8tre aménagée sur
une partie du batiment.

L'lmplantatlon et le volume de ces annexes se fait en tenant compte

du bon aménagement des lieux et en fonction des constructions voisines.

Les dlSpOSlthﬂS concernant les matériaux et 1l'architecture des fagades
et des toitures & versants éventuelles de ces annexes sont celles de
l'article 3.3. Les matériaux utilisés pour les toitures plates de la
partie excédentaire doivent Btre de tonalité autre que noire, éventuel-
lement recouverts de gravier, touf en permettant des dispositifs d'éclai-
rage en fonctim de l'occupation des locaux.




Des constructions en sous-sol sont autorisées sous toute la zone cons-
truite. Pour les parties non construites, les dispositions de 1l'article 4

sont d'application.

Art. 6. - Zone de recul.

Cette zone est plantée et destinée & l'agrément. Elle ne peut recevoir

de construction ni en surface ni en sous-sol, a l'exception des chemins
d'accés aux propriétés. Les constructions existantes peuvent &tre mainte-
nues et &tre transformées. En cas de reconstruction, le front de bitisse
doit étre respecté tel que déerit au § 3.1.2.

Art. 7. - Cldtures.

7.1. Sous réserve des dispositions de l'article 7.2., les seuls modes de
cldtures qui peuvent étre permis entre zones non construites, sont :
- les murs en magonnerie avec éventuellement des éléments décoratifs.
La hautewr hors tout est comprise entre 1,80 m et 2,20 m.
- les grilles ou treillis (maximum 1,80 m de hauteur) plastifiés de
couleur vert foncé, éventuellement garnis d'une haie vive, avec un
muret de 3,30 m de hauteur maximum.

7.2. Les murs de cldtures 3 front de rue doivent &tre établis en harmonie
avec les facades voisines.

Art. 8.- Zone d'équipements d'intérét collectif et/ou de services publics.

8.1. Le plan figure une zone affectée & un équipement scolaire.
La zone de construction est limitée a un rapport P/S = 0,4.
Les prescriphions de 1'article 3.3. sont d'application.
La zone non construite peut &tre dailée.

8.2. En cas d'arrét de cette activité, la zone est incorporée a 1'espace vert
adjacent et est soumise aux mémes prescriptions.

8.3. Le mode de cloture est celui du § 9.3.

Art. 9.- Zone d'espace vert.

9.1. Le parc et 1'étang sont maintenus tels quels. Seuls les travaux d'entretien
sont autorisés de méme que ceux destinés & créer des chemins d'acces.

9.2. Aucune nouvelle construction n'est autorisée.
Les constructions existantes peuvent &tre maintenues et &tre transformées
dans le respect du site.

9.3. Les cldtures sont formées par des grilles de 1,80 m maximum de hauteur.
Des portes d'accés peuvent y &tre créées,

aArt. 10. - Garages et parkings.

I1 peut &tre dérogé a l'obligation d'aménager des emplacements de par-
cage pour véhicules sur les propriétés dans la mesure ob les affectations,
les installations existantes et les conditions d'aménagement des lieux
obligent a y renoncer.




Art. 11. - Enseignes et publicité.
En dehors des enseignes et des procédés de publicité des maisons de
commerce, il est expressément défendu de faire figurer toute forme de
publlClte sur les constructions et clOtures des terrains non bitis,
a 1'exclusion de 1l'affichage publlc
Toutes les enseignes doivent présenter un aspect esthétique en parfaite
harmonie avec le site et, en particulier, avec le caractére de la fagade
et des fagades voisines.
Toute enseigne et toute publicité sur les toitures sont interdites.

Art. 12, - Travawx de transformation et d'amélioration.

Pour les batiments pr1nc1paux existants et les ammexes dont 1'implanta-
tion et le le volume depassent ceux autorisés par le plan, les travaux
de transformation et d'amélioration peuvent &tre autorisés pour autant
que 1l'implantation et/ou le volume actuel ne scient pas modifiés et que
les travaux ne compromettent pas le bon aménagement des lieux.
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