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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

A.R: 8/6/1971

\RTIE COMMERCIALE S
JERVEE 4 UN ENSEMBLE UE BATIMENTSA USAGE EXCLUSIVEMENT COMMERTIAL ET CULTUREL
MPRENANT NOTAMMENT DES MAGASING A RAYON MULTIPLE$ ET DE ETAIL AINSiQUE DES

-7TAURANT? ete ...

\RTIE LOGEMENT
5 YOLUMES ET LIMPLANTATION Y SONT DONNES A TATRE FAGURATIF, UES RETOURHUES SERONT AVTORISEES A
RESPECTANT LES DONNEES VE LA FICHE TECUNIQUE DU PZESENT 7.p.4;

6 REZ TE CHAUSSEE SERONT AFFECTES AUX USAGES SUIVANTS s HALLY DENTREE, SALLEY UE RECEPTION,
JAGES DE VELOY ET DE POU?SETTE?,MO%UE‘;,LOﬁEMEHT’;,(Mgm‘},VAmHET? DETRAVAIL QU PE CONSULTATION
R TEESSIONG LIBERALEY (medseint , anehiteetes, wofaiias efe . JCOMMERSE DE PUEMIERE NECES7ITE QU PE

KE ,LOTADY PE REUHiQN? BT CONTACTS FOTIAUY  AUTiIZANAT EY ATELIERS UART ke .. ME CREANT PAT DE TROUBLE ui
|FINAGE ET NON INTERDIT DANY LACTE DE VENTE |

F LENSEMBLE DE SETTE PARTIE UN EMPLACEMENT POUR VOITURE, AU MOINT, SERA EXIGE PAR LOM:MEHT
UX EMPLACEMENTS PAR LOLEMENT DE PLUY VE 200 md.
INE VE PEGAGEMENT.

WOINS A% vE SETTE ZONE SERA PLAMTEE ET GAZONNEE, ELLE EST DESTINEE A REQEVOIR DE7 CHEMING UE B
'OMENADE,DES OINS DE JEU 0D DE LECTURE LES AVANCEE DEF SOTLES DEY BATIMENTY, DESANINAGENENTS VE,
RRASSES RACHETANT LES DIFFERENCES DE NIVEAY, LE? PARKINGY ET GARAGES EM 7017 -70L, LES ASCE? PQUR. |
MPERS BT SERVICES PUBLICS...
POMENAVES ET PERSPECTIVES,

INE DEITINEE A MU\JE{-AQDHZ LA VUE 9U% LA ELECHE DE SAINT-G! )‘DGH ET A QEAL\,_cl Uy, ?ROMEHADE‘]
19 LET QUARTIERY VOIING (pandh sphow)
QUIn= MENTS COMMUNAUTAIRES , ,
Y07 LQUIPEMENT NE POUVANT TROUVER PLATE AU REZ PE THAUSEL FORMANT LE SOCLE UES BAT Iy B
N HAUTEU? POURRONT Y ETRE DISPOSES ENTRE LE7 IMMEUBLES LEDR HAUTEUZ JERA LIM.TE A ADm. |
ZESCRIPTION GENERALE |
WTES LF9 FACADES SERGHT TZUTEET COMME 9 BELLEST ETALENT VI9IBLES DE LA VOIR PUSLIRVE LA
')MP(}HT\CH VANG 54Y ‘N?EMB‘E ETDJ‘&T U\OW\GEN" ET APPQ”D‘"E‘__ 9h DE T‘NM‘“ t
ARTITULATION DES BATIMENTY SERA TICULIEREMENT SOLNEER.

QUTE CLOTURE QU\ NEST PAS REALISEE ‘?MZ UNE HAiE \IWE DT 0,60 DT HAUTEUR WAY SERA DB LA
{EME ARSHITECTURE QUE LESG BATIMENTS




PLAN MODIFICATIF — PHASE 1

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

(modifient les prescriptions urbanistiques du P.P.A. " Vallée du Broeck
A.R. du 8-6-1971).

-

Gabarit de comstruction 3 variation de masse.

Le gabarit de comstruction figurant au plan est celui du P.P.A. initial
(A.R. du B-6-1971) et il est donnéd a titre indicatif. Par conséquent
les dégagements entre bdtiments valent pour les hauteurs (maxima)
indiquées et peuvent &tre réduits en proportion d'une réduction de
hauteur desdits batiments.

Des modifications d'implantation et de hauteur (gagbarits) pouvant allcer
jusqu'a la création d'ilots fermés y sont admissibles a condition :

a) que le volume général résultant de l'implantation figurée au plan a
titre indicatif ne soit pas dépassé;

b) que des bétiments ayant unc hauteur telle qu'elle dépasse la moitié
de la distance les géparant d'autres batiments soient &vitds dés que
ce rapprochement implique des facgades se faisant face sur plus de 20
métres {ceci afin de ne pas exclure la création d'ilots fermés ou
semi-fermés);

¢) que des modifications s'harmonisent avec la situation existante tant
du point de vue de la composition que du point de vue architecturatl
et qu'en particulier le grand axe piétonnier soit maintenu;

d) que le recul des bdtiments par rapport @ l'alignement du boulevard
Sylvain Dupuis soit d'au moins 10 métres et abondamment planté.
Les reculs avec la limite du Westland Shopping Center d |Toucst cl e
parcelle du batiment inachevé 3 l'est seront &galement de 10 m au
moins, sauf accord entre voisins.

Affectations.

La zone du plan est affectée au logement. D'autres affectations sont
néanmoins admises, par exemple :

1° Des immeubles de s&jour tels que homes, hbdtels et autres activitds
de service 3 destination publique ou semi-publique;

2° Des immeubles destinds aux fonctions tertiaires et quaternaires,
publiques ou privées, en ce compris les annexes et connexes niécessaires
pour leur équipement le plus complet. Pour ces immeubles et en dehq{i
des parkings pour visiteurs {qui ne pourront dépasser 15 7 du nombre™

-

par ailleurs imposé) les parkings seront & soustraire de la vue.

Ceci pourra se faire en les disposant sous et/ou dans les batiments,
dans le socle débordant de ceux-cl, ou encore en les enterrant, dans
le cadre d'un aménagement des surfaces libres ol 1l'espace vert doit
dominer.

1° Dans les bitiments destin&s au logement les rez-de-chaussée,
mezzanines ou premiers &8tages pourront étre affectds aux usages
suivants et ce tant pour ceux s'ouvrant sur la zone de promenade et
de perspective que pour ceux s'ouvrant sur le boulevard S. Dupuis:
haldl d'entrée, sallcs dc réception, garages de vélos et de paus—
settes, morgues, logements {conciergeries) cabinets de travail ou
de consultation pour professions libérales (médecins, architectes,
notaires, etc...) commerce de premidre nécessité ou de luxe, locaux
de rduninne et dr contarte enriaux, artisanat et atelier dYartc ot .



-
P ks

IIALIL W S lbtdn ) e s B S = .

settes, morgues, logements (conciergeries) cabinets de travail ou

de consultation pour professions libérales (médecins, architectes,
notaires, etc...) commerce de premi@re nécessité ou de luxe, locaux
de réunions et de contacts sociaux, artisanat et atelier d'art ete...
ne créant pas de troubles de voisinage et non interdits dans l'acte
de vente.

\t_._._/'_—ﬁ

IIT. Parkings.

Dans 1'ensemble du plan les parkings et autres emplacements pour volturcs
sont A réaliser en fonction de l'occupation prévue et selon les minima
repris 3 la circulaire du Ministére des Travaux publics en date du
-17/6/1970.

Il est 3 noter que :

- les dimsnsions d'emplacement de parcage pourront &tre réduites 3
2,25 m x 4,50 m et la largeur des allées respectivement a b, 5, 1%
et 3 m pour des emplacements disposés a 90°, 45° et 130° par rapport
4 1'axe des allées;

- pour les logements de plus de 150 m2, il sera exigl 2 emplacements au
lieu d'un;

- pour les bureaux ct magasins : 1 emplacement par 50 m2;

~ par 3 chambres d'hotel ou logement de home etc... de 50 m2 maximum
1 emplacement. Il sera prévu 2 emplacements si la superficie est
supérieure 3 50 m2;

- Voir &galement IT 2°

IV . Parties noncouvertes par des constructions.

Un tiers, au moins, de cette zone sera plantée et gazonnée. Elle cst
destinde 3 recevoir des chemins de promenade, des coins de jeux ou dc
lecture, les avancées des socles des bdriments, des aménagements de
terrasses rachetant les différences de niveau, les parkings et garapes
en sous—sol, les ascenseurs pour pompiers et services publics...

V. Zone de promenade et perspectives.

7one destinée 1 siuvegarder la vue sur la flache de Saint—Guidon
et § réaliser les promenades vers les quartiers voisins - (park system).

Afin de rdaliser la jonction de la zone de promenade et de perspeclives
avec le premier étage du hall commercial du Westland Shopping Center,
un batiment prolongeant ce hall pourra Gtre Origé dans cette zone. 1o
pourra toutefois dépasser 350 m.de longucur A partir du Wcsln?d ni 1o
de hauteur, la fagade nord Ctant 3 tralter avec un soln partlcdllvu_rn
fagade & rue afin de ne pas former Gcran vers, Ou dévaluer, la partie
attenante du P.P.A. voisin.

V1. Esthétique des bdtiments.

Prescription générale: o
Toutes les facades seront traitéescomme si elles &taient Vi§1blos
voie publique; la composition dans son ensemble &tant homogune vt ppro-
priée 3 sa destination. L'articulation des batiments sera particulivroment
soignée. _
Toute cldture qui n'est pas réalise par une haie vive de
hauteur maximum sera de la méme architecture que les batiments

0,0 m



| STEDEDQUNKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1 K.B: 8/6/1971 1

UANDELSGEDEELTE 3 | S

OMVATIUITILUITEND GEBOUWEN DIt YOOR WANDELSDOELEINDEN OF VOOR KULT00RS5PREIDING BESTENY
IUN, HET ZAL Q.M. GROOTWARENWUIZEN EN WINKELY BEVATTEN AL700K REFTAURANTS ...

WOONGEDEELTE 2

VOLUNE EN INPLANTING TUN ER TEM FIGUIRLURE TivEL GEGEYEN, AFWUKINGEN 70N ToraeVATEN
WIT? §f ATHTNEMING VAN DE TECHMISTHE AEGEVENS VAN ONDERMAVIS = . B.PA.:

SELURNLOERY WORDEN 40OR VOLGENDE DOELEINDEN AANLEWEND:MALLS , ONTVANGZALEN,RUVIEL

KINDEJWALENS STALLING , DODENHUIS, WONING (panfion), WERKKAMERS OF (0N SULTATIE BUR E AU
V00R JfRYE BEROEPEN (cloblem, onchikesloan , mokmnisiem et ... ) ALSOOK

HAT SI VAN EERSTE NOODWENDIGHEID OF YOOR LUXE ARTIKELEN, LOKALEN veor
VERGAPERINGEN EN S0CALE KONTAKTEN AMBACHT EN KUNSTAMBATHT e DPIE NIET
FTOREHD ZUN VOOR DE BUVRT EN MIET VERBODEN W DE VERKDOP AKTE ; (
100R JET LANIE WOONGEDEELTE ZAL ER ¥EM STANWLAATS VOOR AUTOVOERTOMG PER WOW(NA WORPEN
SEETS]E TWEE VOOR WONINGEN MET NEER DAN 200 w® QPPERVLAK. '

VRUEIUITZICHT ZONE @ _ _ e
TEN 9TE M4 VAN DEZE ZONE ZAL MOETEN BEPLANT EN BEARAASD WORDEN, WORDEYN ERiY VOORZIEN :
WANDEVi GEN, WEEL-OF LEKTUURROEKJES , DE UITSPRONGEN VAN HET VOETSTUK DER(HDO&BOU\U}
TERRASEN AANLEL DIE DE NIVEAUVERSGSHILLEY PENYT, PARKING TN OHUER.&RONMMEA&E}) TOESANGEN
jooRr ANDWEER EN QPENBAQ_E VIENSTEN...

JANDELINGEN EN PERSPEKTIEVEN ,

TONE Q“ﬂtno OM DE PERSPEKTIEE OP DE 57 GUIDOTOREN TE VRUWAREN BN WANDELINAEN TE
ERWEENLUKEN NAE DE HABORIGE WUKEN (o sgphews ). .

EM=TNITHARS UITRUSTING ,
LY NS

JTRUSTINGEN DIE NIET N MET VOETSTUK VAN DE HCOEBOUW KUNNEN WORDEN VOORZ{EY ZULLEN
2 MOBEN WORDEN AANGELEGD Tussen DE HOO&BOUW N, DE HQOLTE ZAL EN VRUWEL ~ AQme

HET @ERIHRUDEN,

EEN VOORGUHRIFT

‘LLE QVEL? AL OF NIET SEZIEN VAN AF DE OPENBARE WEG WORDEN O EENZELFIE MANIER BEWANDELD
ET GREEL DIENT ARLUK500RTIG TE ZUN EN DAN 0P EEN WUZE DIE SYROGKT MET DE BESTEMMING
(AN DHAEBOUWEN . WAAR AEBOUWEN IN MEKAAR DRINGEN ZAL D€ ESTETIEX BYZQNDER
'ERZORAD WORDEN. \EDERE OMHEINTHG DIE MIET MET EEM MAAL VAN MAX 0.60u HooLTE woRDT

IEQ\.\JEEHL‘JKT MOET DEZELFDE ARCHITEXTUUR AL DE AEBOUWEN VERTONEN
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WUZIGINGSPLAN - FAZE 1

STEDEBOUWKUNDIGE VOOQORSCHRIFTEN

(wijzigen de stedebouwkundige voorschriften van het B.P.A. "Broekvallei"
K.B. van 8-6-1971).

Bouwvolume met variérende massa.

Het bouwvolume dat voorkomt op het plan is dit van het oorspronkelijk
B.P.A. (K.B. van 8-6-1971) en het wordt bi] wijze van inlichting gegeven.
De ruimten tussen gebouwen gelden dus voor de (maximaal) aangegeven
hoogten en kunnen worden verminderd in verhouding tot een hoogtevermin-
dering van voornoemde gebouwen.

Wijzigingen van inplanting en hoogte (bouwvolumes) die kunnen gaan tot het

oprichten van gesloten woonkernen worden er toegelaten onder de voor-

waarden: ' :

a) dat het algemeen volume dat vbortvloeit uit de inplanting die op het
plan als aanwijzing voorkomt niet wordt overschreden;

b) dat gebouwen met een hoogte die de helft van de afstand oversthrijdt
met andere gebouwen wordt vermeden zodra deze benadering gevels
impliceert die op meer dan 20 meter rechtover elkaar staan (dit om de
oprichting van gesloten of semi-gesloten woonkernen niet uit te sluiten);

¢) dat wijzigingen harmoniseren met de bestaande toestand zowel uilt oogpunt
van de samenstelling als uit architecturaal oogpunt en dat in bijzonder
de grote voetgangersas wordt behouden;

d) dat de achteruitbouw der gebouwen in verhouding tot de rooilijn van
de Sylvain Dupuislaan ten minste 10 meter bedraagt en rijkelijk
wordt beplant. E
De achteruitbouw met de grens van het Westland Shopping Center ten
westen en het perceel van het onvoltooide bouwen ten oosten zal
eveneens ten minste 10 meter bedragen, behoudens akkoord tussen pchuren

Bestemmingen.

De zone van het plan wordt bestemd voor woningen. Andere bestemmingen
worden echter taegelaten, bijvoorbeeld

1° verblijfsgebouwen zoals tehuizen, hotels en andere dienstactiviteiten
met openbare of semi-openbare bestemming;

Gebouwen bestemd voor tertiaire en quaternaire functies van de openbare
of privé-sector, hierin vervat de bijgebouwen en aanhorigheden die

nodig zijn voor hun volledigste uitrusting. Wat deze gebouwen betreft en
buiten de parkeerplaatsen voor bezoekers (die 15% van het overigens
opgelegd aantal niet mogen overschrijden) zullen de parkeerplaatsen

aan het zicht worden onttrokken.

20

Dit kan gebeuren door ze onder en/of in de gebouwen aan te leggen, in
de van deze gebouwen uitspringende zuilvoeten of nog door ze in te
graven in het kader van een aanleg van de vrije oppervlakten waar de
groene ruimten mncten overheersen;

3° In de voor woningen bestemde gebouwen kunnen de benedenverdie-
pingen, de tussenverdiepingen (mezzanino's) de eerste verdiepingen
bestemd worden voor volgend gebruik, zowel voor die welke uitgeven
op de wandel- en perspectiefzone als voor die welke op de Sylvain
Dupuislaan uitgeven: inkomhalls, ontvangstzalen, garages voor
fiatsen en kindegwagens,.1ijkenhuizen, woningen voor conciérges,
werk~ of comsultatiekabinetten voor vrije beroepen (dokters,
architekten, notarissen, enz.), handelszaken voor eerste noodzaak
of luxe- boetieken, lokalen voor vergaderingen en sociale contacten.

— e r———
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fi~tsen en kinderwagens,. Lijkenhulzen, wOnlngen voor concierges, & <.«

werk~ of consultatiekabinetten voor vrije beroepen (dokters,
architekten, notarissen, enz.), handelszaken voor eerste noodzaak
of luxe~ boetieken, lokalen voor vergaderingen en sociale contacten,
artisanaat en kunstateliers, enz... die geen aanleiding geven tot
buurtstoornissen en die in de verkoopsakte niet worden verboden.

Parkeerplaatsen.

In het plangeheel moeten de parkeerplaatsen en andere ruimten voor
wagens worden aangelegd in functie van de voorziene betrekking en
volgens de minima opgenomen in de omzendbrief van het Ministerie
van Openbare Werken van 17/6/1970. !

Er dient genoteerd dat : )

- de afmetingen der parkeerrulmten verminderd kunnen worden tot
2,25 m x 4,50 m en de breedte van de wegen respectievelijk tot
6,5,4 en 3 m voor ruimten aangelegd op 90°, 45° en 30° tot
verhouding van de as der wegen;

-~ voor de woningen van meer dan 150 m2 worden 2 plaatsen vereist in
plaats van een;

- voor de kantoren en winkels: | plaats per 50 m2;

- per 3 hotelkamers of woningen in tehuizen, enz... van 50 m2 maximum:
1 plaats. Tndien de oppervlakte meer dan 50 m2 bedraagt worden
2 plaatsen voorzien;

- Zie eveneens 11 2°.

Niet door gebouwen tetrokken gedeelten.

Ten minste een derde van dit gebied zal worden beplant en van
grasperken voorzien. Het is bestemd voor wandelpaden, speel- of lees-
hoekjes, de uitspringende gedeelten van de sokkels der gebouwen,
aanleggen van terrassen tot wegwerking van de niveauverschililen,

de parkeerplaatsen en ondergrondse garages, de liften voor de brand-
weer en openbare diensten...

Wandel~ en perspecticfgebieden.

Gebied bestemd tot bewaring van het uitzicht op de pijl van Sint-
Guido en het aanleggen van wandelingen naar de naburige wijken
{(parksysteem). :

Ten einde de verbinding tot stand te brengen van het wandel- en
perspectiefgebied met de eerste verdieping van de commerciéle hatl
van het Westland Shopping Center, zal in dit gebied een gebouw

mogen worden opgericht dat deze hall verlengt. Het zal even wel som.
lengte vanaf de Westland niet mogen osverschrijden noch 10 m hoogte,
waarbij bijzondere zorg moet worden besteed aan de noordergevel als
straatgevel, ten einde geen scherm te vormen naar het gedeelte dat
paalt aan het naburig B.P.A. of dit te ontwaarden.

Esthetiek der gebouwen.

Algemeen voorschrifet:
Al de gevels worden behandeld alsof ze vanop de openbare weg zichtbaar
zijn; In haar geheel moet de samenstelling homogeen zijn en aangepast

aan haar bestemming. Bijzondere zorg zal worden besteed aan de articulatie

der gebouwen.
Echte afsltuiting die niet bestaat uit een levende haag van 0,60 m
maximum hoogte za! dezelfde architectuur vertonen als de pebouwen.



