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CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Généralités

Les ‘présentes prescgiptions complétent et détaillent les mesures
d'aménagement exprimees graphiquement sur les plans :

- 2367 Situation existante
- 2368 Destination
- 2369 Expropriation

Elles précisent, en ocutre, les intentions non figurées sur ces
plans parce que non susceptibles d'etre représentees

graphiquement.

Les plans renseignent les numéros de police afférents aux
parcelles existant a la date d'entrée en vigueur du plan.

En cas de modification de cette numérotation ou du parcellaire,
la numérotation indigquée au plan fait seule foi pour
1'interprétation des prescriptions d'urbanisme.

Article 2 - Zonage

L'ilot n° 2 bordé par les rues Wiertz, Godecharle, d'Idalie, de
Tréves et Montoyer, faisant l'objet du présent plan particulier
d'aménagement est divisé en neuf zones d'affectation figurant sur
le plan de destination ainsi que dans sa légende et reprises

ci-apres :

- Zone d'habitation.

- Zone d'activités administratives.

- Zone mixte d'habitation et d'activités administratives.
- zone d'équipements d'intérét collectif et/ou de service

public.

- Zone de passage public sur sol privé ou sur domaine
ferroviaire.

- Zone de passage public sous bitiments d'activiteés

administratives.
- 2one de recul.
- Zone de voirie.
- Zone A incorporer a la voirie.

Certaines de ces Zones sont subdivisées en Sous-zones

d'affectation faisant l'objet de prescriptions spécifiques :

A1 Socus-zone d'habitation rue Godecharle
A2 Sous-zone d'habitation rue Wiert:z
B1 Sous-zone d'activités administratives

Nord et Sud
B2 Sous-zone d'activités adminis

et sud

rue de Tréves, parties

tratives rue Wiertz, parties nord



C1 Sous-zone mixte d'habitation et d'activités administratives,

rue Wiertz
C2 Sous-zone mixte d'habitation et d'activités administratives

cOoté chemin de fer.

Les limites de ces sous-zones sont figurées par les fronts de
batisses obligatoires ou par les limites extremes des
constructions du plan de destination.

Article 3 - Prescriptions génerales

3.1. Affectations

Il n'est pas autorisé de donner 2 une parcelle de terrain
une affectation qui ne correspond pas a celle de la zone ou
sous-zone dans laguelle elle est situee.

3.2. Réglementations en vigueur

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aux réglements
et instructions divers en vigueur, sauf disposition

contraire énoncée ci-apreés.

A l'exception des prescriptions du présent PPA relatives a
1'implantation, au volume et a l'esthétique des
constructions, les réglementations en vigueur en matiére de

bitisse sont d'application.

Sans préjudice de la conformité de la demande de batir ou de
lotir avec les prescriptions en vigueur concernant la
batisse et 1'aménagement du territoire, la délivrance
de permis de batir ou de lotir peut étre subordonnée,

d'une part :

- 3 1'cbservation de conditions d'ordre esthétique relatives
notamment a l'unité d'architecture, aux symétries, au
respect du rythme architectural des facgades, a la
sauvegarde des perspectives, au traitement des toitures
ainsi qu'd la nature des matériaux des fagades, des

cldtures et des abords.

d'autre part

- au respect des conditions relétivgs 2 1'hygiene et la
tranquillité du milieu, 3 la stabilité des constructions,
ainsi gu'd la protection contre 1l'incendie.



Travaux de transformation et d'amelioration

Pour tous les bitiments dont le gabarit et/ou 1l'affectation
et/ou 1'implantation sont contraires aux dispositions du
PPA, seuls les travaux confortatifs et d'entretien sont
autorisés.

La plus-value éventuelle apportée aux dits batiments par ces
travaux ne peut donner lieu @ une augmentation de la valeur
vénale de ces batiments en cas d'expropriation.

Article 4 - Gabarit 4'implantation

Alignement & maintenir : cette ligne 1limite 1'ilot par
rapport au domaine public affecté & la voirie. Il n'y a pas
de modification entre ancien et nouvel alignement.

Alignement & décréter :
Nouvel alignement en cas de changement apporté a la

situation existante.

Alignement & supprimer :

Ancien alignement en cas de changement apporté & la
situation existante.

Front de batisse obligatoire sur alignement : .
Iimite obligatoire de construction des batiments la ou le

front de batisse se superpose & l'alignement.

Limite extréme de constructions : cette limite est celle de
l1'implantation maximum qui est possible pour les batiments
principaux et leurs annexes éventuelles.

Limite entre zones de biAtisses 3 niveaux différents :
Dans les zones ou la construction est autorisee, cette
limite marque la séparation entre les différents gabarits en

hauteur.
Limite entre zones & affectation différente : Cette ligne

Timite les zones d affectation homogéne lorsgue celles-ci ne
sont pas limitées par une des autres limites ci-dessus.

Limite extréme pour auvent éventuel, :

T1 est possible de realiser un auvent dans
circonscrit par cette limite qui est maximale.
(voir article 16.).

le périmetre
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4.10.

Limite du pertuis S.N.C.B.

Cette limite est indicative et pourrait subir de légéres
modifications de tracé lors de l'implantation définitive du
pertuis en fonction des impératifs techniques inhérents &

l'exploitation du chemin de fer.
Les limites extrémes de construction gui suivent ce trace

pourraient subir les mémes ajustements.

Limite extréme de verriere éventuelle

Il est possible de réaliser une verriére dans le périmetre
circonscrit par cette limite qui est maximale.
(Voir article 17.).

Limite de la zone A caractére esthétique et architectural
particulier

Cette ligne délimite une zone dont tant la conception que
la réalisation seront particuliérement soignées sur les

plans esthétigue et architectural.
(Voir article 18.).

Article 5 - Caractéristiques d'ensemble

Pour

déterminer le gabarit futur des constructions, les

indications du plan de destination sont explicitées et complétées
par les spécifications qui suivent :

5.1.

Gabarits de hauteur et d'implantation des constructions

La hauteur des constructions est exprimée en nombre de
niveaux, le rez-de-chaussée étant considére comme un niveau

entier.

Le niveau de référence 3 partir duguel sont comptés les
niveaux ainsi qgue les hauteurs des étages et du
rez-de-chaussée, sont stipulés pour chagque sous-zone au
chapitre II intituléd "Prescriptions relatives & chaque

zone'.

En général, c'est le nombre maximum de niveaux avtorisé qui
est indiqué entre deux limites entre zones de bitisse a
niveaux différents ou entre une limite de ce type et soit
un front de batisse obligatoire sur alignement (art. 4.4.),
soit une limite extr@me des constructions (art. 4.5.).



Dans certains cas particuliers, dans la sous-zone B2, ces
mémes limites peuvent dé&finir les aires d'application des
gabarits-enveloppe représentés par le symbole {%} au plan
de destination. La construction de bitiments éventuels dans
ces zones y est facultative et, en cas de construction, ils
doivent rester strictement & l'intérieur de ces gabarits-

enveloppe, qui sont définis par la figure suivante :

N W | Lnloslxalcnl

D'une maniére géndrale, l'intention du plan_ est de voir
respecter, dans toute la mesure du possible, les limites
extrémes des constructions. Au cas ou une construction
serait réalisée en-decd d'une de ces limites définies a
1'article 4.5., la hiérarchie des niveaux différents
indiquée au plan de destination, devra étre respectée, de
méme que la configuration générale des ensembles bdtis
définis par cette limite., Quant aux limites entre zones de
batisses & niveaux différents, telles que définies &
i'article 4.6., gqui en seraient affectées, elles seront
réajustées afin de tenir compte au mieux des valeurs
esthétiques, architecturales et urbanistiques de 1'ensemble.
Dans le cas particulier des aires d'application des gabarits
enveloppe, 1l'implantation des constructions facultatives
restera toujours confinéde dans les limites initialement

définies au plan de destination.

En dehors des zones de passage sous batiments dont le statut
reste clairement défini et, sauf convention contraire passee
avec 1la Commune d'Ixelles, les zones non baties créées par
le fait que 1les constructions n'iraient pas Jjusgu'a 1la
limite extréme des constructions, seront automatigquement
incorporées aux zones de recul définjies a 1l'art. 12.

Les gabarits délimités incorporent obligatoirement les
installations techniques (machinerie ascenseur, réservoir de
carburant, installation de conditionnement d'air et
installations généralement gquelcongues) _de méme gque les
étages en recul dont les retraits sont cotés sur plan.
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2.

En outre, les immeubles élevés de la rue Wiertz ne pourront
étre visibles depuis la place-du Luxembourg.

Rapport "plancher-sol' et surface globale par affectation

Le rapport P/S maximum global pour 1'ilot n? 2 est indiqueé
ci-apres. Il ne pourra en aucun cas eétre dépassé par
1'addition des différents ensembles délimités sur ce site.

Dans ce calcul, l'indice P est égal a 1la totalité des
superficies de plancher hors-sol réelles, locaux techniques
compris, tels que définies par les gabarits et niveaux
maximum autorisés du PPA et compte tenu des réductions de
superficie dues & la création d'espaces ouverts  pour
permettre notamment la pénétration de la lumiére naturelle a

1'intérieur de ces gabarits.

IL'indice S est égal & 1la totalité de la_ superficie
délimitée par les alignements extérieurs de 1'ilot n° 2 et
majorée de la superficie des demi-voiries périphériques.

Dans le calcul du S, il est tenu compte du triangle situé
sur le territoire de la Ville de Bruxelles et limité par
l1'axe des rues Montoyer et Wiertz et par la limite
csmmunale, ce triangle étant physiquement rattaché a 1'ilot
n® 2.

De méme, dans le calcul du P, il est tenu compte des
superficies de plancher admises dans le triangle.

La superficie S est approximative, et peut subir une‘légére
modification en plus cu en moins lors du relevé & établir

par un géométre.

Sur ces bases, le rapport "plancher/sol" brut maximum
autorisé dans 1'ilot n°® 2 s'établit comme suit :

73.000 m2

Superficie brute de 1l'ilot s
237.000 m2

Superficie maximale des planchers P

Arrondi a :

P/S brut = 3,25

La superficie des planchers de 237.000 m2 constituant le
maximum autorisé se répartit par affectation de la fagon

suivante :



- surface minimale de plancher destinée &
1'habitation 41.000 m2
- surface maximale de plancher destinée aux
activités administratives, aux commerces et
aux éguipements publics 186.000 m2
La superficie globale de 196.000 m2 ne peut étre dépassée
sur 1'ensemble de 1'ilot. Par contre, la superficie de
41.000 m2 @& destination d'habitation est un minimum &

réaliser.

Le logement est autorisé dans toutes les zones d'activités
administratives figurées sur le plan de destination.

Les surfaces de planchers destinées aux  equipements
d'intérét collectif et/ou de service public, essentiellement
celles 1liées au programme de la gare S.N.C.B. sont incluses
dans les surfaces de plancher pour activités administra-

tives.

Les surfaces commerciales ne sont pas localisées sur le plan
de destination. Elles sont limitées aux rez-de-chaussée, et
éventuellement aux sous-sols dans les zones d'habitaticons.
Elles sont interdites dans les bitiments des sous-zones al,
A2 et C1 le long des zones de recul.

Suverficies en sous-sol

Le plan de destination ne figure p2as les ouvrages en

sous-so0l.
I1 est autorise de construire en sous-sol dans tout le

périmetre du FFA, 3 1'exception des voiries sauf dans les
cas suivants :

des passages et débordements localisés sont autoriseés
sous la rue Wiertz, la rue Montoyer et 1a rue de Tréves afin
notamment de permettre les liaisons entre parkings et de
résoudre les différents problemes 1iés a la circulation tant
automobile que ferroviaire ou piétonne.

I1 est précisé que rue de Tréves, les volumes construits en
sous-sol sont autorisées Jjusqu'a une distance de 15,00
métres par rapport & 1'alignement existant opposé coté pair.
Le niveau supérieur de la dalle des constructions en
sous-sol doit se tenir & une profondeur minimale de 1,50
metres par rapport au niveau du trottoir.
Le PPA n'impose pas de limites maximales ou minimales pour
les surfaces de plancher en sous-sol.



CHAPITRE IT. PRESCRIPTIONS RELATIVES A CHAQUE ZORE

Article 6 - Zone d'habitation

6.1. Destination de la zone

Dans cette zone, seuls sont admis des bitiments
d'habitation a l'exclusion de tout atelier, industr

commercizl et bureaux.
Des commerces et petits équipements collectifs
1l'habitation peuvent é&galement étre programmés

ZOones.

La zone d'habitation est divisée en deux s
délimitées spatialement :

21 le long des rues Godecharle et d'Idalie
A2 le long de la rue Wiertz

6.2. Gabarits d'implantation

L'implantation des constructions est définie par le
extrémes des constructions selon les indications du

destination.

6.3. Gabarits de hauteur

Les gabarits de hauteur sont renseignés en n
niveaux (rez-de-chaussée + les étages) au
destination.

Pour les sous-zones Al et A2, le niveau de référenc
en altitude est le niveau 67.00 indigqué sur le

destination.

Les cotes d'arasement & respecter sont calculées pa
aux niveaux de référence et en considérant comme
maximale 3,50 métres pour les rez-de-chaussée et 3,
pour chaque étage, soit 3 titre indicatif, wune ha
facade maximale de 18,50 métres pour un imme

niveaux.

Dans le cas d'un rez commercial ou d'un équipement
une hauteur supplémentaire de 0,5 métre peut etre
en vue de tenir compte de la plus grande
plancher-plafond éventuelle.

1La différence est alors répartie sur les niveaux su

10.

a usage
ie, depot
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L'extrémiteé des  zones d'habitation tournées vers le
carrefour Wiertz-wavre-Godecharle est traitee avec un soin
particulier de fagon a marquer une entrée du site, qui est
de préférence affirmée par une symétrie entre les fagades
4d'about des immeubles édifiés sur Al et A2, comme défini a

l'article 18.

6.4. Estheticue des construétions

Matériaux

Toutes les fagades des constructions sont considérés comme
principales et sont érigées dans des matériaux de fagade. Il
en est de méme pour les étages en retrait.

Tl est fait usage de matériaux de fagade durs, naturels ou
reconstitués de gqualité de maniére & résister, dans les
meilleures conditions, au climat de notre pays et aux
pollutions de l'air ambiant.

On retient de préférence les matériaux clairs.

Aspect

Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, la composition
architecturale de la fagade de ce rez-de-chaussee doit étre
en harmonie avec celle de la fagade des étages.

Article 7 - Zone d'activités administratives

7.1. Destination de la zone

Cette  zone est affectée principalement aux activites
administratives, le logement y étant également accepté.

Des commerces sont autorisés de preférence au
rez-de-chaussée, au niveau des sous-sols et au niveau des

mezzanines. )
Des éeguipements d'intérét collectif et/ou de services

publics peuvent &tre également intégrés dans cette zone.

La zone d'activités administratives est divisée en quatre
sous-zones délimitées spatialement.
B1 Nor= et B1 Sud le long de la rue de Tréves

- —

B2 Nord et B2 Sud le long de la rue Wiertz

La fonction gare du Quartier Léopold est intégrée dans la

sous-zone B1 Sud.



7.

12.

Gabarits d'implantation

L'implantation des constructions est definie par les fronts
de batisse obligatoire sur alignement ou les limites
extrémes des constructions selon les indications du plan de

destination.

Gabarits de hauteur

Les gabarits de hauteur sont renseignés en nombre de niveaux
(rez-de-chaussée + les étages) au plan de destination.

Pour toutes les sous-zones destinées aux activités
administratives, il a été choisi de prendre comme niveau de
référence le niveau fini de la dalle de couverture des voies
de chemin de fer considéré dans l'axe de la fagade conservée
de la gare. .

Ce niveau est de 65.55 en altitude afin de permettre une
uniformisation des plateaux d'étages et des cotes
d'arasement des ensembles construits.

Le régime de pente qui caractérise les voiries périphériques
de 1'ilot n° 2 permet de réaliser sous le niveau de
réfarence, un et meéme localement deux niveaux
supplémentaires hors sol (pcints bas de la rue de Treves et

de la rue Wiertz).

Ces augmentations de gabarits n'ont pas été indiquées dans
le PPA pour en simplifier la compréhension, mais elles sont
admises et sont comptabilisées dans le calcul des surfaces

de plancher hors sol.

Lz hauteur maximale autorisée pour les rez-de-chaussée et

étages est de 3,40 métres.
Dans le cas d'un rez commercial, une augmentation de hauteur

est admise, celle-ci .doit alors étre répartie sur les

niveaux supéerieurs.
Esthatigque des constructions et prescriptions particuliéres
concernant les gabarits

Les prescriptions sont les mémes gque celles de l'article
6.4. en ce qui concerne les matériaux et l'aspect des
constructions.

Fn outre, les prescriptions suivantes s'appliquent aux
sous-zones BI Nord et Sud, et B2 Nord et sud.
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Sous-zones administratives Bl

Ces sous-zones concernent les constructions qui bordent la
rue de Tréves entre la rue Montoyer et la rue d'Idalie.

Un traitement particulier est apporté aux constructions qui
se trouvent de part et d'autre de l'axe de la Place du

Luxembourg.

La facade principale de la gare actuelle est maintenue telle
guelle ou restaurée du point de wvue architecture et
matériaux en se basant sur les éléments d'origine retrouvés
sur place, sur des documents d'archives et dans le respect
du site.

Lors des travaux de restauration, des démontages et
reconstructions partiels peuvent étre autorisés pour des
raisons techniques. Ces travaux sont effectués dans le
respect des dispesitions définies ci-dessus.

Les arcades du rez-de-chaussée sont ouvertes de fagon &
ménager un passage public le plus large possible dans 1'axe
de 1a rue du Luxembourg vers 1'espace ouvert délimité a

1'intérieur de 1'ilot.

Les fonctions S.N.C.B. occupent le rez-de-chaussée, les
sous-sols et éventuellement le Ter étage de cette zone, les
autres étages étant réservés aux activités administratives.
Le rez-de-chaussée comprendra essentiellement 1les halls
a'acces des voyageurs et du perscnnel S.N.C.B.

L'acces aux quais de la gare se fait par un oOu plusieurs
passages Ssous voies, un accés direct depuis la dalle de

couverture étant & proscrire.

L'intdgration de la fagade actuelle de la gare et des
nouvelles installations doit s'harmoniser avec
1'architecture des batiments qui ferment la place du

Luxembourg.

Les entrées du bitiment voyageurs au rez-de-chaussée de la
place du Luxembourg sont aisées et dimensionnées en fonction
des trafics futurs envisagés, elles seront d'autre part bien
visibles et clairement signalisées.

Le gabarit autorisé derriére la fagade existante de la gare
est égquivalent & 4 niveaux, un passage public couvert y est
réservé sur toute la profondeur de construction. Ce passage
doit étre aménagé de fagon 3 rattraper la différence de
niveaux gui existe entre 1a dalle de couverture des voies de
chemin de fer et la place du Luxembourg.



4.

Un passage couvert public sous construction est également
imposé le long des fagades fermant la place ainsi que de
part et d'autre de la facade existante de la gare le long de
la rue de Tréves. -

L'cbjectif & atteindre place du Luxembourg est de 1lui
conserver le caractére qui lui est propre. Les batiments qui
la _fermeront seront composés suivant une ordonnance
- symétrique, et avec des rythmes de structure en harmonia

avec ceux qui existent.

De part et d'autre de la fagade de la gare, le gabarit des
constructions devra s'inscrire dans le volume capable figure
par la coupe AA du plan de destination n® 2368.

Des patios et ouvertures seront créés dans les constructions
pour y diffuser la lumiere naturelle.

Les gabarits de la gare sont ceux des zones d'activités

administratives.
Le hall d'entrée de la gare elle-méme pourra, si nécessaire,

dépasser la hauteur prévue.

Sous-zones administratives B2

Concerne les constructions qui bordent la rue Wiertz, de la
rue Montoyer jusqu'au-deld de la rue vVautier.

Des patios, galeries et passages couverts par verrieres sont
aménagés dans les constructions de fagon a2 ¥y distribuer la

lumiere naturelle.

lLes gabarits indiqués par le plan de destination sont des
gabarits capables dans lesquels doivent s'inscrire tous les
volumes des constructions en ce compris les verrieres dont
question ci-avant. Toutefois, il peut étre fait exception a
cette régle & l'intérieur des limites extrémes de verriere
éventuelle définies & l'article 17.

Les gabarits les plus élevés (15 niveaux) forment deux
"peignes" ouverts vers le parc Léopold.

Les gabarits-enveloppe renseignés par le plan de destination
sont mesurés par rapport au niveau 65.55 de la dalle de
couverture et sont dégressifs vers la voirie ou 1l'espace

public. Leur réalisation est facultative comme indiqué a
l'article 5.1..

Ces volumes doivent gétre essentiellement réalisés par
verriéres ou fagades vitrees.

des



15.

Quel gque soit le phasage des opérations, les parties de
facades tournées vers le parc doivent s'harmoniser entre
elles et présenter des qualités architecturales qui mettent
en valeur le 'Centre International de Congres dont 1la
construction est projetée sur le territoire de la Ville de
Bruxelles a 1'angle des rues Wiertz et Vautier.

L2 sous-zone administrative B2 est divisée en :

B2 nord (au nord de l'axe du Luxembourg) et
B2 sud {au sud de cet axe).

Dans 1'axe de la Place du Luxembourg, les constructions de
ces deux ensembles gqui entourent l1'espace de dégagement
devant ce Centre International de Congrés sont traitees avec

symétrie.
Les fronts de bitisse paralléles & la rue Wiertz et

orientés vers le parc de chague coté de l'axe doivent rester
symétriques que la limite extréme des constructions soit

respectée ou non.

Article 8 - Zone mixte d'habitation et d'activités

8.1.

administratives

Destination de la zone

Cette zone est affectée au logement et aux activités

administratives.
Des commerces de détail peuvent étre autorises au
rez-de-chaussée et Eventuellement au niveau des mezzanines

et au niveau des sous-sols.
Ces activités doivent rester compatibles avec 1l'habitat.

La clé de répartition des affectations est différente pour
les sous-zones Cl1 et C2.

l1a sous-zone C1 est en liaison avec la sous-zone A2 affectée
au logement tandis que la sous-zone C2 prolonge la sous-zone
B2 sud destinée aux activites administratives.

Gabarits d'implantation

L'implantation des constructions est définie par les limites
extrémes des constructions selon les indications du plan de

destination.
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Dans le cas de 1la zone €2, l'emprise maximale au sol
acceptée sera de 2/3 par rapport & la superficie définie au
plan de destination. Les volumes construits seront traités
de manidre & assurer la meilleure transition entre les zones
d'activitéds administratives et 1les zones de logement. Les
-ones non bities seront incorporées a4 la zone de recul comme
décrit & l'article 5.1. Ces derniéres seront en liaison avec
1'espace public voisin et privilégieront 1'élément végéetal.

Gabarits de hauteur

Les gabarits de hauteur fixés par le plan de destination
sont renseignés en nombre de niveaux (rez-de-chaussée +

étages).
Pour la sous-zone C1, le niveau de référence est le niveau

67.00 indiqué sur le plan de destination; pour la sous-zone
¢2, le niveau de référence est le niveau 65.55.

De fagon générale, les gabarits de la zone mixte doivent
s'harmoniser avec les zones gu'elle prolonge.

Esthétigque des constructions

Mémes prescriptions que l'article 6.4. pour ce qui est des
matériaux et de l'aspect des constructions.

Surface plancher maximale admissible

La répartition souhaitée est celle qui suit :

Sous-zone C1

La surface de plancher affectée aux bureaux est au maximum
identique 3 la surface totale de plancher gqui existe dans le
bitiment actuel de 1'Office des Propriétaires.

Le solde éventuel de surface représenté par le dépassement
de surface de plancher autorisée par les gabarits du PPA,

est affecté a l'habitation.

Sous-zone C2

La répartition des surfaces de plancher entre bureaux et
logements est de minimum 1/3 de logements pour maximum 2/3

de bureaux.
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Article 9 - Zone d'égquipements d'intérét collectif et/ou de
service public

Cette zone d'éguipements, indiquée rue Wiertz, concerne le Centre
International de Congrés sur le territoire de 1la Ville de
Bruxelles (C.I.C. sur le plan de destination).

I1 s'agit d'une zone entourant la partie batissable, et située a
front du Centre International de Congrés. Cette partie est
traitée comme une zone d'accés aprés déviation de la rue Wiertz.
Elle est aménagée en trottoirs, des emmarchements doivent
permettre de rattraper la différence entre le niveau futur de la
rue Wiertz et le niveau d'entrée du Centre Internaticnal de
Congres.

Les matériaux et dispositifs d'accés doivent étre de qualite et
en rapport avec la fonction de cet édifice.

Article 10 - Zone de passage public sur sol privé ou sur domaine
ferroviaire

10.1. Géneralites

A 1l'occasion de travaux de transformation et/ou de
reconstruction, la Commune impose pour cause d'utilité
publique, des servitudes de passages publics sur domaine
privé ou sur domaine ferroviaire dans les zones indiquees
au plan. Elle impose d'aménager ces zones.

Les passages affectéds au public constituent des lieux et
places publics au sens des décrets des 14 décembre 1789 et
16-24 aotit 1790. La Commune y exerce tous les pouvoirs de
police et y prend toutes les mesures pour assurer la
sdcuritéd et la tranquillité publique. Tous les services
publics ont librement acceés a ces passages.

Les matériaux utilisés pour 1'aménagement des zones de
passages publics sur sol privé ou sur domaine ferrogiaire
doivent étre de qualité et en harmonie avec les matériaux
utilisés pour les constructions et les voiries

environnantes.

La Commune peut, le cas échéant, imposer un type de
matériau pour conférer une unité a 1'ensemble de la zone.

10.2. Dispositions particuliéres

Le plan particulier d:aménagement “"guartier Léopgld" est
caractérisé par la récupération des surfaces occupees par
les voies de chemin de fer et la gare existante du Quartier

Léopold.
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La partie du site ferroviaire occupée par les voies de
triage telles que figurées sur le plan de situation
existante, est essentiellement occupée par les
constructions proposées le long de la rue Wiertz par le

plan de destination.

Les voies conservées en activité sont recouvertes par une
dalle en béton armé dont les limites coincident
approximativement avec l'espace central gui s'étend du pont
ferroviaire de la rue Belliard au pont ferroviaire de la
chaussée de Wavre.

Cet espace est affecté par le plan de destination & la zone
de passage public sur sol privé ou sur domaine ferroviaire.

Il s'agit d'un espace essentiellement réservé a 1la
circulation piétonne et occasionnellement aux vehicules
de pompiers, de secours, de police, de déménagement et
d'autres services strictement indispensables.

Tout stationnement ou parking y sera interdit; seul l'arrét
de durée réduite et nécessaire pour les services pre-cites

sera admis.

La traversée exceptionnelle de cet espace par des véhicules
automobiles pour des manifestations liées au fonctionnement
du Centre International de Congrés devra faire 1l'objet
préalablement d'une autorisation spéciale de la commune.

Les dispositions précitées seront rendues effectives par
une réglementation de police.

Les rampes d'accés qui permettent aux véhicules d'arriver
sur la dalle de couverture ne sont pas positionnées et
dépendent de 1'aménagement final déterminé par les plans de
demande de batir de cet cuvrage.

L'espace public central est planté sur une superficie
représentant au minimum 20 $ de la superficie de la_ dalle
de couverture du chemin de fer et aménagé de fagon a créer
un cadre agréable réservé a la promenade et a la détente.

Deux alignements d'arbres doivent é&tre créés suivant la
disposition des quais et des voies en sous-sol. .

Les aménagements & réaliser présenteront une unite de
conception en vue de renforcer le caractére prestigieux de

1'ensemble.
d 1l'aide de plantations et comprenant des

Une décoration

surfaces gazonnées, des parterres, de la décoration

florale, sera privilégiée. Une épaisseur suffisante de
effet dans

terre arable et de drainage sera prévue a cet
les parties de la dalle concernée en vue de garantir la

viabilité de plantations de qualité.
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La zone de passage public sur sol privé ou sur domaine
ferroviaire pourra recevoir également les égquipements fixes
suivants :

mobilier urbain, auvent en porte-a-faux de 3,00 metres de
hauteur libre minimale et de 4,00 metres maximum en saillie
par rapport au plan de la fagade, sculptures, jeux d'eau,
signalisations et autres ouvrages gui tendront & renforcer
son attractivitd et son agrément sans nuire & 1'harmonie et

3 l'ordonnance de l'ensemble.

Les égquipements et installations techniques en relation
avec le chemin de fer souterrain sont permis mais doivent
dtre réduits au strict minimum afin de ne pas altéerer la
qualité esthétique de 1l'espace public et l'environnement.

Les aménagements doivent étre compatibles avec
l'affectation principale des immeubles qui Jjouxtent
1'espace public, ceci s'applique en particulier aux zones
d'habitation qui doivent jouir de la quiétude indispensable

& leur viabilite.

Les aménagements de l'espace public central de 1'ilot n® 2
doivent faire 1l'cbjet d'autecrisations délivrées par la
Commune conformément aux réglementations en vigueur.

L'espace de dégagement du Centre International de Congres,
mentionné comme "Forum'' sur le plan de destination regoit
un traitement en rapport avec la fonction de prestige de

cet édifice.

Cet espace doit répondre a de multiples exigences
fonctionnelles : accés éventuel vers les sous-sols en
particulier vers les quais et 1la gare S.N.C.B. et
rattrapage des niveaux entre la dalle de couverture et 1la

rue Wiertz.

La zone d'accés & 1l'espace public intérieur depuis la place
Ju Luxembourg est décrite précédemment dans l'article 7.4.

lLes niveaux de la dalle de couverture indiqués sur le plan
de destination correspondent au niveau fini a atteindre par
la face supérieure de la dalle de béton armé. Ce niveau
peut subir de 1légéres variations en fonction de 1'étude
détaillée de la structure de la couverture, toutefois il
doit &tre considéré comme celui 34 atteindre dans la mesure
o3 il est compatible avec les impératifs de structure liés
aux installations ferroviaires.

ra des aménagements

Le niveau fini exact 3 réaliser dépend e
1'évacuation des

de surface et des pentes nécessaires a
eaux pluviales.
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Article 11 - Zone de passage public sur sol privé sous batiments

d activitées administratives

Les zones de passage public sur sol privé sous batiments
d'activités administratives permettent de créer des espaces
couverts sous batiment, la propriété de ces trottoirs reste
privée. Les dispositions prévues et décrites a 1l'article
10.1. relatives aux servitudes de passages publics sur
domaine privé ou sur domaine ferroviaire restent
d'applicatioen.

Ces zones doivent é&tre aménagées en vue d'assurer une
qualité esthétique ainsi que la sécurité des passants
notamment par un éclairage naturel suffisant.

Leur largeur exacte devra étre précisée lors des demandes
ge batir, la hauteur minimale libre sous passage est égale
3 celle des arcades de la fagade existante augmentée de

0,30 métres.

Les points d'appuis des facades supérieures doivent étre

peu encombrants et la hauteur sous passage suffisante pour
éclairer les rez-de-chaussée en retrait. Les gabarits sont
les mémes que ceux de 1la zone construite auxgquels le

passage est combiné.

Article 12 - Zones de recul

12.1. Aménacement et plantations

12.2.

12.

Cette zone est strictement non aedificandi et est
unigquement destinée aux entrées des immeubles et & une
décoration & l'aide de plantations.

Ces derniéres doivent comporter des surfaces gazonnées, des
arbustes ou une décoration florale sur 50 % de ia zone.
Des rampes d'accés vers les parkings sont autorisées dans
ces zones. Ces rampes ne dépasseront pas 4 % sur 5 métres a

partir de l'alignement.

Entretien
Les zones de recul doivent étre entretenues en permanence
par les propriétaires'des immeubles attenants.

Clotures

Le traitement des cldotures sera spécifié lors des demandes
de permis de batir.
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Article 13 - Zone de voirie

Ces zones, laissées en blanc dans le plan de destination,
sont affectées.aux voiries.

Article 14 - Zone 3 incorporer a la voirie

Ces zones sont celles gqui font actuellement partie du
domaine privé et qui seront incorporées a la voirie.
Elles concernent essentiellement la déviation de 1la zrue
Wiertz créée devant le Centre International de Congres, la
rue de Tréves, la rue Godecharle et la rue d'Idalie.

Article 15 - Prescriptions relatives aux parkings

Les constructions autorisées en sous-sol peuvent étre affectées
aux parkings. Il peut toutefois étre dérogé & la circulaire
ministérielle en la matiére dans la mesure ot les conditions
d'aménagement des lieux obligent 4 y renconcer.

Les accés y sont aménagés de maniére 4 perturber le moins
possible les circulations, notamment en favorisant au maximum les
acces et sorties de ces parkings vers la partie nord du projet.

Article 16 - Limite extréme pour auvent éventuel

La réalisation d'un auvent éventuel peut étre envisagée a
1'intérieur des 1limites extrémes indiguées par le plan de
destination devant le C.I.C.

Cette zone passe au-dessus de la rue Wiertz et elle se prolonge
sur l'espace de dégagement du C.I.C. entre les sous-zones
d'activités administratives B2 Nord et B2 Sud.

Sa hauteur libre minimale est de 12,00 metres par rapport au

niveau 65.55 de 1l'espace public.
Les supports doivent étre congus pour offrir un encombrement

minimum.

Des passerelles peuvent étre intégrées i cette superstructure.
I,'ensemble doit étre congu de fagon durable et présenter de
bonnes caractéristiques esthétigues et fonctionnelles et doit
étre compatible avec le caractére de prestige de 1l'espace public.

Article 17 - Limite extréme de verriére eventuelle

La réalisation d'une verriére éventuelle peut étre envisagée a
1'intérieur des limites extrémes de verriere éventuelle indigquees
par le plan de destination, dans les sous-zones B2 Nord et B2 Sud
et dans la zone de passage public sous bitiment dans l'axe de la

fagcade conservée de la gare.



22.

Dans cette derniére zone, la concepticn de la verriére éventuelle
devra strictement respecter la valeur architecturale de la fagade

actuelle de la gare.

Article 18 - Limite de zone d caractére esthétigue et
architectural particulier

La zone déf}nie par cette-limite est une zone essentiellement
desténee a la conception d'un ensemble de haute qualité
esthétique, urbanistigue et architecturale marquant de £agon

symétrique l'accés & 1l'espace public central.

Elle pourra comporter un ou plusieurs éléments combinés tel que
bagiment, signal, fontaine, monument, oeuvre d'art et autres
aménagements visant a améliorer 1l'utilisation publigue de la

zone.

article 19 - Enseignes et publicité

1z pose d'enseignes lumineuses ou non, tant sur le domaine public
que privé, est soumise 3 1'autorisation préalable du College des

Bourgmestre et Echevins.

Flles seront toutefois limitées aux niveaux attribués aux

commerces et il n'y aura gu'une seule enseigne par magasin.

En dehors de ces cas, aucune enseigne ne sera admise sur les
fagades, derriere les vitrages ou sur le faite des batiments.

Tout support de publicité, de plus de 2 m2 de surface, est
jnterdit dans les limites du présent plan d'aménagement, tant sur
les facades que sur le faite des batiments.

Des palissades publicitaires seront autorisées temporairement
pour la cldture de terrains 1libérés de leurs anciennes

constructions et pour les chantiers.
La publicité sera soumise & une autorisation préalable.

Article 20 - Antennes de T.S.F., de télévision, de télécommuni-

cation

seront obligatoirement raccordés au réseau de la

Les immeubles
la télédistribution sur le

socidtéd intercommunale qui assure

territoire d'Ixelles.
Tout placement d'antennes de T.S.F., de

télécommunication sera interdit.

télévision ou de
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Article 21 - Illuminations

Dans le but de garantir la vie nocturne du quartier, les parties
d'immeubles affectés aux _commerces resteront éclairées jusqu'a
une heure avancée de la soirée. Les halls d'entrée disposeront

d'un éclairage adégquat toute la nuit jusqu'au levé du jour.

Article 22 - Combustibles

La production des calories nécessaires aux équipements de
chauffage et éventuellement de conditionnement d'air devra
s'opérer & partir d'un combustible non polluant.



