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Annexes chapitre 1 : Introduction

A .1 Programme détaillé pour la ZIR n°1 arrété par le Gouvernement en sa séance du 18
juillet 2002 modification du programme détaillé pour la ZIR n°1 arrété par le Gouvernement en
sa séance du 31 janvier 2008

A.2.  Approbation du dossier de base du PPAS 70-20b Héliport, (arrété par le Gouvernement
le 27 mai 2004)

A.3. Programme du PPAS 70-20a, séance du 23 mars 2006 du College des Bourgmestre et
Echevins de la Ville de Bruxelles

A.4. Programme du PPAS 70-20a, séance du 22 novembre 2007 du Colléege des
Bourgmestre et Echevins de la Ville de Bruxelles

A.5. La décision gouvernementale du 01 mars 2007 concernant I'implantation d'une piscine
publique sur le quai des Matériaux

A.6. Arrété gouvernemental du 30 mars 2006 fixant la composition du CA chargé du suivi du
rapport sur les incidences environnementales qui doit étre joint au PPAS « Willebroeck » ;

A.7. Procés-verbaux des réunions du comité d’accompagnement réalisées dans le cadre de
I'élaboration du présent PPAS 70-20a :

RA1: le 25 avril 2006

RA2: le 09 mai 2006

RA3: le 12 juin 2006

RA4: le01etle 11 septembre 2006
RA5: le 18 octobre 2007

RA6: le 18 janvier 2008

RA7: le20etle 31 mars 2008
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: REGION DE BRUXELLES-CAP!TALE
WINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
Arrété cu Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale
Le Gouvernement de la Région de Bruxefles-Capitals

BRUSSELS HOOFDSTEDELLIK GEWEST
MINISTERIE VAN HET BRUSSELS HOOFDSTEDELIK GENEST
Besluitvan de Brusselse Wshdelﬁ%e Regering
De Brusselse Hoofdstedelijke Regering

Vu I'Orconnance du 29 aolt 1991 arganique de la planification et de
furbanisme, en particulier ses arficles 60 385 ;

Vu Taméte du 3 mai 2001 du Gouvemement de la Région de
Bruxalies-Capitale, approuvant Je Plan régional ¢'affectation du sol;

Viu Tarrété du 18 octobre 2001 du Gouvernement de la Région d2 -

Bruxellee-Caphtale approuvant le projet de Plan régicnal de
développement |

Vu les dispositions relatives & laffectation du sal, en particulier fa
prescription n° 18 refative aux zones d'intérét régione! (ZIR) ;

Vul'arrété du Gouvemement de la Région de Bruxelles-Capitale du
4 février 1998 portant approbation du dossier de base du plan
communa! de développement de 1a Ville de Bruxelles;

Vi lavis favorable ce Inspecteur des finances dy 10 juin 2002 ;

Cansidérant que ledit plan régional d'affectation du sol prevoll, sur
la cars n° 3 relative & raffectation du sol, une zone dintérét
rigional entre la petite ceinture, Je canal de Willebroeck, la place
s Armateurs, [avenue de 'Héfiport, le houtevard du Roi Albert 1l
¢t la chaussée d'Anvers (ci-aprés dénommée ZIR N°1);

Cansidérant que le programme de la ZIR N°1 - Héliport est défini
camme sult

« Ostts zone est affectée principalement aux logements.

Elle peut &tre affectds atx commerces, aux bureaux, aux aciviés
productives, aux équipements dinténét collectf ou de service public,
sux établissements hoteflers ef aux espaces verts.

{"sugmentaiion ds Ja superfici de plancher affectde aux bureaux
. per aux bureaux existenis & fenirée en vigueur du plsn ost
‘ mamooom ‘

La superficie affectée aux sspaces veris est de 8 ha, en ce non
compris ke verdaiement des fives du canal, /

La composition ubaine de fansemble vise & racréer un quartier
mixte, dont i cenira se développera entre ie quai de Whisbrosck et
1a chaussée d'Anvers.

Les réservations pour les transports en commun par voie fermde
doivent &re prévues en concerdstion avec les administrefions
concernéas, »

Gelet op de Ordonnantie van 29 augustus 1981 hoidende
arganisatie van de planning en de stedenbouw ;

Gelet op het besiuit van de Brusselse Hoofdstedeljke Regering van
3 mei 2001 tot goedkeuring van het Gewesteljk Bestemming:plan |

Gele! ap het besluit van de Brusselse Hoofdstedelje Regerng van
16 oktober 2001 fot goedkeurng van het GewestelJk
Ontwikke fgsokan; .

Gelet op de bepalingen aangaande de bodembestemming,
inzonderheid voorschrift nr. 18 @angaande de gebieden van
gewestelik belang (GGB);

Gelet op het besiuit van de Brussaise Hoofdstedel]ke Regering van
4 fehruari 1998 houdende goedkeurng van het basisdossier van het
gemaentelik ontwikketngsplan van de Sted Brussel; ;

pa!ezzﬁhetgunsﬁgadvfesvmdeinspecbwvanfmandérvanw
juni 20

Overwegende dat bovengenoemd gewestelijk bestemmings den, op
kaart nr. 8 inzake de bodembestemming, een gebi:d vap
gewesteljk betang voorziet tussen de kleine r1ing, het
Wilebroekkanaal, het Redersplein, de Helfhaveniazn, de Koning
Albert ﬂ»)!aan en de Antwerpsesisenweg (hiema GGE nr. 1
genoemd);

Overwegende dat het programma van het GGB nr. 1 - Hefivaven ~
als volgt is bepaald:

« Dit gabied is hoofdzakeljk bastemd voor huisvesting.

Het kan wordsn bestemd wvoor handelszaken, kantoren,
productisactiviteiten, voorzieningen van colfeclief beiang of van
openbare diensten, hotefinrichtingen en voar groerie ruimier .

De vergrofing van ds viceropparviakte bestemd voor kanloren is,
fen cpzicite van de bestaande kantoren bij de inwarkingtre ling van
het pian, beperkt tof 160.000 m®,

De oppenviake bestemd voor groane ruimien badraagt { he, de
begrosning van de kanasloevers niet inbegrepen.

De stadelijke vormgeving van dit geheel beoogt do herinricizihg van
mmemdewﬁkmmnhetwmdmmmde
Willehroskkaai en de Anfwerpsesteenweg zai antwikkelen. :

De nimten rd voor het openbasr-vervoer pir Spoor
disnen te worden geplend in overieg met de befrokken best iren ».




. JUL. 2802 11:36

1, Contexte urbanistique de [a 2one

- Considérant en ce qul conceme l2 confexte urbanistique dans
lequel s'inscritla ZIR:

Que e ste Satcule a perr daxes déterminants, moins
nmiqmsetstratégiqmsdudéve&oppemmdeamwues:

- le Canal de Willsbroack, ['aliée Verts (ancienns promenade
verte bourgsoise), l'avenue de THeliport {ancienne vole de
chemin de fer), la chaussde d’Anvers (chaussée historique) et
fe boulevard du Rai Albert Il (axe principal de [Espace Norc):

- les boulevards et places de la pefite ceinfure (anclenne
enceinte da Brnelles) et le boulevard Simon Bolivar {autre axe
principal de 'espace Nord) dans ie sens Est-Ouest ;

Quemdﬂﬁémmpamdetﬁmwmommm&m
notamment par

- lapramcedamwcﬂonsdetypobgie,d‘andemetéetde
destinafion trés diversifides, felles que des ensembles de
fogements dens de grands immeubles & appartements
relafivement récents une forte présence dlachivités
éoconomiques le long du canal dans des [mmeubles
majoritairement inadaptés, voire désuets, quelaques flots ayant
conservé leur typologie originelie en matiére de parcallaire el
d'architecture;

. up fort potentisl en espaces verts, mais peu d'aménagements
de quakie; ;

. das espaces publics dégradés, consacrés  presque

. excusivement @ la circulation sutomoblle rapide ou 2 fa
desserte des activités &conomiques, et manifestament conqus
dans ces seuls buts |

. des Tiots de forme trés aflongée dans le sens Nord-Sud,
permsttant trés peu de fiaiscns dans le sene Est-Ouest;

Considérant que 'aménagement de cefts zone nécessite une
réflexion porfant notamment sur faménagement des espaces
Nbﬁcs.dasapammetmraﬁecmﬁondesﬁGBmmmdu
canal en tenant compte du projet de passerelie & la hauteur de
Pavenue Picard; :

Considérant que latice 2 ds Fordonnance du 28 aolt 1991
ugmiqm,dehpmmmﬁmetde!‘urbanismeptéquue"!e
dévaloppement de la Région est cangu fant au point de vue
écmmniqm,soda!etesﬂ;éuque‘qwdam!abm&prémret
d'améfiorer fenvironnement de la Région, et de gérer san sol aves
parcimonic”;

Que ces oglions doivent &tre mises en paraliele avec le choix du
Gouvemament qul 2 consisté & prévoir un programme de 150.000
m# de bureau dans 2 ZIR n* 1 - .
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1: Stedenbouwkundige context van hat gebied

Overwegende, wat belreht de stecenbouwkundige conteat vaarin
het GGB kedert :

dat de site zich cancentregnt rond bepalende assen,
historische en strategische getuigen ven de ontwikkeliny van

- het Willebroskkanaal, de Groendresf {wroegera Jroene
herenwandeling), de Helihaveniaan {cuce spocrwegljn) de
(nistorische steenweg) en de Koning

Albert ii-iaan (hoofdas van de Noorderruimte};

- dslanenenpiehenvandeﬁemeﬂng(uudenmwaﬂnqvan
Brussel) en de Simon Bolivariaan (sndere hoofdas van de
Noordermuimts) in de oost-westrichting; A :

Dat de verschilende delen van het GGB nr. 1 mel name
gekenmerkt warden door;

- de aanwezigheid van bouwwerken met zeer gediversificerde
typologie, cuderdom en bestemming, zoals de woonblc kken in
grote, tamefjk recente appartementsgebouwen, een sterke
aanwezigheld, tangs het kanaal, van economische acliviteiten
in voor het merendeel onasngepaste, laat staan veruderde
gebouwen, enkele huizenblokken die hun oorspr nkelijke
tyoolagie inzake perceelsgewize indefing en architectuur
behouden hebben;

]

- sen ek polentieel 2an groene fuimten, maar weinig
kwaliteitsvolie inrichtingen;

- vewserde cperbare rimien, bina uislutend am snel
autoverkeer of ten dienste van de economische aciviteiten
gewijd en duidelik enkel en alleen in dat opzicht ontwo pan;

- zeer langgerekte huizenblokken in de noord-zuldrichiing, die
clechis weinig onst-westverhindingen toelaten;

Ovemegendedataaxdeaamegvmditgebledaenbmadmoet
voorafgaan, met name Inzake de infichting van de tpenbare
mﬁnﬁeﬂ.mdegmenemnenenmmdedemmngm
demaenbbkkennabu“hetmalenrekex\inghoudenmethel
voetgengersbrugproject tér hoogts van de Picardiaan;

Overwegandedatmﬂkdzvaﬂdemnamisvanm gustus
1991 houdende organisatie van de planning en de stalenbouw
mm«ammmmmmmmm
sociaal als esthetisch is opgevat als met het dos! het leefn:ifiau van
het Gewest fe beschermen en fe verbeteran, en de bodem Zuinig fe
beheren »;

Datdezenpﬁesgelﬁkmoetbntopenmdekammdemgeﬁng
dieennbesmdeenprogxammvamscmﬁnﬁlmmﬁe
voorzien in het GGB . 1;
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Que ce choix 0&a affirmé dans le PRD de 1995 qui prévoyait dans
fe PIR 7 une capacité de 150.000 m? , a éte référé dans e cadre du
© PRAS alors méme que le dossier de base du plan communal de
dévejoppement de la Ville de Bruxelles, approuvé par 'amété du
Gmmnelﬂdelaﬂégicndeanmcapnaieduuévﬁar
1499, préconisatt fa réduction de meifié de cette capacité;

Chxaceprogramdelaszaﬁpamedtmprogrammsp!us large
deréparﬁiondasuperﬁdesdebureausw!emnmiredﬂa
Région;

Que ce programme est visé aux prescriptions du PRAS relatives &
la zone de chemin de fer et & la ZIRAD de Schaerbeek Formation;

Qu‘ﬂyatpréw&ecomewercesmenquafméde:ésewa
fonciéres ot de procéder préalablement A la réalisation d'vn
minimum de 530,000 m? de bureaux 2 réparti ur les zones
administratives sufvantes:

- Nord, y, compris les ZIR Heéfiport et Gaucherst pour une
superficie minimum de 230,000 m*,

- Midi, pour une superficie de 250.000 m?;

- Quartier Léopold, pour une superficie de 50.000 m* de bureau
neuf st 150.000 m? de bureau rénover,

Quiune trop grande différence entre les 150,000 m* 8c bureau
prévus et ceux qui geraient prévus per le(s) PPAS a%m
de nature 4 meitre en pérl les orientaions prises par Ie
Gouvemement ; A
mmm,wsmmsmvmtdambmdemhéoﬁe
‘ARG relative A la mohilité dans les centres urbains, cetie théoria
privilégiant la concentration des activités pourvoyeuses de
nombrewx emplois sédantairas a proximité des nosuds de
communication que constituent Ja gare du Nord et le réseau de
metro;

Considérant les aménagements prévus quai des Péniches et
mmésélaréaﬁsaﬁmd‘unamacepuhkamalammmda
et aux loisirs liés 2 la voie d'2ay, et comprenant des équipements
mobiles et fixee, du mobilier urbain, une plantation dfarbres, elc. §

Consldérant les temains du Port situés le long de la courbe
Jévitement du bassin Vergote entre le quai de Willebroeck et ia
ptamdesmatmawoximuédehmdacﬁvi&ﬁpomamet
de ef notamment leur foncon pour [ntégration
harmonjeuse du port dans le fissu urbain |

2.les espacu publics

Considérant en ce qui concemne les espaces publics qul Importe,

afin de permattre une meilleure cohésion du quartier, d'entrecouper
ceriains des ols susvisés par des fiajsons piétonnes;
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Dst deze reads in het GewOP ven 1395 bevesfigde keuze, dat in de
PGB 7 een capaciteit van 150.000 m? voorzeg, it het kader van het
GBP herheald werd, zelfs &l drang het bij besuit van de Brusselss
Hocfdstedsiijke Regering van 4 februai 1889 goedgekeqrd
pasisdossier van het gemsentelik ontwikkelingsplan van do Stad
Rrussel aan op de vermindering met de hefft van deze capacleit

Dat dit programma van het GGB deel uitmaakt van een ruimer
programma voor de §pteidng van de kantooropperviakien over het
gewestalijk grondgebied; .

DmmmtmogmmmmmwdthdeWMen\anhet
GBP aangzande het spoorwegaebied en en het GGBUA van het
Vormingsstation van Schazarbeek; :

Dat het woorZlen is deze gebisden te  behouden als
grondreservegebieden en vooraf over te gaan tot de reafisitie van
530000 m° kantoren, te spreiden over de wiigends
adminsiraiegebleden:

. Noord, met inbegrip van de GGB's Hellhaven en Gaucherel,
voor een minimumoppenviakte van 230,000 m?;

- 7uid, vaor een opperviakte van 250,000 m?

- Lsopoldswik, voor een opperviakle van 50.000 m® nisuwa
kantaren en 150,000 m? fe renaveren kantoren;

Det en te groot verschi fussen de voorziene 150.000 m Fantoren
en het zantal dat door het {de) ult te werken BBP('s) zou oorzien

:o:den.dadwdeRegemggeimzmkmingemzoumen
rengem;

Dat deze koers daarenboven in de fijn ligt van de ABC-theorie
inzake de mobiiitait in de stadscentra, fheorie die de concentratie
begunstigt van ecfiviteiten die talrijke zittende beroepen credert in
de buurt van te verkeersknooppunten die het Noordstation en het
metronet zijn;

Overwegende de aan de Akenkaal voorziene inrichtingswerken
badoeld voor de realisatie van een opanhare ruimte bestemd voor
de wandelweg en aan de waterwag verbonden wrijetijdsbisteding,
en die mobiele en veste voorzieningen, stadsmeubilair en een
homenaanplanting, enz. omvat;

Overwegende de langs de uitwiikiromte van het Vergoledok
gelegen haventereinen, tussen de Wilebroekkazi en het
Redersplein, in de buurt van het gebied voor havenactiviieiten en
vervodr, en meer bepaald hun functie voor de hannaonieuze
integratie van de haven in de stadsstructuur,

2, De openbare ruimten
merwegende,watdaopenbaramwnbam(iathetvgmhe!am

A is feneinde een betere cohesie van de wilk te bewerlstelligen,

bepaside van  bovengenoemda
vostgangersverbindingen te doacsnijden:

huizenblokkers ~ met
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Qu'eramzlre.ﬂyaieuderéam&tage(t‘espaceméentretaptace
des Armateurs et le Bassin Vergote en valorisant d'une part son
imérét paysager, d'auire part sa sftuation stratégique en fin de
nerspeciive du quai de Willebroack et en tenant compte de sa
configuits & un canefour inés fréquents et da son potentie! de signal
des activités portuafres; g

Qu'il existe un projet d'implanter dans cet espace une ¢ Maison du -
Port» destinée & accueillr des activites annexss aux activiés
portusires et de rensport (bureaux, notamment pour les féderations

achivités de senvices, restaurant, efc.), et pouvant
&tre partiellement accessibles au public :

Quemmaganenwdsvmm&tmmmpaMuavec!am
daciiviés poriuaires ot de transpotis jouxdant cet espace, fant en
matiére des fonctions que de fa séourité ;

Qu‘encequiwnuemleéarrefwren'mim(fmmépaﬂequd
de Willebroeck, la place des Armateurs et [Aliée Verte), il convient
de prévoir son réeménagemant dans une optique wrbaine |

Qus cette fin, il y a feu de prévoir les expropriations et
modifications  d'alignements  éventuelles nécessaies & sa
réaization;

Que ces aménagements contribuerant & la compesition urbaine de
rensemble et & une lisison Est-Ouest telle que préconisse -
Uessus;

Considérant , par aflews, que la largeur du boulevard Simon
Bolivar, & I'Est de la chaussée d'Anvers, est excessive et quil y &
iy de 1a réduire sensibiement en avangant significativement les
alignemans da part et d'autre vers 'axe de Ia voirie;

.Qu‘i! Importe de résoudre cette variafion c'afignement d'une facon
* harmonicuse, en particutier sur ['lot célimité par e boulevard Simen
Bajiver, lavenve de THélipor, fa rue Simons et la chaussée
d'Anvers ;

3. Les espaces verts
Consloérant en ce qui conceme les espaces verts que fes 8 ha
d'espaces verts imposés par le programme de la ZIR peuvent gtre

obienus non seulament en imposant le verdoiement des Intérieurs
d'llots mais aussi en confirmant les espaces veris existants {en ce

compris les espaces verjurisés existants enrs les blocs ||,

. d'immeubles & appartments), et en aménageant certains espaces
résiduels en véritables espaces veris |

- Que, par zifevrs, te fanction de promenade verte initicle de YAllée
Verte, entre la piace de I'Yser et ia place des Armateurs, e long du
quai de Whiebroeck, devrait étre recréde ou renforcée, en accordant
un soin particuier & aménagement de ses extrémités et a la
traverséa du boulevard Simon Boliver ;

Qi convient, & cet égard, de réaménager le parc de 'Aliée Verte
aﬁnqu’immﬁmmm.mmwﬂmibleaupqu
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Dddaarenbcvendenmntmmﬂmpleinenhetvygatedok
gelegen ruimte opnieuw moet worden ingericht, terwi] ererzijds
hear landschapswaarde en anderzijds haar strategische figging aen
het uiteinde van het verschiet van de Willebroekkaal gevalonseerd
worden, rekening houdend met hasr belending &an een zeer
drukbezocht kruiepunt en met haar signaalpoiendieel \an de
havenactivitaiten;

Datereenpmjectbestaatmnhdezemieeenuﬂavenhjs: In
te planten, om activiteiten in onder te brengen bihorend b de
havenactiviteiten en het vervoer (kantaren, meer bepaald voor ce
berospsfedersties, dienstenactiviteiten, restaurant, enz), die
gedeeltelifk voor het publiek wegankellk kunnen zijn;

Dat deze infichingen vererigbaar zuflen mosten Zjn met hit naast
deze nimie gelegen gebled voor havenactiviteiten en RIVOET,
zowe! op hat viak van de functies als op dat van de-veilighel;

Dat, wat het kwesfieuze krulspunt betreft (oor de
Wilsbroekkaai, het Rederspiain en de Grozndreef), er moel worden
gezorgd voor de heraanieg ervan in een stedelike optiek:

Daterhdatopzid'rtevemleonteigafﬁngmenwﬁziginges:mde
mcirﬁp.‘dae nodig 2n voor de reafisatie ervan, moelen worden
voorzien;

Dat deze rooiinen zullen bijdragen tot de stedelijke compasitie van
het gehes! en tat een cost-westverbinding zoals die hierongzr wordt

Overwegende overigens, dat de breedte van de Simon Beivariaan
fen oosten van de Antwerpsesteenweq bovenmatig is en dat ze
gevoelig moet worden verminderd door 2an weerskanten da
rociljnen eanzienfifk naar de as van de weg toe te verschuen;

Dat het belangrijk i deze rooilinvariatie cp harmonieuze wze op te
jossen, in het biizonder op het door de Simon Bofivariaan, de
Helhavenlaan, de Simonsstreat en de Antwerpsestesnweg
begrensde huzenblok;

3. De groene ruimten

Ovawegendewatdegroeneminﬁenbem.wdemhel
pmgmmmavmhaGGBopgetegdeBMgmenemmm
bekomen worden, niet lleen door het opleggen var groenianieg op
de binnenterreinen van de hutzenbiokken, maar ook door het
bevesfigen van de bestaande groene ruimten {hierbij inbeg repen de
bestaande, met groen asngelegds ruimten fussen de
appartementsgebouwen), en door het inrichten van Depaalde
Testruimten als ware groen ruimtsn;

Dat, overigens, de oorspronkeljke funclie van grosne wandeling

van de Groendreef, tussen het Lizerplein en het Redersplain, langs

de Witlebroakkasi, oprieuw gecreerd of versterkt 201 mosten

worden, waarb] bijzondere aandacht besteed wordt aan e 2anieg

m&edﬁhﬁmmmmdewa@kmu&mﬂ
jvariaan;

Dstdienaangaandehetpamvandeeroendraafnprﬁmmoét
wordenaangeleqdomﬂm.defam,emwormmm
tosgankelike grosne ruimte te vormen;



@, JUL.2082  11:38

4. L'affectation des flcts aux ahords du canal

: omwidmmqmraﬁedaﬁmdelapafﬁadei'ﬁotﬂméenveiaquai
de Willebroack et e qual des Péniches dans le prolongsment du
houlevard Simon Bolivar, dépend de la présence d'un- pont
acoessible 3ux transports en cormmun & cet endroit

Qu une demende de ceriificat durbanisme rajative & un projet de
le accessible aux en commun dans e
prolongament du Boulevard Simon Boiivar a &te Intrpduite;

Que celte demande doit faire 'abjet dune étude dincidences, laquelle
erwisageﬁ,notammt!‘a%maﬂveprévnyantbpassagedes
fransports en commun par i port des Amateurs; ,

Que T dégision & prendre sur fa demande de cerificat durbanisme
Mésmwmnmmdesmmmdeceﬂem;

Considérant que la réservaiion fonciére et 'aménagement des
abords de ceta passerefle doivent &lre organisés, en tenant compte
des aménagements entrepris par le Port de Bruxelies' pour le
mmpiads!aRégionauquaidasPénictm;

est opportun de mercuer, dune pert lentrée de celie
orefie, d'autre part fa fin de perspective du boulevard Simen
r par des éléments verticaux suffisamment imporiants pour

Que, vu le gabarit & prévoir et fe caractire siratigique e cet
emgiacement.lebumau doit &irs préféé & la fonction fogement;

|
— l

‘Cue les dewx fronts de batisse & créer le long de cette passerelie et
face au canal devront présenter un gabarit nettement moindre pour
rester compalibles svec la fonction résidentislie dominante des
deux Tlols en question ;

Qu'a défaut de ce faire, une mixité des fonclions comme relziée ci-
dessous peut &lre envisagée ;

Qur'en effiet, non seuiement la nuisance que provoquera lé passage
incessznt des fransports en commun frés prés des fagades, ntais
sussi les contraintss fiées aux pentes maximales rendront les
ahords de fa passersiie peu conviviaux ;

Considérant, pr aileurs, que les rives du canal deviendront des
lewx parficufidrement atiraciifs pour des Implentations de
logements;

Quielias font, en effet, l'abjet d'importants travaux de réhabiitation
dans le sens d'une trés netie valerisation paysagére et qu'en outre,
da vestes programmes d'assainissement des eaux du canal sont
- mis en ceuvre;

Considérant que a plupart des entrepdts et steliers existants dans
cas Tots sopt inadaptés, vétustes et méme souvent pas ou peu
exploités;

YILLE EXL-STRD BRUSS
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4, De hestemming van de huizenblokien nabij het kanaal

Overwegende dat de bestemming van het tussen de Willebroakkaai
en de Akenkasi gelegen deel van het huizenblok, in het veriengde
van de Simon Bolivartaan, afhangt van de aanwezigheid op die
piaamvaneenvmrhetnpenhaarvewoermeganke@abmgz

Dat een aanvraag om stedenbouwkundig attest werd Ingediend voor
eenpm}edaangaandeeenvoorhetopmbaarmmexwegnmketﬂk
mwgmphhawm&mdem&ﬁm;

Dat deze aanvraag het voonwerp moet zjn van een effectenstudie
dle met nama het attemafief waarin de doorgang van hef ofanbaar
vervoet via de Redersbrug voorzien wordt, in overweging neemt, -

Dat de inzake bovengencemds aanvraag om stedenbouvskundig
aftest & nemen beslissing met name van de conclusies van deze
studie zal afhangen,

Qverwagende dat er een regelfing most worden getrofien 'woar de

mh'gendemderigvmdemmeﬁ\gvandltbmggeﬂn
reimhgmwendmetdammke:ﬁngmhetemamm
Waven ven Srusse/ aan de Akenkaasl ondemomen
Inrichfingswerken;

Dat het opportuun is enerzijds de toegang tot dit brugtele en
anderljds het uiteinde van het verschiet ven de Siman Bollvarisan
aan te geven door voldoenda belangrike verticale elementen om
de2s dubbele functie te verzekeren; :

D&Qwopmmvmhnebﬁwmmﬁelmhetswmgism
karakler van deze plaats, de voorkeur moet worden gegeven aan
gerder dan aan de functie woongelegenheid;

Dat de twee langsheen dit bruggetie en tegenover het kaneal te
webren bouwlnen een merkbaar geringer bouwprofiel zullen
moeten hebben om verenigbaar 1e bifven met de overheersend
residentiéle functie van de twee kwestieuze huizenblokken;

Dat, indien dit niet gebeurt, een zoals hieronder weerjegeven
gemengd karalder van de funclies kan worden overwogen;

Dat inderdaad, niet alleen de aan het aanhoudend, zeer dichbi] de
gevels voorbijfjden van het openbasr vervoer inherenty: hinder,
maar ook de druk die met de maximale heflingen gepaard gaat, de
directe omgaving van het bruggetie weinig gastvri] zullen maken;

Overwegende overigens dat de kanaalogvars Diizonder
aantrekkelike plaatsen zullen worden voor de planing van
waninger; :

Dzt ze Inderdaad het voorwerp Zijn van  zanzienfjke
saneringswerken in de zin van een zeer duidefike
landschapsvalorisatie en dat er daarsnboven onvangrke
waterzuiveringsprogramma's voor het kanaa! inwerking Zijn gesteld;

Overwagende dat het merendee! van de opslag- en werkpaatsen in
deze huizenblokken onaangepast, veroudard en vaak niet of slechts
in getinge mate in gebruik Ziin; ;
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Quconvient de maintenir & cet endroit une achivits Sconomiaue qui
sans porter atieints aux aménagements des berges du cenal et
" & la compatibité ave I'habitat, assurera la mixité de la zone et sa

dynamique;

Que cette cohabitation est possible en prévoyant d'une part des
aclivites m(armpﬁmd'acﬁvﬁésmmm)auxreb
de-chaussée des immeubles et, I oas Bchéant , sur foute [a surface

des intesieurs diots pour autant que les parties sans étages solent

recouvertes d'una couche de terre suffisante pour y permettre
feménagement de cours et Jandins {végétation herpacse et
afbustive indigénes) et d'autre part des lagements aux &iages ;

Considérant, toujours en oe qui sonceme la fonction de logement,
qu‘ﬂmnﬁmumnlahaumwhamsddacmmcﬁonsdesﬁné%é
Fhabitztion soit déterminée en fonction de la distance qui sépare
feurs fagades arriére respectives; :

Considérant que les afefiers octupés par Citrpén offrent de

grandes polentialités de réaffectation, de différents types
i +  achivités productives, buresux, commerces et

lcgament)‘répmdantau programme de 3 ZIR ;

5, Transition entre le quartier Nord et le canal

Considérant que Mot délimité par le boulevard Simon Bolfvar,
raverue ce M'Héliport, 1a rus Simaon et la chaussée d'Anvers est en
mejeure partie couvert d'anciens entrepfts vétustes et désaffectés,
d'aspect particuliérement hétéroclite et destructuré;

Que cet flot est sité 4 la jonction de plusleurs typoingies
urbanistiques trés différentes, ("Espace Nord, fissu traditionnel
chaussée FANvers, parc existant en vis-a+vis, ...} dont il dait
assumer la ransition;

Que seul un complexe de bureaux d'up cerzin gabart peut
assurer cette transition et quil convient en conséquence d'y

concentrer une partie substantiefle du potentiel de bureau prévu par
je programme de la ZIR |

5 Miss e ceuwre du programme par plusieurs PPAS

Considérant que la Ville de Bruxefles, dans son avis rendu lors @

Féleboration du PRAS, ademandé oue ta ZIR 1 Héliport soit divisée ¥

en Oeux parties| arguant que cefle division psmmefira une
programmation pius réaliste de ces zones fortement déstructurées
at quun seul PPAS ne peut &tre réalisé sur un fenfore aussi
vasie |

Que [a Commission régionale de développement a refevé, & Mnstar
de 1a Ville de Bruxelles, qua e site de la ZIR 1 doit falre 'objet d'un
programme global ; que foutefois sen Etendue justifie &g réallsation
de deux PPAS distincls d'autant qu'une parie du site est dé@
fortement construite ;

YILLE BXL-STAD ERUSS
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Dateropdlaplaatseeneoonomiscrwaaﬁvﬁe&tmetbehmden
bijven die, zonder afbreuk te doen aan de kanaalbermen en 3an de
verengbaarheid met de woongelegenheid, het gemengd keraxter
van het gebied an de dynarviiek ervan zal verzekeren;

Dat dit samengaan mogelik is door het voorzien van enerzjds
productieactiviteiten {uilgezondend IndustriGle sctivitelter) op de
gelijkvioerse verdiepingen ven ¢e gebouwen en, in het voorkamend
geval, over de ganse cpparvialde ven de binnenterreinen van de
huizenblokken, voor zover dat de verdiepingioze delen mot een
voldosnde dikke laag aarde bedekt zijn om er de inrchting van
koeren en hinan mogeljk te maken (grasachtige begroeing en
inheemsa heesters) en anderzjds van woningen Gp de

' verdiepingen;

Overwegende, nog steeds wat de huisvestingsfunclie betreft, dat de
bovengrondse hoogte van de voor bewoning bestemde gehouwen
moet bepaald worden in functie van de afstand cie hun respectieve
achtergevels scheidt,

Overwegende dat de door Citrodn gebruikle werkplaatsen grote
mogefijkheden bleden qua herbestemming en, van verschjllends
types (voorzieningen, productieactivitaiten, kantoren, handeiszaken
en woningen), die beantwoorden aan het programma van he: GGB;

5. Transitie tussen de Noorderwijk en het kanaal

Overwegende dat het door de Siman Bolivartaan, de Helihayeniaan,
de Simonsstraat en de Antwerpsesteenweg afgebakend hulzenblok
grotendeels bedekt is met verouderde en buiten gebruik testelde
werkplaatsen, waarvan het uitzicht bijzonder heterocliet en zonder
structuur is; :

Dat dit huizenbiok gelegen is op de samenioop van meerdare zees
verschillende stedenbouwkundige typologiegn (de Noorderruimie,
tracitionele structuur, Antwerpsestenweg, vis-avie gelegen park,...)
waarvan het de transitie moet verzekeren,

Dat enkel esn kantorencomplex mat een zeker volume die transitie
kan verzekeren en dat derhave een substantiee! deel van net door

‘het programma van het GGB voorzien kantoorpotenties! higrin

geconcentreerd moet worden;

6. Inwerkingstelling van het pf'ogmmma via verschiliende
BBP's

Querwagende dat de Stad Brussel, in zijn fijdens de uitwerking van
het GBP gegeven advies, gevraagd heeft dat het GCB nr. 1
Hefhaven in twee delen zou warden opgespiitst, aanvoerend dat
deze opspitsng een realistischer programmering van deze
gebieden,waawmdsswmmwstmmmenis,zalmogeﬁjk

. meken en dat één enkel BBP piet op een dermate yitgebreid

grondgebied kan worden gerealiseard;

Dat de Gewesteljke Ontwikkellngscommissie, in navolging van de
Stad Brussel, hesft doen opmerken dat het GGB 1 het voorwerp
most zjn ven een globaal programma; dat de omvang ervan
evenwel de realisatie van twee onderscheiden BBP's rechivaardigt
daar een deal van de site reads sterk bebouwd is;
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Que cetie limite se jusiifie’ ev égard a fa typologie Urbaine
mar&samwmmm;mwmm
sissbhngdumnécessmmréorganisaﬁmdapamlleset
des rénavations etiou reconstructions importantes, tandis que la
pertie « Est » est principalement constituse de logements exisiants
gt d'espaces verts a créer ou confirmer ;

ARRETE :
Atticle 1,

Le Conseil Communal de ko Vile de Bruxelles est Invité &
approuver, dans un delal de 30 mois & partir de la notification du
présent améts, deux plans particuliers diaffectations du sol (PPAS)
partant sur le teritoire identifié *zone dlintérét régional (ZIR) Ne 1"
sur la carte N* 3 “affectation du sol" du Plan régional d'atfectation
du sol (PRAS) défimités de la maniere suivente ;

%

- E‘mduqualdeWiHebmed&delaFlacsde!’YaerétaPlace
des Armateurs,

. e camelour quai de Wilbroeck, Flace des Armateurs, Aliée

Verte, celui-cl étant intégralement inclus dans le PPAS sis cité
canal;

it

- [l'axede'Aliée Verte.

At 2.

Le Consail Communal de la Ville de Bruxefles est invit , lors de la
pnésemaﬁnndupremhrdasdmdossm:iebase. & soumettre un
schéma permettant de déterminer Iimplantstion des 8 ha d'espaces
verts sur l'ensemble de la zone,

Art.3.

§i1= Ces deux PPAS se conformeront au programme spécifique
de la ZIR N° 1 te! que I'bellé dans les dispositions relatives &
J'affectation du sol du PRAS,

§ 2. Sans préjudice de la décision tu Gouvenemant de la Réglan
de Bruxelies-Caphale lorsqu'il sera saisi soit des dossiers de base,
soit des projets de plen, les PPAS se conformeront en oufre aux
dispositions enumérées ch-aprés ; :

En ce qui conceme Jes espaces publics ;
Des passages piéfonniers verdoyants seront prévus 3 fravers
certains flots pour favoriser les fiaisons Est-Ouest et assurer une
melieure cohéslan sociale du quartier ;

NO. 216 P.9712

Overwegende dat de imiet tussen da twee BBP's gelegen i In de
as van de Willebroskkasi, van het Raderspiein en vim de
Groendreef met dien verstande dat het geheel van de ordening van
het Rederspiein beheard wordt door het BBP kant kanaat;

Daidezeﬁmietge:!maammagetetopdetmmstenmsmten
van deze grens gedifferentieerde stedelijke typologie; dat r voor
het Jangs het kanaa! gelegen westelfk deel een reqrganisalie van
de percalen en renovaties enlof aanzienijke herbouw noodakelik
ziin, terwiil het costelfk deel hoofdzakeljk bestaat uit besiaande
woningen en aan te leggen of te bavestigen grosne ruimien;

RESLUIT:
Artikel 1.

Degemen&emdvandesmdamsselwomtmmmnaneen
tennijnvanaomaandenteteﬂenmfdekmisgevingmdlt ,
besiuit, fwee bijzondere bestsmmingsplannen (BER'S) oned e
keuren met betrekking op het grondgebied dat als "gebad van
gewestelik belang (GGB) nr. 1" gebaekt staat op de kasit nr. 3
“sodembestemming’ van het Gewesteliik Bestemmingspiar (GBP)
en dat als volgt afgebakend is:

. de as van ds Willshroakkaai van het lzerplein tot 3an het
Redersplein,

- het kruispunt Willebroskkasi, Redersplein, Groendreef, dit punt
is integraal In het aan de kaneatkant gelegen BBP inbe:jrepen;

- deas van de Groendreef,
At.2

De gemsentersad van de Stad Brusse! wordt verzocht bj het
indlenan van het eerste van de twes basisdossiers, een schema
vaor te leggen dat foelazt de inplanting van de & ha groene fuimte
over het gehee! van het gebled te bepalen,

Ar. 3.

§ 1. Deze twee BBP's zullen zich richlen naar het 'specifiek
mmmvmmesaw.wmmmhdebmlmm
aangaands de bodembestemming van het GBP.

§ 2. Onverminderd de besfissing van de Brusselse Hoofditedelike
Regeﬂngwannaerhetziidebasisdosmmiidammmlamen
bij haar ssnhangig zuflen zin gemaski, zulen de BEP's Zich
daarenboven fichten naar de hisronder volgende bepalingen :

Wat betreft de openbare ruimten:
Groene oversteekplaatsen voor voetgmge!s ayllen Joorheen
bepaside huizenblokken voorZien worden om de  oost-

westverbindingen te begunstigen en om esn beter socisle
samanhang van de'wijk te verzekeren;

@,
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Ung; bande de 25 m de largeur, entre e qual de Willsbrogck et fe
quel des Peniches, dans f'axe du boulevard Simon Bolivar, sera/
" réservée & la réalisation éventuelle { probabie) d'uns passerele au- ‘
dessus du canal ;  défaut, une telle réservation n'a pas fieu d'éfre ;

Lz fargeur du boulsvard Simon Bolivar sera sensiblemnent réduie
iesa!ignmnen!s.depaﬁad‘autredesonm, seront modifiés en
CconsEquence |

Les afignemants bordant le camefour formé par FAllée Verte, le qual
demebroecketlap&aced&smatwrssermtadaptéspuur
. permefire laménagement d'une place urbaine, zinsi quune
requalffication des espaces publics qui y canvergent ;

Enmqaﬁuomemlesespaoeswrts:

Lss parcs existants seront confirmés dans leur foncfion récréative,
écologicue et paysagére | ;

1’aménagement ds ['sncienne Allée Verie (espace vert longeant le
quai de Willebroeck), entre (a place de I'Yser et la place des
Armateurs, rappellera sa fonction originele de promenade verte |

Le tamain siué ertre la place des Armataurs, TAllée Verte et le
Bassin Mariime sera aménagé ce fagon & metire en valeur son
iniérét paysager, tant vis-&-vis du Bassin Marifime que vis-&-vis de
Ja fin de perspective du qual de Willsbroeck ;

Les espaces nan bétis (hors sol ou hors rez<de-chaussée) entre fes
immeubles 3 appartements Gievés seront aménagés autant que
possible en espaces verts accessibles au public, au besoln sur
foitures recouvertes diune couche de ferre arable dune épaisseur
pume@ﬁhdmmentdevégétaﬁmhﬂmcéeouamusﬁve
“indigéne; les prescriplions prévoiront de ne pas dépasser f2 taux
d'emprise aciuel hors rez-de-chaussée; -

Les Intérieurs d'Tiots en ordre fermé sevont réservés prioritairement
aux cours &f jardins, solt en plaing teme, et au besain, sur toitures
desous-so!ouderez-de-chatméerecoweﬁad‘umcoushede
fee arable dune épaisseur permettant le développement de
mmmmwmmwam;mmmmmmm
&t seront directement accessibles depuis les logements; 1a
havteur autorisée des consfructions sera déterminée nofemment en
fonction de 'a distance qui sépare leurs fagades ariere;

£n ce qui concams les flots longaant fe quai des Péniches :

Las affectations de ces Tlots endrant compte des aménagements
mﬁspwlePatdaBnme!!esmlemmptedelaRégicnm
quai des Péniches |

Les possiolités de réaffectation des atefiers occupés par Cltroén
seront élargies 3 toutes les acfvités productives (en ce compris les

actMt&sdepmducﬂondebiensinmt&ﬁeis).ammeaux‘

équipements dintérét collectif ou de service public , aux commerces
&t aux fogements;

>
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Eenmokm&ﬁmbreed,‘mssendambmemﬁmde

- Akenkaszi, in de as van de Simon Bofvarizan, 2s! geressiveend

worden voor de eventuele (waarschijnfijke) resksaje van €en
bruggetle over het kanash; b gebreke, heeft een de|gelijke
reserveiie geen reden van bestaan;

De breedte ven de Simon Belivarlean zal aanzienfik worden
vermindard en de reofljnen, aan weerszjden van haar as, zuflen
diengvereenkomsatig worden gewizigd;

De roolijnen tangsheen het door de Groendreef, de Willebmekiaai
en het Redersplein gevormde kruispunt 2ullen worden aangepast
om de aanleg van een stadsplein evenals een herkwallficatis van de
openbare ruimten dia er samenviceien mogefifk te maken;

Wat batreft de grogne ruimten;

De bestzande parken Zullen worden bevestgd in hum wieids-,
gcologische en landschapsfunctie;

De inrichting van de gewezen Groendraef (groene ruimte tangs de
Wilsbrogkkaai), tussen het Lizerplein en het Redersplain, zal
herinneren aan haar corspronkelifke functie van groene wandeling;

Het fussen het Rederspiein, de Groendreef en hel Vergotedok
gelegen femein zai zodanig worden ingericht dat de
landschepswaarde ervan fof haar recht komi, 2owel tow. het
Vergatedok als t.ov. het uiteinde van het verschiet;

De niet bebouwde ruimten {bovengronds of boven het geljkvioers)
u:ssmdehogeappartamemgemV@nzmenzwedmogeﬁk :
worden ingericht als voor het publiek toegankefijke groene fuimten,
70 nodig co de bedzkingen, bedeki met een taag teelsarde waarvan
de dikie de ontwikkeling van een grasachlige begroefing of van
iniandse heesters mogelijk maait, de voorschriften Zuien voorZen
het huidig groncinnemingspercentage builen de geljivoerse
verdieping niet te everschrijden;

De binnenterreinen yan hulzenblokken in gesioten bouwotde zufen
prbﬁtairvaorkoerenenmmgeresemerdwmden.heuimmne
grond, en indien nodig, ap bedakingen van kelder- of gefjkvioerse
Mepmen.bedektmeteenlaagﬁee&aardewmandem de
ontwikkeling van een grasachtige begroefing of van inlandse
heestefsmogelﬁkmktdezeunenopdemenmmmvmde
huizenblokken zulen rechistreeks vanuit de woningen tougankelik
ﬂlﬂ:debegelaten&mﬂmqtezaﬂmatmbapaammm
functie van de afstand die hun achtergevels scheidt;

Wat befraft de huizenblokken fangs de Akenksal:

mmmmmmnmmmmmsmm
met de veor rekening van het Gewest door de Haven vin Brussel
2&n de Akenkaal ondemomen inrichtingswerken,

De mogeliikhedan van herbestemming ven de Citménweriplasisen
zullen warden uitgsbreid tot afls productieactiviteiten (met inbegrip
van te produciisactiviteiten van immateriéle goederan), ot de
kentoren, tot de voorzieningen van occliectief belang of van
apenbare diansten, ot de handelszaken en tot woongelegenheld;
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- Les’jots sulvents, enfre Ie quai de Ia Voirie et la place des
Acmateurs seroft efleciés principelement & une mixite d'habitat et
produciives (2 Texclusion des activitds Industrigfies)
compeiibles avec Mabifat; ces gffectations se répartiront, dune
pert, &n activités procuctives (2 lexdusion des =cfivités
industriellzs) occupant la parie inférieurs des immeubles &t se
développant sur foule la surface des intérieurs dlats, les parties
sans Siages devant étre recouvertes d'une couche de terre arable
suffisante pour y faménagement de cours et jardins
(végétaﬁmherbacéeetamusﬁvemdigénes).d‘mmsurles
étagesstméﬁmmenmgemmfsmganisésdefaoonépemm
une ouissance des olftures-jardins Dar C8ux-Ci ;

Depmetd'mmw@emﬁondesﬁnéeaupm}ﬁde passerelia
ammquaidewmebxoedgdeuximmwﬂadebureamsamm
raalisés dup gabarit tel quils marquent & la fois lentree de la
mwmaaﬁndeperspmmwmmswnmww:h
concomitance de leur conception sera imposée afin de garantic une
mm%méﬁhue:lasmm&béﬁsseéaéerlebng
deceﬁemsmﬂeethmaumﬂdwmmmsenMWgabam
netiement moindre pour fester compatibles avec la fonction
résﬁenﬁenedommmdesdamﬂotsenquesﬁm;s{ropﬁmdeh

accossible ux transports en commun se confirme, les
dexmfromdebaﬁsﬁenepawmntmilirdu!ogemenmdemm
#re réservées 4 des bureaux ; dans 'e cas contraire, fa mixité des
fonctions est assurée ;

Considérant, en ce qui conceme Ia fonction de logement, fonction
principale de la zone, qul convient de détenminer (3 hauleur hors
‘sol des construcions desfinéss & Phabiteion en fonction de la
distance qui sépare leurs fagades arriére respactives;

Eanuimmeraspacepmmmd'émmw
. bassin Vergots |

T'aménagement de cet espace permettra [lmplantztion dune
« Malsan du Part » destinée & accueilfir des activites annexes atix
actMités poriusires et de transport (bureaux, notamment pour les
f&dérations professionnelies, activités de services, restaurant, ate.),
et pouvant tre perfieliement accessihies au public |

Ces aménagements devront é&tre avec la 20ne
d'activités' portuaires et de fransports ouxtant cat espace, tant en
maliére des fonctions que a la séourité |

Encaqzdcmceml‘ﬁmaélkn&‘épa(lebawevammaoﬁvan
T'avanue de PHéliport, ia rue Simons et la chaussée dAmvers :

Cat fiot zccvelliers un plle important de bureaux tout en préservant
unenedainembdbédesaﬂectaﬁons.dnnﬂﬁgabamsmt
compatibles avec l'environnement |

Lecmnpiemseraconqudemaniéreaassurermeu'ansﬂion
hmwﬂieuseaem&rehsmdmm;
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De volgende huizenblokken, tussen de Ruimingskaal e¢n bhet
Redersplein, zullen voomamelik voor een gemends funclie van
woongelegenheld en  met woongelegenheid  verenighare
productisactiviteiten  (met uitzondering van de  industriéle
actiiteten) worden bestemd, deze bestsmmingen  zullen
ondenverdeeld worden in, enerziids producteactivitetien {met
uitzondering van de industrigle activiteiten), die het ondersie deel
van de gebouwen beslaan en die zich over gans de cppendaide van
de binnentereinen van de huizenblokken ontwikkeien, tewl] de
vardrephgio:edebﬂbedekkmoetenwordenmeteenlaagtemarﬁe
waarvan de dike de aanieg van koeren en fuinen mogeijk te
maken ({orasachtige begrosiing en inlandse  heesters), en
anderzijds, op de hogere verdiepingen, m woningen die dusdanig
ziin ingericht dat ze over het genot van de dalduinen beshikken;

Asn weersziden van de voor het project van het bruggetie
fegenover de Willebroekkaai bestemde reservatie 2ullen twee
kentoorgebouwen  worden  opgetrokken met een dusdanig
bawmﬁeidatzezowe!dshegangwtditbruggeﬁealsm
Uitelnde van het verschiet van de Simon Bolivarizan moeten
aangeven:hetsamengaanvanhunwmeptza!wordenepgeiegd
mnawsymmetrischgeneenewaarborgsmdemmgsdn
bruggetje en tegenover het kanaal te creéren bouwlijnen zulien een
merkbaar  kieiner moeten veronen  (wex. 7
verdiepingen) om verenigbaar te biijven met de overveersend
residentiéle functie van de twee kwestieuze huizenblokken; Indien
de opiie van het voor het openbaar vervoer tegankelik bruggele
wordt bevestigd, zal er op de twee bouwinen geen
woongelegenheid mogen komen en zullen 2e voor Kantoren
gereservestd moeten worden; in het tegencvergestelde geal is het
gemengd karakter van de functiss verzekerd;

., wat befreft de functie heid, de
hoofdiunctie van het gebied, dat de bovengrondse hoogt? van de
voor woongelegenheid bestemde bouwwerken moet worden
bepwdmundievandeafstanddiehmmpecﬁeveacnwgm{s

Wat betrsh de ruimte gelogen nast de uitwjlkiqomte van het
Vergotedok:

Da inrichiing van deze ruimte zal de inplanting mogeliik maken van
een « Havenhis », om activitetten in onder te brengen bijaorend bij
de havenactiviteiten en het vervoer (kantoren, meer bepaaid voar
de berospsfeceraties, dienstenactiviteifen, restaurant, maz), die
gedeelteljk voor het publiek toegankefijk kunnen Zijn;

Deze invichtingen zullen verenigbaar moeten zijn met het neast
geze ruimte gelegen gebied voor havenaciiviteilen en vervoer,
zaweiophetvlakvandefunc&esalsopdatvmdeveﬁgheld;

Wat betreft hat door de Simon Bolivarigan, de Holhaveniaan, de
Simonsstraet en de Anmwsfoemegbagfemdbubenhbk:

Op dit huizenblok zal een aanzienfifk kantorencentrum lomen dat
gen zeker gemengd karakter van de bestemmingen, waztvan de
bouwprofielen met de omgeving verenighaar zijn, moeten vrijwaren;

Het complex zal worden oppevat om een hamronieuze overgang
achter de WTC-torens te verzekeren,
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; ’Aﬂr!deréscudmbprcb%n\edemodfﬁmﬂonsaesaﬂgnenmtsa
" Yangle de la chaussée d'Anvers et du Boulevard Simon Bofivar des

ruptures d'alignement sont autorisées fe long de ce boulevard ;

L'ensembiz de [fiot est consiructible en sous-sel étant entendu que
les sous-so! qui ne sont pas destinés & des constructions en hors
sol szront recouverts dune couche de terre arable suffisante pour y
permetre Taménagement d'espaces verts |

Lesmmwaémémuhmsmmnssemmma
du logement .

Bruxslies, le
Pour le Gouvernement de [a Région de Bruxelles-Capitale,

Frangois-Xavier de DONNEA

Ministrs-Président du Gouvernsment de la Région de Bruxelles-
Capitle, chergé des Pouvoirs focaux, de TAménagement du
Tenitoire,desuonumhetdsahﬁ,dahRémﬁonmbaineet
de Ia Regherche scientifique

Willem DRAPS

Secrétalre d'Etat 3 18 Région de Bruxelles-Capitale, chargé de
rAménegement du Temitoire, des Monuments et Sites at du
Transport iémunéré de personnes.

1

YILLE EXL-STAD BRUSS

Om het probleem van de roofljnwiizigingen op de hoek \an de
Antwerpsesteenweg en de Simon Belivariaan op te loseen, Zullen
roolfjnondertrekingen langs deze laan toegelaten worden;

Het gehee! van het huizenblok is ondergronds hebouwbaar mst dien
verstande dat de nist voor bovengrondse bouwwerken bestemde
kelderverdiepingen bedeki moeten worden met een laag terlearde
waarvan de dikte de aanleg groene ruimten mogellk te maken;

De tegenover de Simansstraat op e trekken gebouwen zuller. voor
woongsleganheid worden bestemd.

Brussel,
Voor de Brusselse Hoofdstedelike Regering,

Frangois-Xavier de DONNEA

Minister-Voorzitter van de Brussalse Hoofdstedeljke Ragering,
Belast met Plaatseljke Besturen, Ruimteljke Crdening,
Monumentsn en  Landschappen,  Stadsvernieuwiry  en
Wetenschappetik Onderzoek

Willem DRAPS
Staabssecretaris bij het Brussels Hoofdstedelk Gewest, blast met

Ruimtelike Ordening, Monumentan en Landschappen en {iezoidigd
Vervosr van Persanen.

10
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décret du 1 avril 2004 relatif i ['assainissement des sols pollués et aux sites d’activités économiques i réhabiliter, par
l'arrété du Gouvernement wallon du 15 juin 2006 modifiant, en exécution de l'article 1" du décret-programme du
3 février 2005 de relance économique et de simplification administrative, le décret du 27 juin 1996 relatif aux déchets,
par le décret du 22 mars 2007 et par le décret du 31 mai 2007 relatif a la participation du public en matiére

d’environnement;

WVu larrété du Gouvernement wallon du 13 novembre 2003 relatif a l'enregistrement des collecteurs et

transporteurs de déchets autres que dangereux;

Vu l'acte n® 2005-01-13-36 du 13 janiver 2005 procédant a l'enregistrernent de la « BV AVR Keunen Transport »
en qualité de collecteur et de transporteur de déchets autres que dangereux;

Vu le courrier du 28 janvier 2008 par lequel la « BY Hoogers Transporten » signale avoir absorbé la

« BV AVR Keunen Transport »;

Considérant que l'enregistrement n® 2005-01-13-36 n"a plus d’objet d‘étre,

Acte :

Article unique. L'enregistrement en qualité de collecteur et de transporteur de déchets autres que dangereux
octroyé ala « BV AVR Keunen Transport », sise James Cookweg 7, & NL-5928 L] Venlo, identifié sous le n® 2005-01-13-36

est radié.
Namur, le 5 février 2008.

Ir A. HOUTAIN

BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST — REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

MINISTERIE
VAN HET BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST

[C — 2008/31079]

31 JANUARI 2008, — Besiuit van de Brusselse Hoofdstedelijie
Regering houdende wijziging van het besluit van 18 juli 2002 met
betrekking tot het BBP nr. 1 van het GBP-Helihaven

De Brusselse Hoofdstedelijke Regering,

Gelet op het besluit van 9 april 2004 houdende vaststelling van het

Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening, inzonderheid op de
artikelen 53 tot 57

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijkke Regering van

3 mei 2001 tot goedkeuring van het Gewestelijk Bestemmingsplan;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
12 september 2002 tot goedkeuring van het Gewestelijk Ontwikkelings-
plan;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
2 december 2004 tot goedkeuring van het gemeentelijk Ontwikkelings-
plan;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
18 juli 2002 met betrekking tot het programma van het Gebied van
Gewestelijk Belang (GGB) nr. 1, inzonderheid op de artikelen 3, § 2,
vierde lid, en 3, § 2, zestiende en zeventiende lid;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
10 november 2005 tot goedkeuring van het Bijzonder Bestemmingsplan
voor de wijk « Helihaven »;

Overwegende dat de termijn van 30 maanden vanaf de betekening
van het besluit van 18 juli 2002 waarover de Stad Brussel beschikte om
twee bijzondere bestemmingsplamen uit te werken, verstreken is;

Overwegende dat het bijzonder bestemming?lan voor de wijk
« Willebroek » op korte termijn moet worden goedgekeurd;

Overwegende dat artikel 3, § 2, vierde lid, van het besluit van
18 juli 2002 bepaalt « Een strook van + 25 m breed, tussen de
Willebroekkaai en de Akenkaai, in de as van de Simon Bolivarlaan, zal
gereserveerd worden voor de eventuele realisatie van een bruggetje
over het kanaal »;

Overwegende dat een stedenbouwkundige vergunning werd inge-
diend voor de bouw van deze brug en dat deze aan een effectenstudie
werd onderworpen;

Dat deze effectenstudie adviseert om het landhoofd te verbreden tot
15,60 meter zodat een maximale vrije ruimte gecreéerd kan worden
tussen de brug en de toekomstige bouwwerken;

Dat een brug van deze afmetingen het verkeer van een tramlijn, van

voeloanoers en van Helsers in hwee richtinoen moeceliil maakt:
etgangers en van helsers in hwee rchtingen mogelyk maakt;

MINISTERE
DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

[C — 2008/31079]

31 JANVIER 2008. — Arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale modifiant I'arrété du 18 juillet 2002 relatif a la
ZIR N° 1 du PRAS - Héliport

Le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale,

Vu larrété du 9 avril 2004 adoptant le Code Bruxellois de I’Aména-
gement clu Territoire, en particulier ses articles 53 a 57;

2 mai 2001 du Gouvernement de la Région de

Vu l'arrété du

Bruxelles-Capitale, approuvant le Plan Régional d’Affectation du Sol;

Vu l'arrété du 12 septembre 2002 du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale, approuvant le Plan Régional de Développement;

Vu l'arrété du 2 décembre 2004 du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale, approuvant le Plan Communal de Déveleppement;

Vu l'arrété du 18 juillet 2002 du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale, concernant le programme de la zone d'intérét
régional (ZIR) n° 1, notamment ses articles 3, §2,al.4et3,§82,al 16-17;

Vu l'arrété du 10 novembre 2005 du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale, approuvant le Plan Part‘icu]ier d’affectation du sol
du quartier « Heliport »;

Considérant que le délai de 30 mois a partir de la notification de
Varrété du 18 juillet 2002 imparti a la Ville de Bruxelles pour réaliser
deux plans particuliers d’affectations du sol est dépassé;

Considérant qu'il s’agit d'approuver le plan particulier pour le
quartier « Willebroeck » a bréve échéance;

Considérant que l'article 3, § 2, al. 4 de l'arrété du 18 juillet 2002
{)révoit qu'une « bande de +/- 25 m de largeur, entre le quai de
Nillebroeck et le quai des Péniches, dans 1'axe du boulevard Simon
Bolivar, sera réservée i la réalisation éventuelle d'une passerelle
au-dessus du canal »;

Considérant qu'un permis d'urbanisme a été introduit pour la
construction de cette passerelle et a été soumis a étude d’incidences;

Que cette étude d'incidences recommande de réduire la largeur de la
culée du pont a 15,60 métres de maniére a dégager un maximum
d"espace libre entre le pont et les futures constructions;

de cette dimension permettra le passage, dans les

ne de tram, de veles piétonnes et de cyclistes;

Qu'une passerell
1

e
deuy sens, d'une ho
deux sens, cune g
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Dat de onderzoeksprocedure voor deze stedenbouwkundige vergun-
ning werd opgeschort;

Overwegende dat het moeilijk is om een bevredigend aanlegvoorstel
uit te werken voor de percelen gelegen tussen de Willebroekkaai en de
Akenkaai omwille van het bestaande voorschrift van het GGB-besluit
dat ertoe verplicht een strook van 25 m voor te behouden in de as van
de Simon Bolivarlaan;

Dat dit voorschrift niet toelaat dat vernieuwende oplossingen
worden toegepast om de brug eventueel in te passen in de toekomstige
bouwwerken en dat het de heropbouwmogelijkheden van de site
beperkt;

Dat het belangrijk is de mogelijkheid open te laten voor een
evenwichtige heropbouw van de site met een brug die toegankelijk is
voor het openbaar vervoer, voetgangers en fietsers;

Overwegende dat artikel 3, § 2, zestiende lid, van het besluit van
18 juli 2002 bepaalt : « De
Ruimingskaai en het Redersplein, zullen voornamelijk veor een
gemengde functie van woongelegenheid en met woongelegenheid
verenigbare productieactiviteiten (met uitzondering wan de industri€le
activiteiten) worden bestemd; deze bestemmingen zullen onderver-
deeld worden in, enerzijds productieactiviteiten (met uitzondering van

B T =1 e PSS} B G I [ R —

Qe INausiriee acti Eilc‘u_ﬁ, Qie Net ONaersie aeer vVan ae gl:‘-uuuv‘vl:u
beslaan en die zich owver gans de oppervlakte van de binnenterreinen
van de huizenblokken ontwikkelen, terwijl de vercliepingloze delen
bedekt moeten worden met een laag teelaarde waarvan de dikte de
aanleg van koeren en tuinen mogelijk te maken (grasachtige begroeiing
en inlandse heesters), en anderzijds, op de hogere verdiepingen, in
woningen die dusdanig zijn ingericht dat ze over het genot van de
daktuinen beschikken »:

higeon do
mssen e

huizenhlokkon
AUIZeNMORKKen,

valoonds
VOLZeNAo

Overwegende dat deze formulering de aanleg van tuinen in volle
grond in de weg staat;

Dat moet worden aangesloten bij een perspectief van duurzame
ontwikkeling en dat daartoe aandacht moet worden besteed aan de
verschillende thema’s waarop dit aanlegprincipe van toepassing is,
zoals het waterbeheer;

Dat het in dit kader dus aangewezen is niet te verplichten tot de
bebouw 1g van de binnenzijde van de huizenblokken over heel de
oppervlakte, maar integendeel voorrang te geven aan de uitbreiding

van de waterdoorlatende zones;

UIZENUIOKKETL OVEDr neel ae

Overwegende dat de preambule van het besluit « de aan de Akenkaai
voorziene inrichtingswerken bedoeld voor de realisatie van een
openbare ruimte bestemd voor de wandelweg en aan de waterweg
verbonden vrijetijdsbesteding, en die mobiele en vaste voorzieningen,
stadsmeubilair en een bomenaanplanting, enz. omvat » in overweging
neemt;

Overwegende dat het eveneens vermeldt dat de kanaaloevers
bijzonder aantrekkelijke plaatsen zullen worden voor de inplanting van
woningen en dat er een economische activiteit behouden moet blijven
die (...) het gemengd karakter van het gebied en de dynamiek ervan zal
verzekeren;

Overwegende dat de economische activiteit sterk is afgenomen in de
huizenblokken gelegen tussen de post en de Rederskaat;

Overwegende dat de ontwikkeling van een mix van woningen en
productieactiviteiten er moet worden gestimuleerd en dat de ontwik-
keling van kantoren mogelijk moet worden gemaakt;

Overwegende dat het de taak is van het BBP om een spreiding van
deze functies in de huizenblokken voor te stellen die tegemoetkomt aan
de doelstelling van het gemengd karakter, waarbij evenwel moet
worden toegezien op een goed samenleven van de functies onderling
en ze de beste ontwikkelingsmogelijkheden moeten krijgen;

Nat do hegtormming van de henedenverdioninoen van de oehoieen
Lt 4 DOSIIMMming van Qo oCneGenverGQiepingen van Qe geoouwen

langs de Akenkaai voor productieactiviteiten zwaar verkeer kan
meebrengen, wat nauwe]ijks te verzoenen is met een plaats die bedoeld
is om te wandelen;

Dat het bovendien wenselijk is dat voorzien wordt in de continuiteit

van wonincen lanos de Akenkaai in overeenstemmine met de heckom-
van woningen angs Qe Axensaal In overeenstemming met e destem

ming van deze kade als stedeliike wandeling,

Overwegende dat het geluidsniveau als gevolg van het verkeer langs
de Willebroekkaai zeer hoog is;

Dat do hastemmine van de verdieni

o
At G Destemming van e ver

derhalve weinig wenselijk is;

Que la procédure d'instruction de ce permis d'urbanisme a été
suspendue;

Considérant la difficulté d’élaborer une proposition satisfaisante
d’aménagement des parcelles situées entre les quais de Willebroeck et
des Péniches, dans le cadre de la prescription actuelle de l'arrété ZIR
gui_impose de réserver 25 m de largeur dans I'axe du boulevard Simon

olivar;

Que cette c{)rescription ne permet pas la mise en oeuvre de solutions
innovantes d'intégration éventuelle de la passerelle au sein de futures
constructions et qu’elle réduit les possibilités de reconstruction du site;

Quil importe de laisser ouverte la possibilité d'une reconstruction
harmonieuse du site incluant la présence d'une passerelle accessible
aux transports en commun, aux piétons et aux cyclistes;

Considérant que larticle 3, § 2, al. 16 de l'arrété du 18 juillet 2002

wravait ane « los flots snivants entre lo an
prevett que « ies Lots suivants, ehire te Gqu

Armateurs seront affectés principalement & une mixité d’habitat et
d’activités productives (a I'exclusion des activités industrielles) compa-
tibles avec l'habitat; ces affectations se répartiront, d'une part, en
activités productives (a I'exclusion des activités industrielles) occupant
la partie inférieure des immeubles et se développant sur toutes la

[ S — [N L I DRI P - S— - .

Siirado df‘s LNUCTICULs o HoLs,  1es puuul:a Sal I:Iﬂ&l:‘:b Lovalen cuc
recouvertes d'une couche de terre arable suffisante pour y permettre
l'aménagement de cours et jardins (végétation herbacée et arbustive
indigéne), d’autre part, sur les étages supérieurs, en logements
organisés de facon a permettre une jouissance des toitures-jardins par
ceux-ci »;

do 1a Vairie ot la »nlace des
G ad VOV 0 aa puace Qs

Considérant que cette formulation empéche la création de jardins en
pleine terre;

Qu'il y a lieu de s'inscrire dans une perspective de développement
durable et a ce titre de porter son attention sur les diverses thématiques
concernées par ce principe d’aménagement tels que la gestion de 'eau;

Qu'il y a dong lieu - dans ce cadre - de ne pas imposer la construction

- e Y

4 .
aes interieurs a udis sur

P g

- & : S
iiais ae€ ravoriser aii

P

WL 1ouL sullacc,
contraire I'extension des zones perméables;

Considérant que le préambule de I'arrété prend en considération « les
aménagements prévus quai des Péniches et destinés a la réalisation
d"un espace public affecté a la promenade et aux loisirs liés 4 la voie
d’eau, et comprenant des équipements mobiles et fixes, du mobilier
urbain, une plantation d’arbres, etc. »;

Considérant qu‘il releve également que les rives du canal devien-
dront des lieux particuliérement attractifs pour les implantations de
logements et qu'll convient d'y maintenir une activité économique qui
(...) assurera la mixité de la zone et sa dynamique;

Considérant que l'activité économique a fortement décliné dans les
flots situés entre la poste et le quai des Armateurs;

Considérant qu'il y a lieu d'y promouvoir le développement d'une
mixité d’habitat et d’activités productives et d’y permettre également le
développement de bureaux;

Considérant qu'il appartient au PPAS de proposer une répartitions
de ces fonctions au sein de ces ilots qui rencontre 'objectif de mixité
tout en veillant & une bonne cohabitatiom des fonctions entres-elles et &
leur offrir les meilleures conditions de développement;

Ma Vaffartatinm doe rez_da_rhanccda dae immeithlag cifnae mzai deg

Que laffectation des rez-de-chaussée des immeubles situés quai des
Péniches aux activités productives pourrait impliquer la présence d’un
charroi lourd peu compatible avec un lieu destiné a la promenade;

Qu'il est par ailleurs souhaitable de prévoir une continuité du

locement le lone du ouai des Péniches en accord avec la
10gemnent € 10Ng QU qual aes renldnes, eh accora aved a

promenade urbaine de ce quai;

Considérant que le niveau de bruit généré par la circulation
automobile le long du quai de Willebroeck est trés élevé;

Quune affoceati

o r,
une aectatnon ages en logement a

peu souhaitable;
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Dat het derhalve aangewezen is de benedenverdiepingen langs de
Akenkaai niet verplicht te bestemmen als productieactiviteiten en
evenmin de verdiepingen langs de

Overwegende dat artikel 3, § 2, zeventiende lid van het besluit van
18 juli 2002 bepaalt « aan weerszijden van de voor het project van het
bruggetje tegenover de Willebroekkaai bestemde reservatie zullen twee
kantoorgebouwen worden opgetrokken met een dusdanig bouwprofiel
dat ze zowel de toegang tot dit bruggetje als het uiteinde van het
verschiet van de Simon Bolivarlaan moeten aangeven; het samengaan
van hun concept zal worden opﬁelegd om een symmetrisch geheel te
waarborg,e-n; de twee langs dit ruggerje en tegenover het kanaal te
creéren bouwlijnen zullen een merkbaar kleiner bouwprofiel moeten
vertonen om verenigbaar te blijven met de overheersend residentigle
functie van de twee Ewestieuze huizenblokken; indien de optie van het
voor het openbaar vervoer toegankelijk bruggetje wordt bevestigd, zal
er op de twee bouwlijnen geen woongelegenheid mogen komen en
zullen ze voor kantoren gereserveerd moeten worden: in het tegenover-
gestelde geval is het gemengd karakter van de functies verzekerd »;

Overwegende dat het gelet op de samenstelling van de percelen
moeilijk is de bouw van twee symmetrische gebouwen te overwegen;

Dat het opleggen van dit soort samenstelling de mogelijkheden
aanzienlijk beperkt bij het zoeken naar een evenwichtige architecturale
oplossing, die vooral zal afhangen van de vorm en de nauwkeurige
inplanting van de nieuwe brug;

Dat bijzondere aandacht moet worden besteed aan het einde van het
perspectief van de Bolivarlaan, maar dat deze niet noodzakelijk de
vorm moet aannemen van twee symmetrische gebouwen met een grote
bouwhoogte;

Dat de brug zelf in voorkomend geval een interessant perspectief kan
bieden;

De effectenstudie voor de Picardbrug adviseert om op die plaats een
bouwhoogte in te stellen die te verzoenen is met het idee dat de brug
een rol krijgt als referentie-element;

Overwegende dat het logisch is dat voorkomen wordt dat woningen
worden gebouwd nabij een brug waarover het openbaar vervoer kan
rijden, met aanzienlijke geluids- en trillingshinder tot gevolg;

Dat verschillende mogelijkheden voor de inplanting van een brug
kunnen worden overwogen, bijvoorbeeld een ophaalbrug;

Dat de effecten van dat soort brug sterk verschillen van de effecten
die zijn vermeld in de hogervermelde stedenbouwkundige vergunning;

Dat het daarom niet aangewezen is om a priori de bouw van een brug
te verbieden en evenmin de bouw van kantoren op te leggen;

Dat het met het cog op de goede aanleg van deze locatie wenselijk is
voorrang te geven aan een mix van bestemmingen, waarbij erop moet
worden toegezien dat zij te verzoenen zijn met de omliggende context;

Besluit :

Artikel 1. Artikel 1 van het besluit van 18 juli 2002 met betrekking
tot het programma voor het gebied van gewestelijk belang nr. 1 van het
GBP wordt als volgt gewijzigd : « De gemeenteraad van de Stad Brussel
wordt verzocht, binnen een termijn wvan 18 maanden vanaf de
kennisgeving van dit besluit, een bijzonder bestemmingsplan goed te
keuren met betrekking tot het gebied gelegen tussen het kanaal en de
Willebroekkaai en de Groendreef. »

Art. 2. Artikel 3, §2, vierde lid van hetzelfd e besluit wordt geschrapt
en vervangen door : « De ruimte die vereist is voor de bouw van een
brug over het kanaal zal gereserveerd worden tussen de Willebroekkaai
en de Akenkaai in de as van de Simon Bolivarlaan. »

Art. 3. Artikel 3, § 2, zestiende lid, van hetzelfde besluit wordt
gewijzigd als volgt: « De volgende huizenblokken, tussen de Ruimings-
kaai en de Rederskaai, zullen voornamelijk voor een gemengde functie
van woongelegenheid en met woongelegenheid verenigbare productie-
activiteiten {met uitzondering van de industriéle activiteiten) en
administratie worden bestemd; de woorden « deze bestemmingen
zullen onderverdeeld worden in, enerzijds productieactiviteiten (met
uitzondering van de industriéle activiteiten), die het onderste deel van
de gebouwen beslaan en die zich over gans de oppervlakte van de
binnenterreinen van de huizenblokken ontwikkelen, terwijl de verdie-
pin}loze delen bedekt moeten worden met een laag teelaarde waarvan
de dikte de aanl‘l?g van koeren en tuinen mogelijk te maken (grasachtige
begroeii.ng en inlandse heesters), par ceux-ci » sont supprimeés. en
anderzijds, op de hogere verdiepingen, in wonin%)en die dusdanig zijn
ingericht dat ze over het genot van de daktuinen beschikken » worden
geschrapt.

Qu'il v a donc lieu de ne pas imposer l'affectation des rez-de-
chaussée du cbteé du quai des Peniches en activités productives et
l'affectation des étages en logements du cété du quai de Willebroeck;

Considérant que l'article 3, § 2, al. 17 de l'arrété du 18 juillet 2002
prévoit que « de part et d'autre de la réservation destinée au Erojet de
passerelle & front du quai de Willebroeck, deux immeubles de bureaux,
seront réalisés d"un gabarit tel qu’ils marquent a la fois l'entrée de la
passerelle et la fin de perspective du boulevard Simon Bolivar; la
concomitance de leur conception sera imposéde afin de garantir une
composition symétrique; les deux fronts de batisse a créer le long de
cette passerelle et face au canal devront présenter un gabarit nettement
moindre pour rester compatibles avec la fonction résidentielle domi-
nante des deux ilots en question; si I'option de la passerelle accessible
aux transports en commun se confirme, les deux fronts de batisse ne
pourront accueillir du logement et devront étre réservés a des bureaux;
dans le cas contraire, la mixité des fonctions est assurée »;

Considérant que, vu la conﬁgurat‘ion des parcelle-s, il est difficile
d’envisager la construction de deux batiments symétriques;

Qu'imposer ce genre de composition restreint nettement les possibi-
lités de recherche d'une solution architecturale harmonieuse, laquelle
devra surtout dépendre de la forme et de I'implantation exacte de la
passerelle;

Qu'une attention doit étre portée a la fin de perspective du boulevard
Bolivar, mais que celle-ci ne doit pas forcément prendre la forme de
deux immeubles symétriques de grand gabarit;

Que la passerelle en elle-méme peut, le cas échéant, présenter une
perspective intéressante;

Que létude d'incidences relative au pont Picard recommande
d’implanter a cet endroit un gabarit compatible avec I'idée d’assurer au
pont son réle d'élément de repére;

Considérant qu'il est logique d'éviter la construction de logements a
proximité immédiate d'une passerelle permettant le passage de trans-
ports en commun si les nuisances sonores et vibratoires sont importan-
tes;

Que divers types et implantations de passerelles peuvent cependant
étre envisagés, par exemple un pont levant;

Que les incidences d'un tel pont sont fort différentes de celles qui
étaient prévues dans le permis d'urbanisme mentionné plus haut;

Qu'il n'y a done pas lieu d'interdire la construction de logements a
priori, ni d'imposer la construction de bureaux;

Qu'en vue d’assurer le bon aménagement des lieuy, il est par contre
souhaitable de favoriser la mixité des affectations tout en s’assurant de
la compatibilité de celles-ci avec le contexte environnant;

Arréte :

Article 1%, L'article 1*" de l'arrété du 18 juillet 2002 concernant le
programme de la zone d'intérét régional N° 1 du PRAS est modifié
comme suit : « Le conseil communal de la Ville de Bruxelles est invité
a approuver, dans un délai de 18 mois a partir de la notification du
présent arrété, un plan particulier pour la zone comprise entre le canal
et le quai de Willebroeck et I'Allée verte. »

Art. 2. Larticle 3, § 2, al. 4 de ce méme arrété est supprimé et
remplacé par : « L'espace nécessaire a la réalisation d'une passerelle
audessus du canal sera réservé entre le quai de Willebroeck et le quai
des Péniches dans l'axe du Boulevard Simon Bolivar. »

Art. 3. Larticle 3, § 2, al. 16 de ce méme arrété est modifié comme
suit : « Les ilots suivants, entre le quai de la Voirie et le quai des
Armateurs, seront affectés Principalement a une mixité d’habitat,
d‘activités productives (a2 l'exclusion des activités industrielles) et
d’affectation administrative compatibles avec I'habitat. Les mots « ces
affectations se répartiront, d'une part, en activités productives (a
'exclusion des achvités industrielles) occupant la partie inférieure des
immeubles et se développant sur toutes la surface des intérieurs d'ilots,
les parties sans étages cf;vant étre recouvertes d'une couche de terre
arable suffisante pour y permettre I'aménagement de cours et jardins
(végétation herbacée et arbustive indigéne), d’autre part, sur les étages
supcrieurs, en logements organisés de facon a permettre une jouissance
des toitures-jardins.
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fidle 111G, van hetzelfde besluit wordt

Artikel 3, § 2, zeventie
geschrapt en vervangen door « Aan weerszijden van het gebied dat
voor het project van de brug gereserveerd werd, moet voor de
toegestane bestemmingen rekening gehouden worden met de even-
tuele hinder die wordt veroorzaakt door de aanwezigheid van de brug
en het langsrijden van het openbaar vervoer; De verbinding die tot
stand wordt gebracht met de Wl]ken aan de overzijde van het kanaal
moet zichtbaar gemaakt worden in de as van de Simon Bolivarlaan. »

A a
ATl 4.

Art. 5. Het BBP moet rekening houden met de problematiek van de
duurzame onhmkkehng in zijn ; aanlegvoorstellen en voorschnlten aan
u\.‘.' lld[lu van criteria Ut'l)dﬂlu [sislein K-V\- dll(d(lt‘l [lUUEb(ddllut’ I[llllt‘uﬂu_
viezen.

Brussel, 31 januari 2008.
Voor de Brusselse Hoofdstedelijke Regering :
Minister-Voorzitter van de Brusseise Hoofdstedelijke Regering bevoegd
voor Plaatselijke Besturen, Ruimtelijke Ordenmg, Monumenten en

Landschappen, Stadsvermeuwmg, uisvesting, Openbare Netheid
en Ontwikkelingssamenwerking,

C. PICQUE

Art. 4. Larticle 3, § 2, al. 17 de ce méme arrété est supprimé
remplacé par « De part et d'autre de la réservation destinée au projet de
passerelle, les affectations autorisées tiendront compte des nuisances
éventuellement dues a la présence de cette passerelle et au passage des
transports en commun; Le herl créé avec lE‘S uartiers situés au-dela du
canal sera rendu visible depuis 1'axe du boulevard Simon Bolivar ».

Art. 5. Le PPAS prendra en compte la problématique du dévelop-
pement durable dans ses pmposmons d’aména ement et de pl‘E‘SCl’l'pf

tions bt'lUll lt'b L[ltt'[t'b ut'ﬁlllb [_)d[ lt'b recor Il[[ld[ludrlolib- u.t' llau[t: LlucluTt:
environnementale,
Bruxelles, le 31 janvier 2008
Pour le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale :
Ministre-Président du Gouvernement de la Région de Bruxelies-
Lapltale chargé des Pouvoirs locaux, de I"’Aménagement du terri-
toire, des Monuments et Sites, de la Rénovation urbaine, du
Logement, de la Propreté publlclue et de la Coopération au Deévelop-
pement,

C. PICOUE
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BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST — REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

MINISTERIE
VAN HET BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST

|C — 2004/31303]

27 MEI 2004. — Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering
tot goedkeuring van het basisdossier van het bijzonder bestem-
mingsplan nr. 70-20b « HELTHAVEN », tot volledige wijziging van
het bij koninklijk besluit van 28 april 1982 vastgesteld bijzonder
bestemmingsplan nr. 46-10 en eveneens tot gedeeltelijke wijziging
van het BBF nr. 46-21, vastgesteld bij koninklijk besluit van
17 februari 1967 en vervolgens herhaaldelijk gewijzigd

De Brusselse Hoofdstedelijke Regering,

Gelet op de ordonnantie van 29 augustus 1991 houdende organisatie
van de planning en de stedenbouw, inzonderheid de artikelen 51 tot 54,
artikel 58bis en bijlage A:

Overwegende dat artikel 127 van de ordonnantie betreffende een
aantal bepalingen inzake ruimtelijke ordening van 19 februari 2004
voorschrijft dat« de artikelen 13 tot 19, 25 tot 30, 33 tot 47, 98 tot 100 van
deze ordonnantie zijn niet van toepassing (. ) op de bijzondere
besternmingsplannen waarvan het basisdossier of het ontwerp voor-
lopig door de Gemeenteraad werd goedgekeurd overeenkomstig de
artikelen 42, 52 of 56 voor de inwerkingtreding van deze ordonnantie,
voorzover het definitieve plan uiterlijl op 21 juli 2006 is vastgesteld »;

Gelet op het bij besluit van de Brusselse Hooldstedelijke Regering
van 3 mel 2001 vastgesteld gewestelijk bestemmingsplan;

Gelet op het bij besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering
van 12 september 2002 vastgesteld gewestelijk ontwikkelingsplan;

Gelet op het bij koninklijk besluit van 28 april 1982 wvastgesteld
bijzonder bestemmingsplan nr. 46-10 van de Stad Brussel:

Gelet op het bij koninklijk besluit van 7 februari 1967 vastgesteld
bijzonder ontwikkelingsplan nr. 46-21 van de Stad Brussel. gewijzigd
bi] de besluiten van 10 novemnber 1983, van 6 september 1988, van
7 juni 1989 en van 28 april 1994:

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
18 jull 2002 betreffende de tenuitvoerlegging van het gebied van
gewestelijk belang nr. 1 door het uitwerken van twee bijzondere
bestemmingsplannen en een schema dat toelaat de inplanting van de 8
ha groene ruimte over het geheel van het gebied te bepalen:

Gelet op de beraadslaging van de gemeenteraad van 23 septem-
ber 2002, waarbi] de Stad Brussel het principe goedkeurt van de
tenuitvoerlegging van de bijzondere bestemmingsplannen nr. 70-20a
« Willebroek » en nr. 70-20b « Helihaven » houdende wijziging van de
bijzondere bestemmingsplannen nr. 46-10 en nr. 46-21;

Gelet op de beraadslaging van de gemeenteraad van 22 septem-
ber 2003 waarbij de Stad Brussel overgaat tot voorlopige aanneming
van het basisdossier van het eerste van bovengenoemde bijzondere
bestemmingsplannen, nl. het basisdossier van het bijzonder bestem-
mingsplan nr. 70-20b « Helihaven » dat een liggingsplan, een plan van
de bestaande rechistoestand, een plan van de bestaande feitelijke
toestand, een schema van de bestemmingen, een plan van de inplan-
tingen en bouwprofielen, een katern met nota’s en rapporten, schrifte-
lijke stedenbouwkundige voorschriften, een foto-inventaris. en een
effectenverslag omvat;

Gelet op de gelijktijdige goedkeuring van een inrichtingsschema dat
de oppervlakte van de twee bijzondere bestemmingsplannen beslaat
wat de tenuitvoerlegging van het gebied van gewestelljk belang nr. 1
mogelijk maakt, evenals van een indelingstabel van de opperviakten
voor kantoren en groen ruimten tussen de bijzondere bestemmings-
plannen nr. 70-20a en nr. 70-20b;

Gelet op de adviezen van de Owverlegcommissie van de zitting van
16 december 2003 en van 3 februari 2004:

MINISTERE
DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

|C — 2004/31303]

27 MAT 2004, — Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale portant approbation du dossier de base du plan particulier
d’affectation du sol n° 70-20b « HELIPORT », modihant totalement
le plan particulier d’affectation du sol n” 46-10 approuvé par arrété
roval du 28 avril 1982, et modifiant également partiellement le
PPAS n” 46-21 approuvé par arrété royal du 17 février 1967, puis
modifié a plusieurs reprises

Le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale,

Vu I"ordonnance du 29 aotit 1991 organique de la planification et de
I'urbanisme, notamment les articles 51 a 54, Uarticle 58bis et 'annexe A;

Considérant que l'article 127 de l'ordonnance portant sur certaines
dispositions en matiere d’ameénagement du territoire du 19 février 2004
prescrit que« les articles 13 a 19, 25a 30, 334 47,98 a 100 de la présente
ordonnance ne sont pas applicables (. ) aux plans particuliers d'affec-
tation du sol dont le dossier de base ou le projet a éte adopte
provisoirement par le conseil communal conformement aux articles 42,
52 ou 56 avant I'entrée en vigueur de la présente ordonnance, pour
autant que le plan définitif soit adopté le 21 juillet 2006 au plus tard »;

Vu le plan réglonal d’affectation du sol approuve par arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001;

Vu le plan régional de développement approuvé par arréteé du
Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale du 12 septem-
bre 2002;

Vu le plan particulier d'affectation du sol n® 46-10 de la Wille de
Bruxelles, approuve par arrété royal du 28 avril 1982;

Vu le plan particulier d’affectation du sol n® 46-21 de la Ville de
Bruxelles, approuvé par arrété royval du 7 février 1967, modifié par les
arrétés du 10 novembre 1983, du 6 septembre 1888, du 7 juin 1989 et du
28 avril 1994;

Vu Iarréte du Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale du
18 juillet 2002 relatf a la mise en ¢ uvre de la zone dintérét
regional n* | par I'élaboration de deux plans particuliers d'affectation
du sol et d'un schéma permettant de déterminer 'implantation de
8 hectares d'espaces verts sur I'ensemble de la zone:

Vu la délibération du Conseil communal du 23 septembre 2002, par
laquelle la Ville de Bruxelles approuve le principe de mise ene uvre des
plans particuliers n* 70-20a « ‘Willebroeck » et n” 70-20b « Heéliport »
modifiant les plans particuliers d'affectation du sol n® 46-10 et n” 46-21;

Vu la délibération du Conseil communal du 22 septembre 2003, par
laquelle 1a Ville de Bruxelles adopte provisoirement le dossler de base
du premier des plans particuliers d'affectation du sol susmentionnés, a
savoir le dossier de base du plan particulier d'affectation du sol
n” 70-20b« Heéliport » comportant un plan de localisation. un plan de
situation existante de droit, un plan de situation existante de fait. un
schéma des affectations, un plan des implantations et des gabarits, un
cahier de notes et de rapports, des prescriptions littérales d urbanisme,
un inventaire photographique et un rapport d'incidences:

Vu l'adoption provisoire concomitante d'un schéma d'aménagement
couvrant la superficie des deux plans particuliers d'affectation du sol
permettant la mise ent uvre de la zone d'intérét réglonaln® 1, ainsi que
d'un tableau de répartition des surfaces de bureaux et d’espaces verts
entre les plans particuliers d'affectation du sol n” 70-20a et n° 70-20b;

WV I'avis de la Commission de Concertation en séances des 16 décem-
bre 2003 et 3 février 2004;
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Gelet op de beraadslaging van de gemeenteraad van 1 maart 2004
waarbij de Stad Brussel overgaat tot definitieve aanneming van het
basisdossier van het bijzonder bestemmingsplan nr. 70-20b « Heliha-
ven » onder voorbehoud van tegemoetkoming van voorwaarden bij de
opstelling van het ontwerp-plan; gelet op de gelijktijdige goedkeuring
van het inrichtingsschema wat betreft de ordeningsprincipes die er te
kennen gegeven zijn, evenals de beslissing tot wijziging van de
indelingstabel van de oppervlakten voor kantoren en groene ruimten
bedoeld om de in het bijzonder bestemmingsplan nr. 70-20b « Heliha-
ven » voor kantoren bestemde vloeroppervlakte van 97.000 op 98.000 m?
te brengen:

Overwegende dat uit het bij deze beraadslaging gevoegd dossier
blijkt dat woldaan is aan de formaliteiten voorgeschreven door de
artikelen 52, 53 en 53bis van de ordonnantie van 29 augustus 1991,
cewijzigd:

Overwegende dat het basisdossier van het bijzonder bestemmings-
plan nr. 70-20b « Helihaven » globaal genomen beantwoordt aan de
doelstellingen van het besluit wvan de Brusselse Hooldstedelijke Rege-
ring van 18 juli 2002 betreffende de tenuitvoerlegging van het gebied
van gewestelijk belang nr. 1

Overwegende dat het inrichtingsschema dat het grondgebied van de
bijzondere bestemmingsplannen nr. 70-20a « Willebroek » en nr. 70-20b
« Helihaven » beslaat, en de aanvullende indelingstabel van de
kantooroppervlakten, die door de Stad Brussel zijn goedgekeurd.
oriéntaties beval die niet zijn voorgeschreven door het besluit van de
Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 18 juli 2002 en dat het
voorbarig is ze te vermelden;

Overwegende dat de Overlegcommissie van 16 december 2003
eenparig beslist heeft dat de Stad Brussel de volgende instanties zou
verzoeken een advies uit te brengen over het basisdossier van het
bijzonder bestemmingsplan nr. 70-20b « Helihaven » @ het B.UV., de
MINVE., De Lijn, de K.C.M.L., de B.G.H.M., het Bestuur Hulsvesting
van het B.R.O.H. en de gemeente Schaarbeek;

Gezien enkel de adviezen van de gemeente Schaarbeek, van het
" directie infrastructuur van het openbaar vervoer en de Waalse
binnen de in artikel 53, tweede lid, van de OOPS bedoelde
wettelijke termijn overgemaaakt werden:

Dat de gemeente Schaarbeek verklaart geen opmerkingen te hebben
over de algemene opties van het basisdossier: dat ze voor alle
duidelijkheid evenwel wvraagt de hoogte van de gebouwen in de
gebleden G1 en HI uit te drukken mel verwijzing naar een bovenste
muurlaag eerder dan in aantal verdiepingen, om een volumebeheersing
te bekomen; dat zij eveneens vraagt de aan het gebied HI van het
bijzonder bestemmingsplan toegekencde bestemming te preciseren; dat
zij haar advies afsluit met enkele opmerkingen over de formulering van
de voorschriften:

Dat de Waalse TEC en de Directie Infrastructuur van het openbaar
vervoer van het B.UV. te kennen geven geen opmerkingen te hebben:

Overwegende dat de M.LV.E., de B.G.H.M. en de Directie Huisves-
ting van het B.R.O.H. geen advies uitbrengen:

Overwegende dat de maatschappi] De Lijn en de K.C.M.I. hun
advies buiten de wettelijke termijn overgemaakt hebben. zodanig dat
die adviezen als gunstig beschouwd w ordert;

Overwegende dat er een gemengdheid van functies op het grondge-
bied van het gebied van gewestelijk belang nr. 1 verzekerd moet
worden door met name een evenwichtige verdeling van de voor
administratieve activiteiten bestemde vloeroppervlakien tussen de
twee bijzondere bestemmingsgebleden die het gebied beslaan, te
verzekeren;

Overwegende dat er een antwoord gevonden moet worden op de
vraag naar woningen in de wijk, terwijl er gelet wordt op een goed
nabuurschap met de administratieactiviteiten en de schoolvoorzienin-
gen;

Overwegende in dat opzicht dat er gezorgd moet worden voor een
harmonieuze overgang tussen de bouwprofielen van de administratie-
gehieden (in het bijzonder die aan de Boudewijn- en de 5. Bolivarlaan)
en die van de aanpalende gebouwen:

Vu la délibération du Consell communal du 1*" mars 2004, par
laquelle 1a Ville de Bruxelles adopte définitivement le dossier de base
du plan particulier d'affectation dua sol n® 70-20b « Heéliport » sous
conditions a rencontrer dans projet de plan; va 'approbation
concomitante du schéma d'aménagement en ce qui concerne les
principes d’aménagement qui y sont exprimes, ainsi que la décision de
modification du tableau de 1([):1llill|1l1 des su]lat[s de bureaux et
d’espaces verts visant a porter de 97 000 a 98 000 m? la superficie de
plancher affectée aux bureaux dans le plan particulier daffectation
n® 70-20b « Heliport »;

Considérant qu'il apparait du dossier annexe a cette délibération, que
les formalités prescrites par les articles 52, 53 et 53bis de 1'ordonnance
du 29 aont 1991, modiliee, ont été remplies:

Considérant que le dossier de base du plan particulier d'affectation
du sol n” 70-20b « Heéliport » répond globalement aux objectifs énoncés
dans I'arréte du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
I8 juillet 2002 relatif a la mise en ¢t uvre de la zone dintérét
régional n” 1;

Considérant que le schéma d’aménagement couvrant le territoire des
plans particuliers d'affectation du sol n® 70-20a « Willebroeck » et
n” 70-20b « Heéliport », ainsi que le tableau de 1'('\[3;11'11110[1 des surfaces
de bureaux le complétant, adoptés par la Ville de Bruxelles, contient des
orientations non prescrites par I'arrété du Gouvernement de la Région
de Bruxelles-Capitale du 18 juillet 2002 et qu'il est prémature de
mentionner;

Considérant que la Commission de Concertation du 16 décem-
bre 2003 décide a I'unanimite que les instances suivantes seront invitées
par la Ville de Bruxelles a émettre un avis sur le dossier de base du plan
particulier d'affectation du sol n” 70-20b « Heliport » @ 'AED., la
ST.LE. De Lijn. la C.RM.S. la S.L.RE. la Direction du Logement de
FAATL. et la Commune de Schaerbeek:

Vu que seuls les avis de la commune de Schaerbeek, de I'AED
direction de l'infrastructure des transports publics et les TEC wallons
ont été remis et transmis dans le délai legal visé a I'article 53, alinea 2,
de 'OPU:

Que la Commune de Schaerbeek déclare ne pas avoir de remarque
sur les options genérales du dossier de base; que par souci de clarte elle
demande  toutefois d’exprimer la hauteur des constructions des
zones Gl et HI par référence a une cote d'arasement plutor qu'en
nombre de niveaux, de maniere a assurer une maitrise volumetrique;
qu'elle demande également de préciser Iaffectation attribuée a la zone
H1 du plan particulier d'affectation du sol: quelle complete son avis
par quelques remarques relatives au libellé des prescriptions;

Que les TEC wallons et la Direction de I'Infrastructure des transports
publics de I ALE.ID. signalent qu’elles n"ont pas de remarque a formuler:

Considérant que la S.T.LE., Ia S.L.R.B. et 1a Direction du Logement de
IAATL n'émettent pas d'avis:

Considérant que la société De Lijn et la CRMS ont remis leur avis en
dehors du délai légal, de sorte que lesdits avis sont réputés favorables:

Considérant qu'il convient d'assurer unv mixité des fonctions sur le
territoire de la zone d'intérét régional n” 1, en prévoyant notamment
une répartition equilibrée des supmll[ ks de plancher affectées aux
activites administratives entre les deux plans particuliers daffectation
du sol couvrant la zone:

Considérant qu'il convient de répondre a la demande de logement
dans le quartier, tout en veillant a assurer un bon voisinage avec les
activités administratives et les équipements scolaires:

Considérant a ce sujet qu'il convient d'assurer une transition
harmonieuse entre les gabarits des zones d'activités administratives (en
particulier celles situées boulevard Baudouin et boulevard S. Bolivar) et
les gabarits des constructions attenantes;
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Overwegende dat er nleawe verbindingen gecreéerd moeten wor-
den, loodrecht op het kanaal, in een parallel ermee georiénteerde
stadsstructuur, en die een configuratie van zeer langgerekte huizen-
blokken vertoont:

Overwegende dat er in voorkomend geval, op toegezien moet
worden dat, te gelegener tijd, alle noodzakelijke maatregelen worden
getroffen inzake nmojvc ning. overeenkomstig artikelen 69 tot 74bis van
de ordonnantie houdende organisatie van de planning en de steden-
bourw, gewijzigd,

Besluit

Artikel 1. Wordt goedgekeurd, het door de Stad Brussel voorgesteld
inrichtingsschema dal het agrondgebied van het gebied van gew cslo]ul\
belang nr. | van het gewesle lijk Deste tnn]inpplan bestrijkt, uitsluitend
wat betreft de 11]])[:1[111[1;;\:111 & hectare door het besluit van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering van 18 juli 2002 voorgeschreven groene
ruimte en. met dien verstande, dat het saldo van de kantoren dat niet
in de perimeter van dit basisdossier van het bijzonder bestemmings-
plan nr. 70-20b« Helithaven » opgenomen is, integraal zal overgedragen
worden naar de perimeter van het tweede bijzonder bestemmings-
plan nr. 70-20a « Willebroek », dat op dit ogenblik uitgewerkt wordt.

Art. 2. Wordt goedgekeurd, het basisdossier
bestemmingsplan nr. 70-20b « Helihaven » van de Stad Brussel
(begrensd door de Willebroekkaal, het Redersplein, de Groendree!, de
Roeiersstraat, een eerste strook van de Antwe rpsesteenweg, de Heliha-
venlaan, de Albert [I-laan. de Roglerstraat, een met de Albert 11-laan
evenwijdige lijn die door het huizenblok nr. 17 loopt en waarvan het
tracé op de grafische documenten voorkomt, de Willem De Molstraat,
een tweede strook van de Antwerpsesteenweg, de Nicolaystraat, de
Frontispiesstraat, de Boudewijnlaan en het ljzerplein) dat een liggings-
plan, een plan van de bestaande rechtstoestand, een plan van de
bestaande feitelijke toestand, een schema wan de bestemmingen, een
plan van de inplantingen en bouwprofielen, een katern met nota’s en
rapporten, schriftelijke stedenbouwkundige voorschriften, een foto-
inventaris, en een effectenverslag omvat. onder voorbehoud wvan
tegemoetkoming van volgende voorwaarden bij de opstelling van het
ontwerp-plan :

- 1000 m* kantoren toe te staan in elk van beide gebieden van
productie van materiéle diensten en/of immateriéle goederen (Groen-
dreef 10 en 11, Frontispiesstraat 6-18):

- In punt 0.2 van de schriftelijke voorschriften te preciseren dat de
algemene voorschriften van het gewestelifk bestemmingsplan  dat
geldend is op het ogenblik van het onderzoek van de aanvraag om
vergunning of attest van toepassing zijn en essentiéle gegevens
uitmaken waaraan geen afbreuk gedaan kan worden:

- In punt 0.2 van de schriftelijke voorschriften de verwijzing naar
de woordenlijst van het bij besluit van de Regering van 3 mel 2001
vastgesteld gewestelijk bestemmingsplan aan te vullen door eveneens
de definitles van de bij besluit van de Regering van 11 april 200
vastgestelde gewestelijke stedenbouwkundige verordening als bewijs-
kracht hebbende woordenlijst te vermelden:

- In punt 0.2 van de schrifteliike voorschriften, de verhoudingen
tussen het bijzonder bestemmingsplan en de geldende gemeente HJ]\[' 11
gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen te preciseren met
verwijzing naar artikel 170 van de ordonnantie houdende organisatie
van de planning en de stedenbouw, gewljzigd:

- Het voorschrift 0.4 op te heffen omdat het niet conform het
algemeen voorschrift 0.9 van het gewestelijk bestemmingsplan is:

- Inde regel, wanneer de tekst het heeft over vioeroppervlakten, de
vermelding « buitengronds » te verwijderen, het begrip vloeropper-
vlakte i1s namelijk voldoende gedefinieerd in het gewestelijk bestem-
mingsplan en kan ondergrondse oppervlakten bevatten:

- De vergroting van de voor kantoren bestemde vloeroppervlakie
uitdrukkelijk te beperken tot 95.000 m? in verhouding tot de bij de
inwerkingtreding van het gewestelijk bestemmingsplan bestaande
viloeroppervlakten:

- In het punt 1.1 « Bestemmingsvoorschriften die van toepassing
zijn op alle gebieden van het gewestelijk bestemmingsplan », het veld
van het voorschrift 1.1.2 uit te breiden tot alle administratieve
activiteiten zonder ze te beperken tot alleen maar de « vrije beroepen »
waarvail de definitie nog niet uitdrukkelijk vermeld is; te preciseren of
de 75 m2 die in het voorschrift vermeld staan van toepassing zijn op alle
administratieve activiteiten die erdoor bedoeld worden:

van het bijzonder

Considérant qu'il convient de créer de nouvelles liaisons perpenci-
culaires au canal dans un tissu urbain orienté parallelement a celui-ci et
presentant une configuration d'ilots tres allonges:

Considérant qu'il convient, le cas echéant. de veiller a remplir en
ternps utile toutes les obligations nécessaires en matiere d’expropria-
tion, en application des articles 69 a 74bis de 'ordonnance organique de
la planification et de I'urbanisme, modifiée,

Arrite

Article 1%, Est approuvé le schéma d’aménagement présenté par la
Ville de Bruxelles couvrant le territoire de la zone d'intérét régional n” 1
du plan régional d'affectation du sol. exclusiverment en ce qui concerne
I'implantation de 8 hectares d'espaces verts prescrits par arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 18 juillet 2002, et
étant entendu que le solde de bureaux non repris dans le périmeétre du
present dossier de base du plan particulier daffectation du sol
n® 70-20b « Heliport » sera reporté intégralement dans le périmetre du
second plan particulier d’affectation du sol n” 70-20a « Willebroeck » en
cours d'eélaboration.

Art. 2. Est approuve le dossier de base du plan particulier d'affec-
tation du sol n” 70-20b« Héliport » de la Ville de Bruxelles (délimité par
le quai de Willebroeck, la place des Armatears, I'Allée Verte, 1a rue des
Rameurs, un premier troncon de la chauvssée d’Anvers, 'avenue de
I'Heéliport, le boulevard Albert 11, 1a rue Rogler, une ligne parallele au
boulevard Albert [T traversant I'illot n* 17 dont le tracé figure sur les
documents graphiques, la rue Willem De Mol, un second troncon de la
chaussee d"Anvers, la rue Nicolay, la rue du Frontispice, le boulevard
Baudouin et la place de 1"Yser) comportant un plan de localisation, un
plan de situation existante de droit, un plan de situation existante de
fait. un schéma des affectations, un plan des implantations et des
gabarits, un cahier de notes et de rapports, des prescriptions littérales
d'urbanisme, un inventaire photographique et un rapport d'incidences,
aux conditions suivantes a rencontrer dans le projet de plan :

de bureaux dans deux zones aflectées a la
biens immatériels, allée

- D'autoriser 1 000 m?
production de services matériels et/ou de
Verte 10-11, et rue du Frontispice 6-18):

- Au point 0.2 des prescriptions littérales, de préciser que les
prescriptions générales du plan régional d'affectation du sol en vigueur
au moment de Uinstruction de la demande de permis ou de certificat
sont d'application et constituent des données essentielles auxquelles il
ne peut étre porté atteinte;

- Aupoint 0.2 des prescriptions littérales, de compléter la référence
au glossaire du plan regional d'affectation du sol approuvée par arréte
du Gouvernement du 3 mai 2001 en mentionnant également les
deéfinitions du reglement régional d'urbanisme approuvé par arrété du
Gouvernement du 11 avril 2003 en tant que glossaire falsant foi;

- Au point 0.2 des prescriptions littérales, de préciser les rapports
entre le plan particulier d’affectation du sol et les réglements commu-
naux et régionaux d'urbanisme en vigueur par référence a l'article 170
de Tordonnance organique de la planification et de 'urbanisme,
modifiée:;

- De supprimer la prescription littérale 0.4, en ce qu'elle n'est pas
conforme a la prescription genérale 0.9 du plan régional d'affectation
du sol:

- En regle générale, lorsque le texte traite de superficies de
plancher, de supprimer la mention « hors sol », la notion de superficie
de plancher étant suffisamment définie dans le plan régional d'affecta-
tion du sol et pouvant englober des superficies en sous-sol;

- De limiter explicitement ]annnonlaliun de la superficie de
plancher affectée aux bureaux a 95 000 m?, par rapport aux superficies
de bureaux existantes lors de lentrée en viguear du plan régional
d’affectation du sol;

- Aupoint 1.1« Prescriptions d'affectation applicables a toutes les
zones du plan particulier d'affectation du sol », d'élargir le champ de la
prescription 1.1.2 & toutes les activités administratives sans les limiter
aux seules « professions libérales » clnm ]a définition n'est pas
mentionnée explicitement; de préciser si les 75 m? dont mention dans la
prescription sappliquent a toutes les activites administratives visées
par celle-ci:
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- Wat het administratiegebied op de hoek van de Boudewijnlaan en
de Helihavenlaan evenals het aanpalend residentieel gebied aan de
Helihavenlaan betreft © over te gaan tot de verbetering van de rooilijn
van de Helihavenlaan: een bouwdiepte van 15 toe te staan wvoor het
gebouw gelegen aan de Helihavenlaan nr. 5 om de visuele uitwerking

van een blinde muur te verminderen; een administratieve 1|ll1]l(‘1(lil1l‘

van zowat 4 000 m? toe te staan langs de Boudewijnlaan; de toeva ﬂmv

van een verbindingsvolume van 150 m? toe te laten langs het ;ﬁol)um’
aan de Boudew lp]lmm nr. 11 om een betere overgang mm'[ lijk te maken
tussen de door bijzonder bestenmmingsplan voor de nieuwe construc-
ties toegelaten bouwprofielen en het bestaand bouwvolume aan de
Boudewijnlaan nr. 11 en de grafische vergissing be lt'n ffende de rooilijn
tussen de Boudewijnlaan en de Helihavenlaan nr. 5, te verbeteren;

- Wat het administratiegebied Al betreft, de na te streven steden-
bouwkundige doelstellingen beter te preciseren, met name op het vlak
van inplantingen,
tussen het administratiegebied en de aanpalende woongebieden, erop
toeziend de architecturale creativiteit niet te beknotten: in die optiek, te
preciseren dat Titel 1 van de gewestelijke stedenbouwkundige veror-
dening « Kenmerken van de bouwwerken en hun naaste omgeving »
niet van toepassing is op het gebied Al:

- Wat het gebied van voorzieningen van collectief belang en/of van
openbare die nsten H1 betreft, het lno aelaten bouw profiel tol maximum
& verdiepingen te herleiden. om het te laten harmoniéren met de
aanpalende bouwprofielen. en om de toelaatbare administratieopper-
vlakte in geval van ]][“sl[]]]]]li]]ﬂ%‘ fjziging van 15 000 terug te brengen
tot maximum 13000 m? om het geheel van de kantoren niet in
eenzelfde gebied te concentreren en om een minimuminplanting van
kantoren in andere huizenblokken van het gebled van gewestelijk
belang nr. 1 mogelijk te maken wat alzo zorgt voor een sociale controle;

- Het langs de Helihavenlaan ter hoogte van de Sint-Rochusschool
voorgeschreven woongebied in te trekken en een minime stijging van
de bouwprofielen in het woongebled langs de 5. Bolivarlaan toe te
laten:

- De schoolbehoeften precies te bestuderen in nauwe samenwerking

met alle interveniénien, erop lettend een goede nabuurschap te
verzekeren met de woon- en administratiegebleden;

- De mogelijkheden van loodrechte verbindingen op het kanaal
precies te bestuderen om een betere samenhang van de wijk mogelijk te
maken, terwijl ernaar gestreefd wordt geen toevlucht te zoeken Lot de
onteigening spmucltms

- Ower te gaan tot de verbetering van de onnauvwkeurigheden,
nalatigheden en materiéle fouten die op de grafische documenten
werden opgemerkt, in overeenkomst met het voorschrift van het besluit
van 29 juni 1992 betreffende de algemene voorstellingswijze van het
basisdossier van het bijzonder bestemmingsplan en tot de
van de vertaalfouten in het Nederlands in de verschillende teksten en
onderschriften:

- Inde punten 1.2, 1.3 et L5 van de schriftelijke voorschriften, de
ultdrukking « toegestane activiteiten » te vervangen door « toegestane
bestermnmingen », expliciet gedefinieerd in de ordonnantie houdende
organisatie van de planning en de stedenbouw, gewijziged:

- De aanhef te herzien van de in de punten 1.2 « residentiéle
gebieden » en 1.3+ handelsgebieden » van de schriftelijke voorschriften
bedoelde bestemmingen die tot een terminologische verwarring leiden

omdat de« handelsgebieden » eveneens hoofdzakelijk voor huisvesting

bestemd zijn.

- De mogelijkheid te voorzien, in artikel 2.2.1.2 van de schriftelijke
voorschriften, om een sport voorziening in open lucht. vrij en gratis
toegankelijk, in het Maximiliaanpark in te planten.

Art. 3. Dit basisdossier strekt ertoe het bij koninklijk besluit van
28 april 1982 vastgesteld bijzonder bestemmingsplan nr. 46-10 van de
Stad Brussel volledig te wijzigen en eveneens het bij koninklijk besluit

van 17 februarl 1967 vasty \[“,l['lL] bijzonder bestemmingsplan nr. 46-21

bouwprofielen en verbetering van de overgang

verbetering

- En ce qui concerne la zone administrative sise a l'angle du
boulevard Baudouin et de 'avenue de I'Heliport ainsi que la zone
residentielle attenante sise avenue de I'Heliport @ de procéder a la
correction de 'alignement de I'avenue de I'Héliport, d'autoriser une
profondeur de batisse de 15 m pour I'immeuble situé avenue de
I'Heéliport n” 5 de maniére a diminuer l'impact visuel d'un mur aveugle:;
d'autoriser une extension administrative le long du boulevard Bau-
douin de l'ordre de 4.000 mi? d’autoriser ajout d'un volume de raccord
de 150 m? en bordure de I'immeuble situé boulevard Baudouin n” 11
afin de permettre une meilleure transition entre les gabarits autorisés
par le plan particulier d’affectation du sol pour les nouvelles construc-
tions et le gabarit existant boulevard Baudouin n” 11 et de corriger
I"'erreur graphique concernant I'alignement compris entre le Boulevard
Baudouin et I'avenue de I'Héliport &:

- Ence qui concerne la zone administrative Al, de mieux préciser
les objectifs urbanistiques a poursuivre, notamment en matiere d'implan-
tation, de gabarit et d'amélioration de la transition entre la zone
administrative et les zones de logement attenantes, tout en veillant a ne
pas restreindre la créativité architecturale: dans cette optique, de
preciser que le titre 1 du réglement régional d'urbanisme « Caractéris-
tiques des constructions et de leurs abords » n'est pas d'application
pour la zone Al:

- En ce qui concerne la zone d’équipement d'intérét collectif et/ ou
de service public Hl. de réduire le gabarit autorisé a 8 ctages
maximum, par souci d’harmonisation avec les gabarits voisins et de
ramener la superficie adn]jnlslmli\[ admissible en cas de changement
d'affectation de 15000 a 13 000 m? maximum, afin de ne ])d‘;[l]ll((llll[‘]
I'ensemble des bureaux dans une méme zone et permetire I'implanta-
tion minimale de bureaux dans d’autres ilots de la zone dintérét
régional n® 1 assurant ainsi un controle social:

- De retirer 1a zone d habitation prescrite le long de 'avenue de
I'Heliport a hauteur de école Saint-Roch et de permetire une
augmentation minime ces gabarits dans la zone d’habitation longeant
le boulevard S. Bolivar:

- Deétudier précisément les besoins scolaires en collaboration avec
tous les intervenants, en veillant a assurer le bon voisinage avec les
zones d'habitation et les zones administratives;

- Détudier précisément les possibilités de lHaisons perpendiculaires
au canal afin de permettre une meilleure cohésion du quartier, tout en
tachant de pas recourir aux procédures d'expropriation;

- De proceder a la correction des imprécisions, manquements et
erreurs mateérielles ayant été observes sur les documents graphiques en
veillant a répondre au prescrit de Farrété du 29 juin 1992 relatif a la
presentation générale du dossier de base d'un plan particulier d'affec-
tation du sol et de corriger les erreurs de traduction néerlandaise dans
les divers textes et légendes:

- Aux points 1.2, 1.3 et 1.5 des prescriptions littérales de remplacer
'expression « activités autorisées » par le terme « destinations
autorisées », expliciternent defini dans 'ordonnance organique de la
planification et de 'urbanisme, modifiée;

- Derevoirles intitulés des affectations visées aux points 1.2+ zones
residentielles » et 1.3 « zones commercantes » des prescriptions
littérales, lesquels prétent a confusion terminologique pulsque les
« Zones commercantes » sont également principalement affectées au
logement.

- De prévoir a larticle 2.2.1.2. des prescriptions littérales, la
possibilite dy implanter un équipement sportif ou de plein air,
librement et gratuitement accessible dans le parc Maximilien.

Art. 3. Ce dossler de base tend a modifier totalement le plan
particulier daffectation du sol n° 46-10 de la Ville de Bruxelles,
approuvé par arréte royal du 28 avril 1982, ainsi qu'a modifier

partiellement le plan particulier d'affectation du sol n” 46-21 de la Ville
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van de Stad Brussel, gewijzigd bij de besluiten van 10 november 1983,
van 6 september 1988, van 7 juni 1989 en van 28 april 1994, gedeeltelijk
te wijzigen.

Brussel, 27 mei 2004

Voor de Brusselse Hoofdstedelijke Regering :
J. SIMONET,

Minister-Voorzitter van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering, belast

met Plaatselijke Besturen, Ruimtelijke Ordening. Monumenten en

Landschappen. Stadsvernieuwing en Wetenschappelijk Onderzoek

W, DRAPS,
Staatssecretaris bij het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, belast met
Ruimtelijke Ordening, Monumenten en Landschappen, Vernieuwing
van Afgedankte Bedrijfsruimten en Bezoldigd Vervoer van Personen

——

de Bruxelles, approuvé par arrété roval du 17 février 1967, modifié par

les arrétés du 10 novembre 1983, du 6 septembre 1988, du 7 juin 1989 et

du 28 avril 1994,

Bruxelles, le 27 mai 2004.
Pour le Gouvernement de la Reégion de Bruxelles-Capitale :
J. SIMONET,

Ministre-Président du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale, charge des Pouvolrs locaux, de I"Aménagement du Terri-
toire, des Monuments et des Sites, de la Rénovation urbaine et de la
Recherche scientifique

W. DRAPS,

Secrétaire d'Etat a la Région de Bruxelles-Capitale, charge de I'Ameéna-
gement du Territoire, des Monuments et Sites, de la Rénovation des
sites d'activiteé économique désaffectés et du Transport rémunere de
personnes
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Eapport - College du 23/03/2006

Ohjet: Plan Particulier &' Affectation duSol of 70-20a pow le quartier «Willebroecke. - Options du
projet de plan,

En séance du 23 septembre 2002, 1e Consed Communal décidait d élaborer vn plan particulier & affectation du sol n®
T0-20a pour le quattier “Willebroeel”, dans le cadre de la zone dintérét régional (ZIR) of 1, conformément 4 1 arréé du
G owvernem ent du 18 judlet 2002,

Le quartier “WAllebroeck™, traité en tant que PPAS n° 70-204a, est compris entre le canal, le square Sainctelette, le quad
de Willebroeek, 1a place des Armatenrs et UAlEe Verte jusqu’ d hauteur de latue des Rameurs (17am énagement du
carrefiour qual de Willebroeck, place des Arm gevrs, Allée V erte étant intégralem ent inclus).

Drans son awis du 20 jareeier 2005, TAATL jugesit indispensable I établizsement dun rapport sur lesincidences
environnementales (RIE, art. 43 et swivants, annexesC et D duCoBAT) au v des incerfitudes pesant sur le
développerm ent du gquartier.

En séance du2l novembre 2005, 1e Conseil constatait 1a nécessité de réaliser un RIE et en désignait l'autewr de projet.

Conformément & 'art. 45 du CoBAT, ce dernder a ensuite élaboré un projet de cahier des chargesrelatif au RIE. Ce
projet de cabier des charges a été soumis 41'avis des différentes instances régonales et adapté en fonction de ceux-ci.
Le cahier des charges défiritif a été approweé par le Collége en séance du 16 mars 2006 et il revient m antenant au

G ogrernement de désigner le Comité daccompagnenient, corformément a Uart. 46 duCoBAT.

Auvu des incertitudes qui régnent encore sur le futor aménagem ent du quartier, i1 comvient moainternant de prendre
position sur les options fondamentales du projet de plan afin de clarifier la situation peéalablem ent & la premiére £éu on
du comité d accom pagnem ent.

Entermes daffectation 11 w alien de développer un quartier mixte en veillant 4 'éguilibre des fonctions (logem ent,
activités productives, burea, commerces, fquipements, espaces vertd). Afin de préserver les qualités patrimoriales du
bitim ent Citroén, les fonctions les plus diverses pewvent e envisagées. Par contre, dansle reste du quartier, i
convient dassurer la continuité dulogement dans lamesure du possible. Dans ce cadre, la question du quota de bureaux
doit Btre résolue.

Dangle schéma d'am énagement joint au dossier de base duPPAS Hélipodt, il avait été décidé de limiter les superficies
de bureau sur Fersemble de laZIR 0 1 4 137.000 w2 auliew des150.000 m2 prévus pat le PEAS. Ce schéma avait été
approuve par le Gouvernem ent 1e 27 mai 2004, exclusivement en ce qui concernait Mm plantation des espaces verts et
étant entenchy cue le solde de bureaun non repris dansle périm ére du dossier de base duPPAT "Hélipot" serait reporté
intégraletrent dans le périmétre du FPAS "Wallebroeck".

An v de la nécessité d'équilibrage des fonctions et afin de ne pas atteindre des densités trop élewées, il est sovhaitable
de tmoaintenir 1a lmitation & 137.000 m2 davtant plus gque la conjorctare économique actuelle et prévisible 4 plus ou
mooins long term e n'est pas Favorakle. Le solde de bureaux 4 répartir s le quartier "Willebroeck" & éléverait done 4
41.000 m2 chacuel doivent #tre soustraites les superficies accordées depuisl'adoption du PRAS,

Entermes despaces publics, il ¥ aliew de favoriser 1alisison en transports en commun vers Tour & Taxispat le pont
des Armateurs et non par un nowvean pont relié dlarue Picard. En effet, la laison par le pont des &rm ateurs permet de
mirux desservit 'ensemble des nouveaur quartiers 4 développer danisle site de Touwr & Taxis La construction dun pont
vers larue Picard aurait quant & elle des effets négatifs sur le développem ent du gquartier "Willebroeek" vulimportance
de l'emprise du pont. Cela porterait préudice tant auriveau de la prom enade piétonne qul se meet progressivement en
place le long du canal que de la continuité de logement qui est souhaitable & cet endroit. Par contre, une passerelle
piétonne et envisageable s elle est congue en prolongation dun espace public de qualité dans la perspective du
boulevard Zim on B olivar,

En vue de permettre davancer dans'élaboration du PPAS "Willete oeck”, il est nécessaite de fiver ces éléments. En
cotwclusion, il est proposé au Collége dapprorver les options du FPAS suivantes:
- développer un quartier micte en vedlart & 1éeuilibee des fonctions (logement, activités productives, bureae,

Comes pondarnt: Sarah Mooty Tel: (2 2793037 Fax: 2032005 10:17
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commerces, équipements, espaces verts);
- permettre une multiplicité d'affectations en vue de préserver les qualités patrimomales du batiment Citroén;
- assurer autant que possible la continuité du logement;
- limiter le solde de bureaux & répartir sur le quartier "Willebroeck" 4 41.000 m2(au lieu de 54.000m2) duquel doivent
étre soustraites les superficies accordées depuis 'adoption du PRAS;
- prévoir le passage des transports en commun par le pont des Armateurs et limiter la liaison boulevard Simon
Bolivar/rue Picard 4 une passerelle piétonne;
- assurer la continuité de la promenade piétonne le long du canal.

Annexes:
Correspondant: Sarah Moutury  Tel: 02 2793039 Fax: 24/03/2006 10:17 S
Ville de Bruxelles — PPAS 70-20a « Willebroeck » Rapport sur les incidences environnementales (RIE) : ANNEXES

Version définitive - 7 avril 2008



VILLE DE BRUXELLES STAD BRUSSEL

Uhanisne Siedenh oy
Plan et autorisations ) Plan en vergunningen
PlanBurean de dessin PlanTdenhurean

ID Dossier; 20231 Ne QI/PV : 158

ID Farde e-Assemblées 564661
ID Arréts: 218444

Arrété - College du 22/11/2007
Présents - Zijn aamvezig :

Mline mewvr. MILQUET, Premiére Echevine-Présidente; Eerste Schepen:‘if ootzitster; hlime mevy. HARICHE, M. dh.
OURIAGHLL M. dhwy CEUE, Mme mewr. LATIEUE Mme mevy. HOEL, M. diw. EL KTIBL M. dhr. MIATIP AR A
M. dw. DE HERTOG, Echeving, 3 chepenen; M. dur 3YMOENS, 3 ecrétaire de la Ville; Stadssecretaris.

Ohjet: Plan partiowlier d'affectation du sol Willebroeck 70-20a.- Options du projet de plan revies,

En séance duld septembre 2002, le Consed O ommunal décidait délaborer un plan patti culier daffectation du sol n®
T0-20a pour le guartier “Willebroeck”, dans le cadre de la zone dintérét régional (ZIR) of 1, conformeémernt & arrété du
Gowrernement du 18 juillet 2002,

Le gquartier “Willebroeck™, traité en tant que PP A3 n° 70-2048, est compris entre 1o canal, le square Jainctelette, le qual
de Willebroeck, la place des Armatews et 1"Allée Werte jusqw’ & hauteur de larie des Ramewrs (1"am énagement du
carrefour qual de Willebroeck, place des Arm ateurs, Allée V erte étant intégyalem ent inclus).

En séance du2l novembre 2005 et suite aux avis des instances régionales concernées, le C onseil constatait la nécessité
de réaliser un rapport swr lesincidences ervironnem entales (RIE) et en désignait 'autewr de projet. C onform ément &
Tart. 453 duCoBAT, ce dermier a élaboré wn projet de calier des charges relatif auRIE . Ce projet de calier des chatges a
été approuwve par le Collége en séance du 16 mars 2006 et le Gouvernemert a désigné un Comité daccompagnement,
conform énert & Lart. 46 du CoBAT.

A v des incertitudes qui régnatent sur le fubar aménagement du qoattier, le Collége, en séance du 23 moars 2006,
prenait position sur les options fondamentales du projet de plan afin de clarifier la sitnation préalablement & 1a premiére
réwon du comité daccompagnement. Les optionsreternnies étaient les suivantes:

- développer un quattier mixte en vedlart & 1 éouilibee des fonctions (logement, activités productives, bureae,

comm erces, equipen ents, espaces verts);

- pertheettre wae modltiplicité daffectations en woe de préserver les qualités pattimoniales du btiment Citroén;

- asgurer autant que possible la comtirmité dulogem ent;

- limiter le solde de bureaux 4 répartir sur le quartier "Willebroeck" & 41 000 md (aulien de 54.000m 3 duguel dodvent
Ette soustraitesles smupetficies accordées depuis Iadoption du PRAS,

- prévoit le passage des transports en commun par le pont des Arm ateurs et limiter 1a liaison boulevard Simon
Bolivarfrue Picard 4 une passerelle piétonne;

- assurer la continuité de la promenade pidtonne le long du canal.

L option de limiter 1a lisison bowlevard 3imon B olivarfnae Picard 4 une passerelle pidtonne est maintenant remise en
gquestion suite & différentes études et réflexions en term es de mobilité

En effet, une étude de mobilité a été réalisée dansle cadre de 1’ élaboration du schéma directeur de la zone-levwier
cotwcernant Tour & Taxis Celle-ci démordre que le carrefour Port/Srmatewrs est déjd complétement saturé et g’ v faire
passet uhe ligne de tram est difficilement etvisageable. L e carrefow Picard/Port est par contre moins problématicue. La
solution de faire passer une ligne de tram sur le pont & créer entre 1e boulevard Simon Bolivar et la rue Picard présente
dote wn avartage certain et permettrait dgalement de desservir le site de Tow & Taxis en son certre va un passage ag
niveau de laGare Maritime. Laligne de tram constituer sit ainsi wn axe stucturant im portant puisqu’elle se situerait
datis une perspective visuelle divecte depuais la gare duord.

3ile pont avec lgne de tram oqui avait fait 7 objet dune demande de permis dubanisme (dont 1a procédure a été
suspendie) peut en effet avoir des incidences négatives sur la convwivialité du quartier Willebroeck, il existe d autres
solutions technigques qui en auraient beaucoup moins. L'idée de créer un port levant, o se 1éverait um quem ent 1a nnit
pow le passage des bateaur de grostommage, en est une parmi & autres.

11 est dotic proposé auCollége de revendr sutla décision de limiter 1a liaigson boulevard Simon B olivarfroe Picard &4 une
passerelle piétonne et de latsser owverte la possibilite du passage d'une ligne de tram danslaxe B olivarPicard.

Aidns délibéré en séance du 22/11,2007

L& Secrétaire de la Ville, Le Premiére Echevine-Présidents,
Die 3tadssecretaris, De Eerste 3chepere W oorzitster,
Luc 3y cens (5 Toélle Milguet (6)

Comes pondarnt: Sarah Mooty Tel (2 2793037 Fax O 0G2008 0554
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VILLE DE BRUXELLES STAD BETUSSEL

Ezxtrait du Fegistre des Procésverbaux des délibérations du Colléze des Bomrginestre et Echesins de 1a Ville
de Braelles - Séance du jeudi 22 novermbre 2007

Uittreksel uit het Motalerboek van de beraadslagingen van het College van Burgemeester en Schepene nwvan
de Stad Brussel - Zitting van donderdag 22 noveraber 2007

Présents - Zijn aamvezig :

Ilrne meve. WILOUET, Premiére Echevine-Présidente; Ferste Schepen-Yoorzitster; Ivbine rnesr. HARICHE, IvD dhr. OURIAGHLL, M
dhr. CEUTH, e mevy. LALIETE, Mive meve. NOEL, M dhe. EL KTIEL B dhe. MAWPAKS, M. dhr. DE HERTOS, Echevins,
Schepenen; IV dhr. SYIIDENS, Secrétaire de la Ville; Stadssecretaris.

Le Collége prend la résolition swvante
Het College neemt de volgends beslissing :

Urhanisme - Flan et antorisations - PlanBureau de dessin - (3646610
Plan particulier d affectation du sol Willebroeck 70-20a- Options du projet de plan revuies.

1. Dans le cadre duPlan particulier daffectation du sol Willebraeck, ne pas limiter la lisison bowlevard 3im on B olivar/mae
Picard 4 une passerelle piétornne m ais laisser ouverte 1a possibilité du passage & une ligne de tram.

1. Adepté.
Ainsi délibérd en séance dujewdi 22 novembre 2007
Aldus berasdslaagd in zithing van donderdag 22 novem ber 2007
Le Secrétaire de la Ville, Le Premiére Echevine Présidente,
De 3tadssectetaris, Dre Eerste 3chepen-V oorzitster,

Luc Symoens (5 Toglle Wil quaet (5)

L b



Implantati 'une piscine a ciel ouvert sur la rive gauche du bassin Béco.
G.RB.C-**5*40.1.1)(G.R.B.C-2007-02-15) pt 15
{(G.R.B.C.-***5*40.1.1)

Décision :

Accord

Le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale, aprés examen de différentes possibilités
d'implantations :

marque sa préférence pour l'implantation d'une piscine publique a ciel ouvert sur la rive
gauche du bassin Béco, a hauteur de la rue Picard (entre K'nal et le batiment principal du
port);

décide qu'une altemative adéquate, conforme aux intéréts des entreprises (avec une
concession de 15 ans), doit auparavant étre trouvée afin de garantir l'implantation en
Région bruxelloise des entreprises concemées;

confirme explicitement I'affectation aux activités portuaires des parcelles situées enire le
pont des Amateurs et la frontiére régionale, et confirme également la poursuite du projet du
BILC (entre Tour et Taxi et le centre TIR);

décide que les associations locales et la population locale seront impliquées dans la mise
en oeuvre du projet afin de concrétiser un vrai projet de ville;

prend acte de I'annexe reprenant l'inventaire des terrains industriels disponibles en Région
de Bruxelles-Capitale;

charge le Ministre-Président, le Ministre de I'Economie et de I'Emploi et la Secrétaire d'Etat
en charge du Port de Bruxelles de rencontrer les entreprises concemnées en vue de parfaire
leur bonne information;

charge les Ministres des Travaux Publics et de FEconomie ainsi que la Secrétaire d'Etat en
charge du Port de Bruxelles de la préparation de I'altemative susmentionnée, y compris
dans ses aspects financiers, de I'accompagnement du déménagement des entreprises
concemeées et du réglement des aspects financier et juridique liés 4 la compensation
résultant de la perte de terrain subie par le Port;

charge les Ministres des Travaux publics et de I'Environnement du développement de
I'aspect espaces verts/parc de ce projet et de la conception energétique de la piscine;

charge le Ministre des Travaux publics de soumettre au Gouvemnement de la Région de
Bruxelles-Capitale un plan en matiére de financement, de gestion et d'exploitation de la
piscine & ciel ouvert avant Ia fin de la session parlementaire.

La presente décision est de notification immédiate.
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

BRUSSELS HOOFDSTEDELIK GEWESY

Arrété du Gouvernement de la Région -
" de Bruxelles-Capitaie

Arrété du Gouvernernent de la Région de

Bruxelles-Capiialé déterminant Ia
composition et les régles de
fonctionnement du ~  Comité
d'Accompagnement chargé du suivi du
rapport sur les incidences

. environnementales & joindre au proiet de
PPAS «WHhlebroeck» de .la Ville de
Bruxelles 3

Le Gouvermnement de ia Région de Bruxelles-
Capitale, : .

Vu le Code bruxsllois de Faménsgement du
_ territaire adopté per Marrété du Gouvemement

de la Région de Bruxelles-Capitale du 8 awril

2004 et ratifié par lordonnance du 13 mai
2004 qui abroge au 5 juin 2004 les
disposiions & valeur légale .en Mhatiére
d'sménagement du territoire ; '
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. ds détarminer la composition du Comité
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- gur’'les incidences environnementales, ainsi

que les raglas de fonctionnement de ce Comité

et les régles dincompatibilité,

Sur proposiion du Minigtra-Président du -
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Bes|uit van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering

Besluit van de Brusselse Hoofdstedaliike

Regéring tot hepaling van de samenstalling

an de werkingsragels van  het
Begaleldingscomité = belast = met: de -
opvolging ven het milieueffectenrapport
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ontwerp van BEP « Willebroack » van de

Stad Brussel
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PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°1

COMITE D'ACCOMPAGNEMENT
du rapport sur les incidences environnementales relatif
au projet de PPAS n° 70-20a « Willebroek » de la ville de Bruxelles

Compte rendu de la premiere réunion du
25 avril 2006

En présence de :

A.AT.L. - Direction de R. CORTEN (Président)
I’Urbanisme : M. CASSIERS

H. MOREL
I.B.GE: V. FRANCHIOLY
Commune de Molenbeek-Saint- P. LEMAIRE
Jean :

A.E.D. - Direction Politique des T. RICHEL
Déplacements :

Ville de Bruxelles : S. MOUTURY

Excusés :

Le Président ouvre la séance vers 15.15 heures et souhaite la bienvenue aux participants.

APPROBATION DE L’AUTEUR DE PROJET
Le bureau B.O.A., chargé de I’élaboration du rapport et du PPAS, est approuvé.

DELAIS

Le Comité estime que le rapport doit étre réalisé dans un délai de 6 mois, vu I’expérience du bureau
et le souhait de la ville d’avancer avec la réalisation du PPAS.

CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges est adopté moyennant quelques adaptations du texte.

Le Comité estime qu’il est indispensable d’inviter comme expert le Port de Bruxelles pour la
premiére partie de I’étude, ainsi que I’A.A.T.L. — direction des Monuments et Sites lors de la suite de
I’étude.

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME
Cellule 1.P.1.
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PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°1

L’A.E.D. — DPD servira de relais avec la direction des Voiries.

V. DIVERS

L’A.A.T.L. prépare une réponse a la question pendante relative aux superficies de bureaux a prévoir
dans la ZIR n°® 1 Héliport.

V. DATE POUR LA REUNION SUIVANTE

Le Président fixera aprés consultation du bureau B.O.A. la prochaine réunion.

La séance est levée a 17.05 heures.

***x

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME
Cellule 1.P.1.
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PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°2

COMITE D'ACCOMPAGNEMENT
du rapport sur les incidences environnementales relatif
au projet de PPAS n° 70-20a « Willebroek » de la ville de Bruxelles

Compte rendu de la deuxieme réunion du
9 mai 2006

En présence de :

A.A.T.L. - Direction de
I’Urbanisme :

Ville de Bruxelles :

Commune de Molenbeek-Saint-
Jean :

Port de Bruxelles :

Chargé d’étude

A.A.T.L. - Direction de
I’Urbanisme :

I.B.GE:

A.E.D. - Direction Politique des
Déplacements :

R. CORTEN (Président)
M. CASSIERS

S. MOUTURY

P. LEMAIRE

G. ORIGER
D. MERTENS

M. GEMOETS

T. GOETGHEBUER
M. BARRUCHE

S. RODESCH

P. BERQUIN

D. NICOLAES

Excusés :

H. MOREL

V. FRANCHIOLY

T. RICHEL

Le Président ouvre la séance vers 9.15 heures et souhaite la bienvenue aux participants.

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME

Cellule 1.P.1.
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PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°2

INTRODUCTION

Le Président explique succinctement le but du RIE aux membres du Comité.
Avant de commencer I’analyse des documents distribués en réunion (5 plans), le Président procéde a
une présentation des membres.

ANALYSE

Le charge d’étude présente les objectifs de la ville en relation avec la situation du site.

Le Port de Bruxelles survole les projets du Port dans la zone d’influence : ville de construction,
réaménagement de la deuxiéme partie du quai des péniches, le bassin Vergote, la maison du port et le
BILC, centre de distribution urbaine, avec valeur ajoutée pour I’emploi, I’économie et la mobilité.
Pour ce qui concerne le pont Picard, le port de Bruxelles craint des suites judiciaires et déplore
I’emprise des terrains du port.

Une question apparait concernant I’ implantation de la Maison du Port dans I’espace vert.

D’ici 2010, la cabine haute tension sera supprimée.

La Direction de la Planification élabore une note concernant les m2 de bureaux et activités de
production.

Une étude est en cours a I’A.E.D. concernant le tirant d’air sous les ponts du canal en RBC.
L’AATL/Urbanisme demande I’étude sur I’échelle locale de la circulation (en peigne ou en boucle le
long du quai des péniches).

En mobilité : aucun comptage est prévu. Le chargé d’étude se basera sur des données disponibles
dans différentes études. Concernant I’avenue du Port, il contactera monsieur Musprat de I’AED.

Le chargé d’étude demande des précisions concernant le site de T&T. La planification d’un schéma
directeur est prévue endéans les six mois.

Pour le domaine sol et eaux, le chargé d’étude présentera I’historique du site en se basant sur la carte
et I’inventaire de I’IBGE. Il rencontrera I’'IBRA et la Ville afin de vérifier les plans des égouts et les
futurs projets.

Monsieur Gemoets présente les cartes distribuées en séance.
Le show-room sera maintenu sur le site Citroén et le complexe de la Poste mis en vente publique. La
société Pylos est en train de terminer les constructions des surfaces de bureaux et de logements.

Le Comité demande de tenir compte de la ligne Est-Ouest du plan Tram.

DATE POUR LA PROCHAINE REUNION

La prochaine réunion aura lieu le 12 juin 2006 a 9 :00 heures.

La séance est levée a 10.45 heures.

*k*k

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME
Cellule 1.P.1.

22



PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°3

COMITE D'ACCOMPAGNEMENT
du rapport sur les incidences environnementales relatif
au projet de PPAS n° 70-20a « Willebroek » de la ville de Bruxelles

Compte rendu de la troisieme réunion du
12 juin 2006

En présence de :

A.A.T.L. - Direction de
I’Urbanisme :

Ville de Bruxelles :
I.B.G.E:

A.E.D. - Direction Politique des
Déplacements :

Port de Bruxelles :

Chargé d’étude

Commune de Molenbeek-Saint-
Jean :

R. CORTEN (Président)
M. CASSIERS
H. MOREL

S. MOUTURY
V. FRANCHIOLY

T. RICHEL

D. MERTENS

M. GEMOETS

T. GOETGHEBUER

M. BARRUCHE (partiellement)
S. RODESCH (partiellement)

P. BERQUIN (partiellement)

Excusés :

P. LEMAIRE

Le Président ouvre la séance vers 9.15 heures et souhaite la bienvenue aux participants.

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME
Cellule 1.P.1.
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PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°3

APPROBATION du PV

Celui du 25 avril est approuvé, le procés verbal du 12 juin sera envoyé avec la prochaine invitation.
Le Président constate que le dossier n’a pas été envoyé a la commune de Molenbeek-Saint-Jean.

ANALYSE DU DOCUMENT

Sol et sous-sol.

Le chargé d’étude explique la méthodologie de travailler ainsi que I’état actuel de la collecte des
données.

Le comité souligne qu’il doit se renseigner aussi sur la pollution provoguée par I’ancienne station de
service en face du batiment Citroén.

Eaux.

A I’heure actuelle toutes les eaux évacuées sont versées dans la Senne et le trop plein est lié au canal.
Dans I’avenir le collecteur de la rive gauche recevra la charge du collecteur Paruck pour I’évacuer
vers la station d’épuration Nord. Rien semble étre prévu pour évacuer les eaux du site vers le
collecteur de la rive droite. Elles seront donc toujours versées dans la Senne.

La connaissance de la géologie et de I’hydrogéologie permettront d’analyser I’impact sur les
fondations des batiments.

L’IBGE signale que les permis d’environnement sont disponibles pour la consultation au sein de
I’institut.

Mobilité.

La note distribuée en séance révéle les remarques suivantes :

Les comptages des points 1.1.2 et 1.1.3. sont-ils réalisés en une seule période ?

Les renseignements concernant I’offre de stationnement en voirie sont disponibles a I’ AED.
L’AED demande d’analyser en premiére phase I’offre et demande actuel du site.

Point 1.2 : accessibilité en transports en commun, ajouter une colonne avec la capacité.
Point 1.3 : ajouter I’accessibilité pour piétons.

Domaine social et économigue.

Les premiers éléments de I’analyse sont présentés.

Le Comité demande d’apporter une attention particuliere aux besoins éventuels d’écoles et créches
sur le site.

Urbanisme.

Le Port de Bruxelles distribue une note avec le contenue du pré-programme de la Maison du port.
L’Urbanisme présente la note concernant les bureaux dans le PPAS Willebroeck.

Ces deux notes sont annexées au présent procés verbal.

Monsieur Gemoets présente les premiéres analyses et avance des variantes et alternatives de gabarit
et de spatialisation. Les hauteur sont fixées a 25 métres maximum pour le dernier plancher (environ
8 étages) afin de tomber dans la classe des batiments de moyen hauteur). Une tour de logements est
prévue dans la fin de perspective du canal maritime.
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La création des Tlots 2a et 2b nécessite la démolition de I’annexe du batiment classé. Le Comité
demande de prendre contact avec madame Valcke de la DMS pour vérifier la possibilité de la
démolition.

Le président explique que le Comité souhaite que le chargé d’étude se conforme au cahier des
charges de I’étude. De ce fait I’étude doit se réaliser suivant des différentes phases. Avant d’avaliser
les démarches proposées par le chargé d’étude en matiére de spatialisation, les analyses doivent étre
terminées sur le plan global en mobilité, urbanisme et domaine social et économique.

Il attend pour la réunion suivante la présentation totale de cette analyse.

Sécurité et étre humain.

L’IBGE communique qu’il n’existe pas de risques « Séveso ». Si des activités industrielles avec des
installations potentielles a risque seraient autorisées, monsieur Geebelen de I’IBGE pourrait donner
des renseignements concernant le calcul du périmétre et la méthode d’approche.

DATE POUR LA REUNION SUIVANTE

La prochaine réunion aura lieu le 1 septembre 2006 a 9:15 heures dans les bureaux de B.O.A.
rue de I’Etuve 30 & 1000 Bruxelles

La séance est levée a 11.35 heures.

*k*k
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PPAS « Willebroeck »
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COMITE D'ACCOMPAGNEMENT
du rapport sur les incidences environnementales relatif
au projet de PPAS n° 70-20a « Willebroek » de la ville de Bruxelles

Compte rendu de la quatrieme réunion (poursuite) du
11 septembre 2006

En présence de :

A.AT.L. - Direction de R. CORTEN (Président)
I’Urbanisme : M. CASSIERS

Ville de Bruxelles — Département S. MOUTURY
Urbanisme :

I.B.G.E: V. FRANCHIOLY

A.E.D. - Direction Politique des T. RICHEL
Déplacements :

A.A.T.L. - Direction des S. VALCKE
Monuments et Sites

Port de Bruxelles : D. MERTENS
Chargé d’étude M. GEMOETS

T. GOETGHEBUER

Excuseés :

Commune de Molenbeek-Saint- P. LEMAIRE
Jean :

Le Président ouvre la séance vers 9.15 heures
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ANALYSE DU RAPPORT INTERMEDIAIRE.

3.1. Social et économique.

Page 27, B. : L’AATL signale les projets PYLOS/Waterside dans le périmétre du
PPAS.

Page 28, 2ieme tableau : premier quartier : ville de Bruxelles au lieu de la Région,
deuxiéme quartier : pentagone au lieu de la ville. Les statistiques de 2001 ne
tiennent pas compte des projets en cours.

Page 31, figure 5 : texte illisible.

Page 32, PPAS 70 — 20b : permis introduit pour 32.500 m2.

Page 40, B.3. : L’AATL/Planification signale que I’étude de mobilité pour le
BILC a sous-estimé le trafic.

Page 41, 3.1.2.4 : tableau : superficie de la parcelle ? Est-ce que ce tableau
correspond avec la carte 15 ?

Page 42, B. : 2a: larégie fonciere au lieu de la régie des batiments.

Page 43, 3.1.3.1. : I’AATL/Planification demande de vérifier les chiffres avec
ceux des autres domaines.

Page 45, B : le Comité recommande de tenir compte dans le domaine de la
mobilité de ces commerces.

Page 46, 3.1.3.3. : le Comité estime qu’il est nécessaire de prévoir au moins une
créche dans le PPAS.

Il manque le volet de I’impact économique du PPAS et les risques de
gentrification.

3.2. Urbanisme.

Page 54 : 50 tours entre 10 et 162 m de haut dont 11 de plus de 11 m. Faute de
frappe ?

L’AATL/planning signale que le dossier de base de T & T est obsoléte. Le
schéma directeur non évolué donne un ordre de grandeur des surfaces a réaliser
c’est a dire entre 200.000 et 350.000 m2 dont 100.000 m2 de logement.

Sur la carte 20 I’IBGE demande d’intégrer la continuité verte.

Page 58 : le Comité suggere d’ajouter des vues depuis le canal vers le PPAS.
L’AATL/urbanisme souléve la problématique du développement durable.

3.4. Air.
Page 8, B. : supprimer les pollutions liées aux incinérations individuelles.
Page 87 : explication du terme Temps Universel.

3.7. Bruit.
L’IBGE demande une analyse de I’impact de la surface du quai des Péniches
(pavés) et de la Place des Armateurs sur les logements.

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement

DIRECTION DE L’URBANISME
Cellule LP.1.

2/3



PPAS « Willebroeck »
Comité d'accompagnement n°4A

1. DATE POUR LA REUNION SUIVANTE

La prochaine réunion aura lieu le 5 octobre 2006 a 9:00 heures dans les bureaux
de B.O.A., rue de I’Etuve 30 & 1000 Bruxelles.

Une visite sur place sera organisée le 14 septembre 2006 a 10 : 00 heures

La séance est levée a 12 : 00 heures.

*kxk
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PPAS « Willebroeck »
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COMITE D'ACCOMPAGNEMENT
du rapport sur les incidences environnementales relatif
au projet de PPAS n° 70-20a « Willebroek » de la ville de Bruxelles

Compte rendu de la septieme réunion du
20 mars 2008

En présence de :

A.A.T.L. - Direction de
I’Urbanisme :

Ville de Bruxelles — Département
Urbanisme :

I.B.GE:
A.E.D. - Direction Stratégie :

A.A.T.L. - Direction des
Monuments et Sites

Port de Bruxelles :

Chargé d’étude

R. CORTEN (Président)
M. CASSIERS

S. MOUTURY
R. VAN DE PERRE

V. FRANCHIOLY
T. RICHEL (partiellement

S. VALCKE

D. MERTENS

M. GEMOETS (partiellement)
F. VANNOORBEECK

S. RODESCH
(Tritel)(partiellement)

Excusés :

Commune de Molenbeek-Saint-
Jean :

P. LEMAIRE (partiellement)

Le Président ouvre la séance vers 9.20 heures et souhaite la bienvenue aux participants.
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APPROBATION DU PV

L’AATL/Urbanisme signale que la rédaction est en cours.

ANALYSE DU DOCUMENT

Chapitre 1.
Page 10, B : les orientations sont plutét Nord-Est, Sud-Est, Sud-Ouest et Nord-Ouest. Remplacer

Bassin Maritime par Bassin Vergote.

Page 14, 1.2.2.1.: La Ville demande de préciser les recommandations de haute qualité
environnementale. |l existe un tableau interne au sein de I’AATL/Planification ainsi qu’une charte a
I’IBGE.

Page 16, B : Préciser les espaces verts du parc Maximilien.

Page 17, 70-20b : Insérer les données du projet North Light dans le tableau. Pour le 70-20a la
surface de 5.290 m2 integre des logements et commerce et deux permis modificatifs ont été délivrés.
Page 21, 1.2.6.2. : Supprimer le premier paragraphe.

Page 26, A.3 : I’annexe ne se trouve pas dans le document.

Chapitre 2.
Page 31, tableau 1: I’AATL/urbanisme suggere de supprimer le quai (= espace public et donc sans

affectation).

Page 31, 2.2.2.3. : zones affectées aux bureaux. En dessous du tableau ajouter le PM surface totale

existante et une explication pour la diminution de cette surface de 41.000 a 35.700 m2.

Page 31, 2.2.2.4. . créer un tableau pour les commerces.

Page 32, 2.2.2.9. : I’AATL/Urbanisme demande de compléter le tableau avec la surface et le P/S des

flots.

Page 33, 2.2.3. : L’AATL/Planification suggére d’expliciter le texte de la résolution européenne.
L’AATL/Urbanisme remarque gu’un pont levé de nuit couperait tout trafic y compris les transports

en commun.

Page 35, 2.2.3.3. : la référence n’est pas correcte.

3.1. Impact social et économique.

Page 37, 3.1.2.1. : ajouter T&T dans les quartiers voisins. Attention pour I’en-téte de la page !

Page 38, 3.1.2.2. : Boulevard du Roi Albert Il. Les orientations ne sont pas correctes.

Page 39, B.1.1. : mettre le revoie en dessous du tableau 3.

Page 44, B.2.2. : ajouter un commentaire pour le site de T&T pour le schéma directeur.

Page 46, actor’s boat : remplacer 2006 en 20009.

Page 49, A.2.: le Comité exprime ses doutes concernant les chiffres figurant dans le tableau
(augmentation plus importante !)

Page 51 : I’AATL/urbanisme demande de donner la signification des abrogations CED et VAL.
Page 53 figure 5 : il s’agit du PPAS Héliport.

Page 59 : le Comité préfere aussi un tableau avec la situation existante

Page 62, 3.1.5.2. : I'IBGE est d’accord avec le principe d’implantation mais I’intégration et la mixité
doit aller plus loin que ca.

3.2. Urbanisme.
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L’AATL/planification recommande de relier le réaménagement du quai de Péniches aux
réaménagement fait et prévu le long du canal a Anderlecht et Bruxelles (petite ceinture.)
L’AATL/urbanisme demande une analyse et justification par rapport a la hauteur de la tour. Elle
signale I’existence d’une étude concernant les tours. Une méme analyse sera nécessaire pour la
Maison du Port et la fin de perspective du Boulevard Bolivar.

Page 71, 7™ paragraphe : le chiffre de 92.000 habitants ne correspond pas avec les 400.000 m2 de
logement.

Page 74, figure 16 : vue depuis le pont métallique.

Page 76, figure 20 : ce n’est pas dans I’axe du boulevard !

Page 78, figure 25 : a enlever.

Page 87, A.3.1.: la numérotation n’est pas compléte ? Quelles sont les 2 options ?

Page 88, figure 32 : la ville demande de montrer la hauteur totale de la tour.

Page 93, C.1.1. : création d’un espace vert en fin de perspective : il s’agit plut6t d’une ouverture que
d’un fin.

Page 98, impacts programmatiques : achever la derniére phrase.

Page 101, C.2.2.: le batiment haut n’est pas tout a fait dans I’axe du boulevard. Analyse et
conclusion concernant la hauteur de ce batiment.

Page 102, C.2.3.: I’AATL/planification demande de mentionner le rassemblement des parcelles 2b,
c et d pour augmenter la fiabilité d’un projet.

Page 108, A.2. : lalargeur de 116m ne semble pas correcte, a vérifier.

Page 118, B. :I’AATL/urbanisme signale qu’elle n’a pas trouvé des analyses lesquelles justifient
I’intérét de I’implantation d’une tour de 140 meétres de hauteur.

Page 121 : I’AATL/Urbanisme remarque que la hauteur sous le pont de 4,90 métres sur le quai des
Péniches était demandée afin de rassurer le transfert des kiosques sur le quai. Ses kiosques ont
néanmoins une hauteur de 5,60m et ce transfert n’est donc pas du tout possible. De ce point de vue
la hauteur libre pourrait étre revue. Cela peut étre le cas du quai des Matériaux dans le cadre des
aménagements prévus pour la rive gauche.

Page 122, 3.2.3.2.: la Ville signale que des réflexions sur les facades des batiments en face
pouvaient augmenter le niveau de bruit sur les étages supérieurs.

3.5. Mobilité.

Le Comiteé souligne que le PPAS doit étre considéré comme se trouvant dans la zone A en matiére de
stationnement vue la volonté de la Région d’augmenter la déserte en transport en commun.

Page 174, 3.5.3.1.: la Ville signale que ce n’est pas le dossier de base mais bien le projet de plan du
PPAS 70-20a.

Page 175: le Comité souligne que le scénario 2005 volontariste n’a pas été mis en ceuvre dans sa
totalité.

Page 180, figure 79: I’AATL/urbanisme demande de préciser la voirie du bas cdté du quai de
Willebroeck. Le CE explique qu’il s’agit d’une voirie latérale a construire en partie sur I’emprise
des trottoirs. Le Comité suggeére d’intégrer un plan en vue et un plan de coupe transversale dans le
rapport.

Page 194, 3.5.4.4. : la derniére phrase n’est pas terminée.

Page 196, 3.5.5.2.: la carte 10 et le texte doivent étre revus, le parking de I’immeuble Pylos et au
aussi les ateliers de Citroén ne seraient accessibles que par le quai des Péniches.

Interruption de la réunion de 13 :20 & 14 :00 heures.

3.3. Patrimone.
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Page 126, C.: AATL/M&S signale qu’une proposition de classement du batiment Citroén est faite
par la CRMS.

Page 127, D.2. : un recours par I’asbl Pétitions-Patrimoine a été induit contre la Région.
L’ordonnance du tribunal est distribuée en séance.

Page 129, B.: modifier la derniére phrase comme suit: ...que les facades a rue de la ferme des
boues étant classées, le percement de la facade aveugle latérale devrait &tre soumis a I’avis de la
CRMS. L’AATL/urbanisme demande d’expliquer I’impact et la signification de la zone de
protection.

Page 133 : revoir la numérotation.

3.4. Air.

Page 137, tableau 20 : I’AATL/urbanisme demande de mettre le tableau en paysage pour une
meilleure lecture. Ajouter dans le point B. la pollution liée a la mobilité de la ventilation de parkings
Page 143: le Comité signale que I’ordonnance PEB sera applicable a partir de juillet 2008. La
valeur K pour logement sera de 45 et le titre V du RRU sera supprimer.

Page 144, figure 67 : le Port remarque que la Maison du Port n’est pas mise perpendiculaire a
I’Allée Verte. Cela n’a pas beaucoup d’impact sur I’ensoleillement.

3.7. Bruit.

Page 233, 3.7.3.5.: I'IBGE signale que les normes de bruit pour des zones portuaires s’appliquent
méme si les habitations se trouvent en face (c6té Allée Verte).

Page 236 : adapter la derniere phrase (améliorant I’affectation portuaire et les habitations en face.)

3.8. Faune & Flore.
Page 242, 3.8.3.2. : ajouter un point concernant les toitures vertes des batiments.

3.9. Sécuriteé.
Plus de remarques.

3.6. Sol et sous-sol.
Page 218, E : I’AATL/urbanisme et le Port se demandent ou en est ce dossier d’assainissement ?
Page 223, A . : I'IBGE demande de reformuler le dernier paragraphe.

Chapitre 4.
Page 252, 4.1.2. : I’AATL/urbanisme suggére de compléter le dossier de base du PPAS 70-20b avec

la date exacte.

Page 257, B.2. : Quid d’un pont-levis ?

Page 258, C.2.: I’AATL/urbanisme s’étonne que le CE parle uniquement ici d’un éclairage public.
Cela doit étre plus général pour le PPAS en tenant compte du plan lumiere du Port, de la Ville en des
voiries régionales.

Page 261, B. : un texte sera transmis par la DMS.

Page 266, A.1.: I'IBGE explique que les entreprises le long du canal doivent traiter eux-mémes
leurs eaux usees avant de les verser dans le canal.

Page 269, D.: I’AATL/urbanisme se demande si des terrains de jeux seront réalisables pour les
enfants, vu le nombre réalisable de logements supplémentaires.

L’IBGE tire I’attention sur la compatibilité des animations avec les logements. Elle demande
d’éviter des commerces spécialisés afin de limiter I’augmentation du trafic et le stationnement
illicite.

Page 272 : revoir le tableau et indiquer uniguement les interactions significatives.

Page 273, 4.3.2.2.: ’AATL/DMS demande des mesures pour construire dans le volume existant.
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Page 275, 4.3.3.4. : la Ville demande des mesures compensatoires pour I’imperméabilisation totale
de la surface du PPAS, p.e. I’obligation la réutilisation des eaux de pluies dans le cadre d’un
développement durable.

Page 275, 4.3.3.5.: I'IBGE regrette I’absence d’une affectation dominante sur le plan. Les normes
en matiére de bruit dans les permis d’environnement sont justement basées sur ces affectations.

Chapitre 5 et 6.
L’en-téte n’est pas correct.

L’IBGE remarque que I’étude ne se prononce pas sur un choix de matériaux de construction, ni de
I’implantation des batiments (ensoleillement) dans le cadre du développement durable.

DATE POUR LA REUNION SUIVANTE

La poursuite de la réunion aura lieu le 31 mars 2008 a 9:15 heures.

La séance est levée a 16.45 heures.

*k*k
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Annexe 3.3 Impact sur le patrimoine culturel

A.l. Annexe 1: Arrété (et annexe) du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
classant comme monument les Facades a rue et les versants a rue de la toiture de la « Ferme
des Boues » sise quai de Willebroeck 22 : quai de la voirie a Bruxelles.

A.2.  Annexe 2 : Avis de la CRMS sur le Pont Picard, courrier du 14 février 2002 adressé au
Ministre de I'Equipement et des déplacements, par Monsieur Jos Chabert.

A.3. Le rapport du tribunal de premiére instance concernant la demande en citation du 13
février 2008 par I'a.s.b.l. Pétition-Patrimoine pour la demande de classement des entrepbts
Delhaize



MINISTERE DE LA REGION DE
BRUXELLES-CAPITALE

ARRETE DU GOUVERNEMENT DE LA
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
CLASSANT COMME MONUMENT LES
FACADES A RUE ET LES VERSANTS A
RUE DE LA TOITURE DE LA «FERME
DES BOUES» SISE QUAI DE
WILLEBROECK 22/QUAI DE LA VOIRIE
A BRUXELLES-LAEKEN

Le Gouvernernent de la Région de Bruxelles-
Capitale,

Vu l'ordonnar.ce du 4 mars 1993 relative i Ia
conservation du patrimoine immobilier,
notamment les articles 22 et 23 ;

Vu T'arété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 23 mars 1995 entarcant
la procédwe de classement ~comme
monument des fagades et toitures de la
« Ferme des boues » sise quai de Willebro=ck
22/quai des voiries 1 & Bruxelles-Laeken ;

Vu lavis duv collége des bourgmestre et
échevins de Iz ville émis le 14 mars 1996 :

Vu lavis de la Commission rovale
des monuments et des stes émis le
3 décembre 1997 ;

Considérant que I'avis du collége des
bourgmestre et échevins de la ville de

Bruxelles — propriétaire du bien — eést.

défavorable, sauf pour ce qui concerne les
facades et toiture visibles depuis la voie
publique ;

Considérant que ces observations peuvent

étre rencontrées comme suit : I’étendue du
classement est reduite ;

V.9605

MINISTERIE VAN HET BRUSSELS
HOOFDSTEDELLJK GEWEST

BESLUIT VAN DE BRUSSELSE
HOOFDSTEDELUKE REGERING TOT
BESCHERMING ALS MONUMENT VAN
DE STRAATGEVELS EN DAK-
HELLINGEN AAN DE STRAATZIDE
VAN DE «FERME DES BOUES»
GELEGEN WILLEBROEKKAAI 22/
RUIMINGSKAAI TE BRUSSEL-LAKEN

De Brusselse Hoofdstedelijke Regermsg,

Gelet op de ordonnantie van 4 maart 1993
inzake het bshoud van het onroerende
erfgoed, inzonderheid op artikelen 22 en 23 ;

Gelet op het besit van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering van 23 maart 1995
houdende instelling van de procedure tot
bescherming als monument van de gevels
de bedakingen van de «Ferme des boues »
(Modderhoeve) gelegen Willebroekkaai 22/
Ruimingskaai ] te Brussel-Laken ;

Gelet op het advies van het College van
Burgemeester en Schepenen van de stad
uitgebracht op 14 maart 1996 ;

Gelet op het advies van de Koninklijke
Commissie  voor  Monumenten  €n
Landschappen uitgebracht op 3 december
1997 ;

Overwegende dat het advies van het
college van burgemeester en schepenen van
de stad Brussel, eigenaar van het goed,
ongunstig is, vehalve wat betreft de gevels
en bedaking die zichtbaar zijn vanaf de
openbare weg ;

Overwegende dat deze opmerkingen als volgt
lunnen tegemoet gekomen worden: de
uitbreidng van de bescherming wordt

beperkt ;
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Sur la propositon du Ministre-Président
chargé des Pouvoirs locaux, de IEmploi, du
Logement et des Monuments €t Sites,

ARRETE:

Article 1% - Sont classés comme monument
les facades 4 rue et les versants a rue de la
toiture de la « Ferme des boues» sise qai
de Willebroeck 22/quai de la Voirie a
Bruxelles-Laeken, conmue au cadastre de
Bruxelles, 14° division, section P, 13° feuille,
parcelle n° 229 v, en raison de Jeur mtérét
historique et zrtistique, précisé dans lannexe I
du présent arrté.

Art. 2 - La zone de protection relative au
monument décrit dans I'article 17 comprend
I'ensemble des parcelles et des voiries ansi
que les parces de parcelles et de vobies
reprises dans le périmeétre délimité sur le plan
figurant 2 'arnexe II du présent amrété.

Art. 3 - Le roimistre qui a les monuments et
stes dans s:s atributions est charge de
T'exécution du présent arréte.

Bruxelles, le AS-0N1 - 23

Par le Gorvernemem de la Région de
Bruxelles-Capitale,

Le Ministre-'résident du Gouvernement de la
Région de Buxelles-Capitale et Mimistre des
Pouvoirs locaux, de IEmploi, du Logement
et des Monwnents et Sites,

voor uanaunend verdaars alschit

h
Nadine SOUGNE%?

QR K:Waﬂj

V.9603

SMS5 DML

Op de voordracht van de Mmister-Voorztter
belast met Plamselijke Besturen, Tewerk-
stelling, Huisvestmg en Monumenten en
Landschappen,

BESLUIT:

Artikel 1 - Worden beschermd als monument
de swaatgevels en dakhelingen aan de
straatzijde van de «Ferme des boues»
gelegen Willebroekkaai 22/Ruimingskaai te
Brussel-Laken, bekend ten kadaster te
Brussel, 14de :fdeling, sectie P, 13de blad,
percelen or. 23¢ v, wegens hun historische en
artisticke waarde, zoals nader bepaald in
bijlage I van dit besluit.

Art. 2 - De vrjwaringszone met betrekkng
tot het in artikel 1 vermelde monument
betreft het geheel van de percelen en de
wegen, evenals gedeelten van de percelen en
de wegen opgenomen m de omirek zoals
afgebakend op bet plan gevoegd n bijlage II
van dit beshut.

Art. 3 - De minister bevoegd voor de
monumenten e1 landschappen, is belast met
de uitvoering van dit beslurt.

Brsse, AS5.01-88 .

Door de Brusselse Hoofdstedelijke

Regering,

De Minister-Voorzitter van de Brusselse
Hoofdstedelijk: Regermg en Mmister van

Plaatseljke ~ Bestren,  Tewerkstelling,
Huisvesting en Monumenten en
Landschappen.

Charles PICQUE / )

“| Voor éensluidend afschrift
Pour cople conforme
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ANNEXE ARRETE BRUXELLES-CAPITALE
: GOUVERNEMENT DE LA REGION DE

A ASANT RoMME T MENT LES FACADES A RUE ET LES VERSANTS A RUE DE LA

SOTTURE DE LA « FERME DES BOUES » SISE QUAI DE WILLEBROECK 22/Q

BRUXELLES-LAEKEN

Référence cadastrale : 14° division, 13° feuille, parcelle n° 239 v

Description sommaire

L'immeuble dénommé la «Ferme des Boues » construit 4 proximité du bassin de la Voirie

i S i facades en briques apparentes
:ourd’hui comblé, est composé de plsieurs corps de bitiment 1 ppare

:ﬁogubmsmmt en pierre bleue et sous toiture en ardoises, le oKt encadrant une cour ménwre
carrée. Les Jacades donnant sur cette derniére sont également en briques apparentes et traitees avec

le méme soin que les fagades i rue.

i d’angle de section carrée sur
Les anciens logement et bureaux du directeur cgu:prennmt une m-ur :
quatre niveaux, couronnée d'une fléch: pyramidale sur coyaux muwnm une comch: ﬁ
soutenue par des aisseliers en bois. Les deux flngdgs i rue ;t:lngg?gq;x:;se:n I:lomgues L
"ordre, un sous-sol surélevé ercé de biies en plein cmtre, un t .
1éco*im;.c‘mm;: sont ornés de sgrl:ﬁ:es 4 motifs floraux; un premier étage éclairé de ponerrlfenéu'cs
rectangulaires §’ouvrant sur un balcon # balustrade en pierre soutemu par de hautes consoles ¢t un
dewxiéme ¢tage avec portes-fenétres précédées de balcons en beis, dont les supports en oblique

preanent assise sur une frise 4 motifs geométriques en briques noires. Celle-ci s prolonge sous la

comiche des corps de bitiment adjacents, couverts d " i )
de trois niveaux i deux travées avec entrée surélevée de cinq marches, qual

travées, quii de Willebroeck.

ien d:5pd i iri i i 107 3, compte un seul niveau
s E de la Voirie, demier vestige de la WWL& 1863, ‘
:ﬂﬁﬂtﬁm de hautes fendtres 4 encadrement de pierre bleue. 11 est couvert d'une
toiture en ditiére dont la comiche, interrompue par des lucames pendantes, a été surélevée pour

couronner un éage supplémentaire jowzant le bitiment d’angle.

*acce de deux tours sous couverturé €n
:hcmonumﬂd;ccesihmmmuﬂcqﬂmqué :

;gwggi comiche saillante supportée par des aisseliers. Lesﬁaqades sont percées (;ouc::-tures
doubles pour les caves, de quatre baies rectangulaires 4 trois Jomiéres pour le rez-de-chaussée

surélevé, ¢’une seule fenétre en plein cntre au premier éage et d'un triplet de baies en plein cintre
au second.
e Voor eensluidend afschrift
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Intérét présenté par le bien selon les critéres définis A ’article 2, 1° de I’ordonnance du

4 mars 1993 relative A la conservation du patrimoine immobilier

Intérét historique et artistique

boues est un témoin significatif de la volonté du Conseil comnumal de Bruxelles
une solution hygiénique au délicat probléme posé par le « Mestback »
— le fumier — jadis situé & proximité de ki caserne du Petit Chiteau. Sa construction, projetée en
1857, fut entamée en 1863, mais les trava1x d’aménagement du canil et du port maritime devaient
en modifier profondément I'aspect. Les ¢léments qui la composent. encore aujourd’hui furent en
majeure partiz élevés en style éclectique entre 1901 et 1904, e ou les auteurs s’mspirant fortement
de Parchitecture rurale. Sa valeur réside non seulement dans sor: caractére campagnard, dans
Pétape qu’il rappelle dans I’évolution de la salubrité de la ville.

La ferme des
d’apporter, dss le XIX" siécle,

Vu pour étre annexé 4 l'arrété du AS . cN-ATB-

Le Ministre-Président du Gouvemement de la Reégion de Bruxalles-Capitale et Ministre des
Pouvoirs lociux, de I'Emploi, du Logement et des Monuments et Sites,

Charles PICQUE

4
i Voor eensluidend afschrift
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COMMISSION ROYALE DE : 2
MONUMENTS ET DES SITES &hﬁo

'EGION DE BRUXELLES-CAPITALE
‘1'54 AVENUE BRUGMANN - 1190 BRUXELLES

Ville de Bruxelles — PPAS 70-20a « Willebroeck »

KONINKLI}KE COMMISSIE VOOR
MONUMENTEN EN LANDSCHAPPEN

(e TEEam
Monsieur Jos CHABERT
M'mistre de I’Equipement et des
Deplacements
~-'~~——-Avem1e Louise, 54 (boite 12)
1050 Bruxelles

N. Réf : AVL/BXL 2.655/s. 297 ~ Bruxelles, le 1 4 -02- 2002

Monsieur le Ministre,
Conceme : projet de pont sur le canal dans I’axe de la rue Picard

Notre Commission a été informée du projet de pont qui est en cours d’étude actuellement et
qui devrait étre édifié dans le prolongement du boulevard Bolivar, en face du site de Tour et
Taxis, dans I’axe de ’avenue Picard.

Si la Commission soutient le principe de créer une nouvelle liaison urbaine entre le quartier
nord et le site de Tour et Taxis qui est appelé 4 connaitre un nouveau développement dans
1’avenir, elle ne peut approuver le projet tel qu’il se présente aujourd’hui. Il s’agit d’une sorte
de réplique du pont monumental réalisé il y a quelques années par le bureau Greisch sur la
Meuse, a Cheratte (Liége), alors que le contexte bruxellois est fondamentalement différent. La
Commission motive son avis de la maniére suivante :

Du point de vue du prowe :
- Aucune place n’est prévue pour les cyclistes, et la pente de 7 % (cf. le boulevard

Botanique) n’est guére encourageante de ce point de vue.

- Pour assurer une véritable continuité urbaine, le pont doit pouvoir accueillir le vaste
public des manifestations qui seront organisées dans le cadre de la future réaffectation
du site de Tour et Taxis. La capacité prévue par le projet semble insuffisante. Il
semblerait normal, dans I’optique de cette continuité, que la largeur du pont ne soit pas
inférieure 4 la largeur de la rue Picard (environ 25 m)

- Le pont doit certes passer au-dessus du quai des matériaux pour permetire la poursuite
des activités liées au canal de ce coté et, a cet égard, il convient évidemment de
rencontrer les impératifs économiques et techniques propres au Port de Bruxelles. Il
n’en va pas de méme pour le quai des Péniches que I’on est en train de remettre en
valeur. Le départ du pont de ce cdté ne peut hypothéquer le réaménagement d’un axe
structurant de la ville (promenade du canal), qui prendra toute son importance avec le
redéveloppement de I’ensemble de ce quartier. ‘

Du point de vue de la forme :
- le pont n’a pas été pensé pour les piétons : sa dimension excessive (220 m hors tissu

urbain) est dissuasive pour ceux-ci et la pente a gravir (7%) est exagérée. Dans |’état
actuel du projet, les « rampes » pour parvenir jusqu’aux quais mesurent 150m ! Le
projet donne donc 1’impression de séparer les deux rives du canal au lieu de les
rapprocher. L’espace résiduel (sous et & c6té des rampes) est trop important dans un

BRUSSELS HOOFDSTEDELI|K GEWEST
52-54 BRUGMANNLAAN - 1120 BRUSSEL
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quartier ou chaque espace est précieux. Du point de vue du piéton, le pont sera pergu
comme un obstacle et non comme une liaison.

- La valorisation du canal comme axe structurant de la ville demande que chaque pont
ait une hauteur 4 peu prés identique, par souci de cohérence. Ce projet-ci rompt
radicalement avec les autres ponts urbains, comme le pont de la place des Armateurs.
1l est traité comme un monument en soit, alors que le monument (Tour et Taxis) se
trouve & arriére plan. Il modifie profondément les perspectives vers celui-ci et
« bloque » 1a perspective du bassin au lieu d’en renforcer la lisibilité.

Conclusion :

La Commission estime que la liaison avec la rue Picard est indispensable, mais elle est
convaincue que du point de vue du programme et de la forme, le projet de pont actuel de
répond pas 4 son objectif. Il a été pensé de maniére autonome, comme une infrastructure tres
spécifique, au lieu d’étre imaginé comme un lien attractif et de dimension réduite. C’est
presque imperceptiblement et le plus naturellement possible que I’obstacle du canal doit étre
franchi pour assurer une bonne continuité urbaine. A cet égard, I’exemple du pont de la place
des Armateurs, situé 2 300m de 14, est une réussite. Le tirant d’air du nouveau pont Picard ne
doit d’ailleurs pas excéder celui-la Sous réserve de vérification, il semble qu’il pourrait donc
étre diminué d’environ 1m. '

En espérant que la présente retiendra toute votre attention, nous vous prions d’agréer,
Monsieur le Ministre, 1’expression de nos sentiments distingués.

/&\ \(\,_J\/\’-Q
Amne VAN LOO
Secrétaire

Cle au Secrétaire d’Etat en charge de |'Urbanisme et du Patrimoine, Mongieur W. Draps,
4 la Commission Régionale de la Mobilité,
4 la Commission Consultative pour I'Etude et " Amélioration des Transports Publics
au Fonctionnaire-délégue de I"Urbanisme, Monsieur A. GofTart
au Directeur du Service des Monuments et des Sites (AATL), Monsieur G. Van Cauwelaert

Ville de Bruxelles — PPAS 70-20a « Willebroeck » Rapport sur les incidences environnementales (RIE) : ANNEXES
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TRIBUNAL DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXELLES

N° 07/1927/C du réle des référés

Annexes : 1 citation

1 ordonnance 747 §1 C.J.

o

3 conclusions

Mesures provisoires - art. 584 C.J.

en cause de :

L'ASBL PETITIONS-PATRIMOINE, dont le siége social
est établi 4 1000 Bruxelles, rue du Marteau 19 et inscrite d

la Banque Carrefour des Entreprises sous le N°
0466.447.759 ;

partie demanderesse,

représentée par Me. Demez Laure, avocat, loco Me. Sambon
Jacques, avocat, dont le cabinet est é€tabli da 1030
Bruxelles, rue des Coteaux 227 .

contre :

LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE, représentée par
son Gouvernement en la personne du Secrétaire d'Etat
ayant dans ses attributions la matiére des Monuments et
Sites, dont les bureaux sont établis a 1210 Bruxelles,
boulevard Saint-Lazare 10 ;

]
partie défenderesse,
représentée par Me. Lagasse Jean-Paul, avocat, dont le
cabinet est établi @ 1030 Bruxelles, place de Jamblinne de
Meux 41 ,;

*

En cette cause, il est conclu et plaidé en frangais a
I'audience publique du 7 février 2008 ;

Apres délibéré le président du
instance rend l'ordonnance suivante :

L Nooryps |

e vt -

tribunal de premiére

s.l'



Vu:

- la citation en référé signifiée par exploit de Me.
Walravens Peter, huissier de justice suppléant de Me.
Cailliau Xavier, huissier de justice de résidence a 1200
Woluwe-Saint-Lambert ;

- l'ordonnance sur la base de l'article 747 §1 du Code
Judiciaire, prononcée le 5 décembre 2007 ;

- les conclusions de la partie demanderesse, déposées le
4 janvier 2008 ;

- les conclusions et les conclusions additionnelles et de
synthése de la partie défenderesse, respectivement
déposées le 19 décembre 2007 et le 18 janvier 2008 ;

Entendu en leurs plaidoiries les conseils des parties ;

* k%

OBJET DE LA DEMANDE :

La demande formée par I'asbl Pétitions-Patrimoine, telle que
modifiée par voie de conclusions, tend, sous le bénéfice de
I'urgence, & entendre condamner la Région de Bruxelles-
Capitale a :

- prendre un arrété douverture de la procédure de
classement des anciens entrepdts AD Delhaize, sis quai
de Willebroeck, 35-39 et place des Armateurs, 1-5 a
1000 Bruxelles,

- procéder a la notification de cet arrété d'ouverture de
la procédure de classement et d'en assurer la publication
au Moniteur belge conformément & l'article 223 § 1°" du
CoBAT,

et ce dans les 48 heures du prononcé de l'ordonnance a
intervenir ou de sa signification si elle est rendue par
défaut, et ce sous peine d'une astreinte de 50.000 € par
jour de retard.

LES FAITS :

En date du 21 avril 2004, l'asbl Pétitions-Patrimoine a
infroduit une demande de classement du site des anciens
entrepdts AD Delhaize, sis Quai de Willebroeck 35 et Place
des Armateurs.




Le dossier a été déclaré complet en date du 25 janvier
2005.

L'avis de la Commission Royale des Monuments et des Sites
a été demandé en date du 12 aolit 2005.

Par courrier du 28 septembre 2005, la Commission Royale
des Monuments et des Sites a rendu un avis favorable sur
la proposition de classement et a sollicité que le
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale prenne un
arrété d'ouverture de la procédure de classement.

En date du 15 juin 2006, le gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale a pris la décision suivante : « décide de
ne pas entamer /la procédure de classement comme
monument de certaines parties de [lancien immeuble de
bureaux de la société AD Delhaize sis place des Armateurs
1A-5, quai de Willebroeck 39 a Bruxelles ».

Cette décision a été portée a la connaissance de la
demanderesse par courrier recommandé avec accusé de

réception du 1°" aolit 2006 et par courrier du 11 septembre
2006.

Le site a été acquis par la société Atenor.

Celle-ci a introduit un permis d'urbanisme visant a la
démolition des bdtiments se trouvant sur ledit site et a la
construction de murs emboués et de fondations profondes.

1
Un avis d'enquéte publique a été affiché en date du 8
novembre 2007.

Dans le cadre des mesures particuliéres de publicité, la
demanderesse a introduit, en date du 2 décembre 2007, une
réclamation par laquelle elle a sollicité que la Commission de
concertation émette un avis négatif a la demande de permis
et sollicite I'avis de la CRMS.

En date du 4 décembre 2007, la Commission de concertation

a rendu un avis majoritairement favorable sur la démolition
des batiments.

La demanderesse a introduit la présente action par citation
du 30 novembre 2007.



DISCUSSION

Quant a l'absence d'objet de I'action

La partie défenderesse soutient que la demande est sans
objet dans la mesure ol elle a déja pris une décision quant a
la demande d'ouverture de la procédure de classements et
que cette décision, n'ayant pas été attaquée au Conseil
d'Etat, serait devenue définitive.

L'article 17 §1°" des lois coordonnées sur le Conseil d'Etat
dispose que lorsqu'un acte ou un réglement d'une autorité
administrative est susceptible d'€tre annulé en vertu de
I'article 14 alinéa 1°", le Conseil d' Etat est seul compétent
pour ordonner la suspension de son exécution.

Il est toutefois admis que cet article ne déroge pas d la
compétence des tribunaux de l'ordre judiciaire de statuer
sur les contestations relatives a des droits subjectifs
(Cass. 26 janvier 1995, JLMB, 1995, p 944).

Un droit subjectif implique « /'existence dune obligation
Jjuridigue précise quune régle de droit objectif met
directement d charge d'une autre personne et d l'exécution
de laguelle le demandeur d un intérét propre. Pour quune
partie puisse se prévaloir a [l'égard de [autorité
administrative d'un tel droit, il faut que la compétence de

cette autorité soit complément liée» (Cass. 16 janvier

2006, €.05.0057.F/12).
1

Si le critére de la compétence liée permet effectivement
de déterminer s'il existe ou non un droit subjectif dans le
chef de l'administré, il n'en découle pas pour autant que
lorsqu'une contestation met en cause un pouvoir
discrétionnaire de I'administration, aucun droit subjectif ne
pourrait €tre invoqué, un droit subjectif pouvant dans cette
hypothése exister de facto, & raison de la nature méme du
droit en cause (Ph. Levert, L'intervention du juge des
référés dans le droit administratif, in Le référé judiciaire,
éd. Jeune Barreau de Bruxelles, 2003, p 382).

La partie défenderesse ne conteste pas l'existence d'un
droit subjectif dans le chef de la partie demanderesse et
ne soutient donc pas que le tribunal de céans serait
incompétent pour connaitre du litige.




L'article 159 de la Constitution impose aux Cours et
Tribunaux de contréler, sans limite dans le temps, la
légalité tant interne qu'externe des actes administratifs
réglementaires ou individuels.

Ainsi les Cours et Tribunaux n'appliqueront les réglements
généraux, provinciaux et locaux qu'autant quils sont
conformes aux lois. L'article 159 de la Constitution a un
caractére général et s'applique dés lors aux décisions non
réglementaires de l'administration et aux actes
administratifs, fussent-ils individuels (Cass., 2 décembre
2002, R6 ¢.98.0460 N/9 et Cass., 23 octobre 2006, RG s
050042 F).

Lorsque les Cours et Tribunaux constatent l'illégalité d'un
acte, ils peuvent enjoindre & l'administration de réparer en
nature le dommage qu'elle a causé par son acte illégal (D.
Lagasse, « L'absence de toute autorité de chose jugée d'un
arrét de rejet du Conseil d'Etat devant les Cours et
Tribunaux ou de la suprématie du principe de légalité
administrative sur le principe de sécurité juridique, » sous
Cass., 9 janvier 1997, RCJIB, 2000, p 286 et s.).

Le juge des référés est compétent pour ordonner des
mesures visant & prévenir ou a mettre fin a une atteinte
paraissant fautivement portée & un droit subjectif par un
acte de l'autorité administrative (Cass. 15 octobre 1993,
RW, 1993-1994, col. 711).

1

Le juge judiciaire a ainsi le pouvoir d'enjoindre a
I'administration de mettre fin & une illégalité dommageable
et peut prescrire les mesures destinées a la faire cesser et
a réparer le préjudice subi. Les Cours et Tribunaux dispose
donc d'un pouvoir d'injonction & l'encontre de l'autorité
administrative ( Cass., 26 juin 1980, Pas. 1980, I, p 1341 et
s.. P Lewalle, «les régles fondamentales en matiére de
répartition des compétences entre le juge administratif et
le juge judiciaire », formation de I'ordre judiciaire, 2007, p
19 et s.).

C'est dés lors a tort que la partie défenderesse soutient
méme si la décision querellée était considérée par le

tribunal de céans comme illégale, la présente action n'aurait
pas d'objet.



Quant aux conditions d'intervention du juge des référés

La partie défenderesse conteste les conditions du référé,
faisant valoir le défaut d'urgence et d'apparence de droit.

Quant d I'urgence

L'urgence est alléguée dans la citation en sorte telle que,
d'un point de vue formel, la demande sera déclarée
recevable.

Il faut encore que 'urgence alléguée soit bien réelle.

Au sens de l'article 584 du Code judiciaire, il y a urgence
dés que la crainte d'un préjudice d'une certaine gravité,
voire d'inconvénients sérieux rend une décision immédiate
souhaitable. Le recours au référé est possible lorsque la
procédure ordinaire serait impuissante & résoudre le
différend en temps utile (Cass. 21 mai 1987, Pas., I, 1167 ;
Cass. 13 septembre 1990, Pas., I, 41).

La partie demanderesse soutient que l'urgence découle, en
I'espece, de [lintroduction d'une demande de permis
d'urbanisme visant a la démolition des batiments existants
emportant disparition du site pour lequel elle sollicite que la
partie défenderesse entame la procédure de classement.

La partie défenderesse soutient que la partie demanderesse
s'est placée elle-méme dans une situation justifiant
l'urgence dés lors qu'elfe a attendu plus de 18 mois pour
assigner en référés.

Pour apprécier l'urgence en tant que fondement de la
demande, le juge des référés doit effectivement tenir
compte de l'attitude du demandeur. Il n'y a pas lieu d référé
lorsque le demandeur a trop tardé & saisir le juge des
référés ou s'il a provoqué lui-méme la situation d'urgence
dont il se prévaut.

L'inaction prolongée du demandeur n'exclut toutefois pas
nécessairement l'urgence lorsque le demandeur peut faire
valoir une raison sérieuse qui la justifie ou lorsque des faits
nouveaux ont récemment aggravé la situation existante ou
encore si celle-ci a empiré par l'effet de la durée (P.




Marchal, Les Référés, Répertoire notarial, tome XIII, p. 48
et 49, n® 16).

En l'espéce, la partie défenderesse a, par décision du 15
juin 2006, décidé de ne pas entamer la procédure de
classement du site litigieux.

Cette décision a été notifiée a la partie demanderesse en
date du 1*" aolit 2006. Une seconde notification a été faite
d la demanderesse en date du 11 septembre 2006.

Cette derniére n'‘a pas contesté cette décision et n'a
introduit aucun recours a son encontre.

La mesure actuellement sollicitée en référé aurait ainsi pu
I'étre depuis de nombreux mois.

Par ailleurs, la demanderesse ne fait valoir aucune raison
sérieuse qui justifierait son inaction.

La demanderesse connait les intentions du propriétaire
actuel du site, de démolir les batiments se trouvant sur
celui-ci et ce depuis le printemps 2006. Elle dénonce, en
effet, ce fait dans sa publication trimestrielle de juin
2006.

La demande de permis en vue de cette démolition n'est ainsi
que la concrétisation, par le propriétaire du site, de ses
intentions, dont la demanderesse a connaissance depuis de
nombreux mois. Cetfe derniére savait, depuis a tout le
moins le mois de juin 2006, que pareille demande risquait
d'étre introduite a tout moment.

Si la demanderesse estimait qu'il y avait une telle urgence a
obtenir le classement du site litigieux, elle n'aurait pas
manqué de contester la décision du Gouvernement de la
Région de Bruxelles Capitale dés le mois d'aolit 2006 et
d'introduire immédiatement une action judiciaire d cet
effet.

Il ressort dés lors de ce qui précéde que la demanderesse
a tardé a agir et a laissé se créer, par sa stratégie
procédurale, l'urgence qu'elle-invoque a présent.




La demande sera dés lors déclarée non fondée a défaut
d'urgence.

Il n'y a dés lors pas lieu d'examiner si la demanderesse peut
se prévaloir, prima facie, d'une apparence de droit.

PAR CES MOTIFS,

Nous, S. Grégoire, juge désignée pour remplacer le
président du tribunal de premiére instance de Bruxelles,

assistée de C. Vanbellingen, greffier adjoint délégué ;

Vu la loi du 15 juin 1935 sur |'emploi des langues en matiére
judiciaire;

Statuant au provisoire, contradictoirement ;

Rejetant toutes conclusions autres plus amples ou
contraires ;

Déclarons la demande recevable mais non fondée ;

Condamnons la demanderesse aux dépens, liquidés pour la
partie défenderesse a 1.200 euros (montant de base de
l'indemnité de procédure) et pour elle-méme & 224,16 euros
(citation) + 1,200 eurosi(montant de base de l'indemnité de

procédure) ;

Ainsi jugé et prononcé a |'audience publique des référés du
13 février 2008

"
S% Ovn
‘ GrégoWe



Annexe 3.5 Impact sur la mobilité

Cartes :

Carte 1 : Périmétres

Carte 2 : Localisation des points de comptage

Carte 3 : Trafic heure de pointe du matin

Carte 4 : Trafic heure de pointe du soir

Carte 5 : Périmétre de la zone d’étude pour le stationnement
Carte 6 : Demande de stationnement nuit

Carte 7 : Demande de stationnement — Fin de matinée
Carte 8 : Offre actuelle en transports publics

Carte 9 : Projets TC

Carte 10 : Plan de Circulation
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Annexe 3.6 Impact sur le sol et le sous-sol, les eaux usées, de

surface et souterraines

A.l. Tableau 1 : reprenant la liste des données obtenues sur I'état des sols dans le
périméetre du PPAS, analysées et synthétisées

A.2. Etude hydraulique d’incidence d’ao(t 2006 , Geosan
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1 INTRODUCTION

Le présent rapport concerne le volet hydraulique du rapport d'incidence relatif au projet PPAS 70-
20 a, situé sur les bords du canal ABC (Anvers — Bruxelles — Charleroi), entre le quai des Péniches
et le quai Willebroeck.

Conformément aux législations bruxelloises, le rapport d'incidences environnementales doit
reprendre et présenter dans son contenu les incidences du projet dans I'ensemble des domaines
environnementaux.

Les rapports d'incidences des permis de lotir doivent donc en général se concentrer sur certains
aspects, dont :

> La mobilité ;
> Les impacts hydrauliques ;

> Les prescriptions urbanistiques.

En ce qui concerne spécifiquement les aspects hydrauliques qui sont I'objet du présent rapport, les
réponses suivantes doivent étre apportées dans les informations contenues dans les demandes de
permis d’environnement et/ou d'urbanisme :

Description de la situation existante et des éléments hydrologiques présents ;
Effets du projet sur le régime d’écoulement des eaux de surface et des eaux souterraines ;

Effets du projet sur la qualité sanitaire de I'eau ;

vV v v Vv

Propositions d’amélioration.

Le rapport d'incidences se base aussi sur les éléments de définition du projet, et notamment sur
les données techniques en matiére de stabilité et d’égouttage. Il peut aussi donner quelques pistes
d’amélioration dans le sens d’'un développement durable.

PPAS 70-20 a - Willebroeck - Bruxelles 1
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2 DESCRIPTION GENERALE DU SITE

En situation existante, la zone de projet qui va faire I'objet d'aménagements et de constructions se
présente de la maniére suivante :

2.1 MORPHOLOGIE

La zone du projet se situe le long du canal ABC (Anvers - Bruxelles - Charleroi).

Elle est bordée par le canal et par un axe routier important (quai de Willebroeck et Allée Verte). Elle
se présente sous la forme (approximative) d’un rectangle de 1 100 m x 200 m.

La zone de projet est décomposée en lots (n° 1 a 3a), en espaces verts et en voiries. Au total, en
incluant le plan d'eau, sa surface est de 21 ha.

N° Superficie

totale

(ha)

1 2,37

2a 1,14

2b 0,69

2c 0,56

2d 0,17

3a 0,41

3b 117

Espace vert 1 0,26

Espace vert 2 — quai de 3,18
déchargement

Voiries 4,60

Plan Eau 6,45

TOTAL 21,00

Tableau 1 — Surfaces de la zone de projet

2.2 PENTE

La zone de projet est trés plate.
Au niveau de la place Sainctellette, on trouve des cotes terrain naturel (TN) entre 18,30 et 18,50.

Au niveau de la place des Armateurs, on observe des cotes TN entre 18,29 et 18,68.

2.3 THALWEGS

Aucun thalweg naturel ne traverse la zone d’étude.
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La zone d’étude est longée par le canal et par la Senne (qui passe en souterrain).

2.4 OCCUPATION DE L'ESPACE

La zone du projet est découpée en lots et est actuellement occupée de la maniére suivante :

24.1 Entre les quais des Péniches et de Willebroeck

Lot 1

Lot 2a :
Lot 2b :
Lot 2¢ :
Lot2d :
Lot 3a :
Lot 3b :

Garage Citroén et autres batiments (Théatre, immeubles d’habitations...)
Batiment de service (ville de Bruxelles)

La Poste

Emplacement vide

Habitations (privé)

Habitations, bureaux

Habitations, bureaux

Une voirie principale : le quai de Willebroeck (la moitié seulement),

Deux voiries secondaires : quai de la Voirie et rue de la Dyle,

Une partie de I'espace vert situé le long du quai Willebroeck et a proximité de la place des
Armateurs.

2.4.2 Entre le bassin Vergote et I'allée verte

Zone de déchargement et d’entrepdt (quai).

Une voirie principale : I'allée verte.

2.5 POPULATION ACTUELLE

Le secteur statistique englobant le périmétre objet de I'étude ne comporte que 42 habitants.

2.6 EGOUTTAGE AVAL

2.6.1 Description de la situation

L’analyse des plans d’égouttage de la ville de Bruxelles montre :

>

Un égouttage ceinturant le lot 1 (Citroén + Théatre) est raccordé directement en Senne par
lintermédiaire d'un tuyau de forme ovoide et de dimensions L = 1,33 m et H=2,00 m.

Le restant de I'espace compris entre le quai des Péniches et le quai Willebroeck est égoutté
par un réseau qui se raccorde probablement en Senne au niveau de la place des Armateurs
par l'intermédiaire d’un tuyau de forme ovoide et de dimensions L = 1,33 m et H = 2,00 m,
apres un passage en siphon (deux @600). A noter que le plan d’égouttage fourni par la Ville
de Bruxelles ne permet pas de certifier le raccordement en Senne qui reste toutefois trés
probable.

La zone entre le bassin Vergote et I'Allée Verte n’est pas égouttée (quai de déchargement).

! _RIE du PPAS — Version provisoire 12/06/06
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2.6.2

> Le réseau existant est de type unitaire. Les eaux usées et les eaux pluviales y sont

raccordées et mélangées. Les dimensions des tuyaux qui 'équipent sont donc importantes,
afin de permettre la collecte et I'évacuation des eaux pluviales (dont les débits sont en
général toujours beaucoup plus important que les débits EU)

Capacité hydraulique

Pour I'égout ceinturant le lot 1, la capacité hydraulique se calcule a l'aide de ses dimensions et de
sa pente (moyenne), ainsi que montré au tableau suivant :

Localisation TN radier| distance (m)| pente (m/m)| Dimension| Capacite (m3/s)

Egout ceinturant le lot 1

Square Sainctellette| Chambre | 18,353 13,943

Héliport

Chambre X 17,226 13,676 218 0,0012 OV 133/200

2,65

Tableau 2 — Capacité du dernier troncon de I’égout ceinturant le lot 1

Nota : La capacité mentionnée ci-dessus est la capacité a évacuer un debit de pointe, en
maJs.

Pour 'égout recueillant 'ensemble des eaux de la zone du projet au niveau du square des
Armateurs les plans et tableaux de la ville de Bruxelles ne permettent pas d’estimer la capacité des
deux derniers trongons de I'égouttage avant son probable raccord en Senne.

Pour le siphon en effet, les cotes radier indiquées sont les suivantes :

Localisation TN radier

Egout au niveau du square des Armateurs

Amont siphon point A 18,539 11,799
Aval siphon point D 18,260 11,850

Tableau 3 — Cotes radiers égouttage au niveau du square des Armateurs

La cote aval radier est supérieure a la cote amont radier, ce qui n'est pas conforme aux régles de
l'art. Une estimation des capacités hydrauliques est toutefois possible, en tenant compte d'une
surélévation certaine du plan d'eau amont par rapport a 'aval :

> Le double @600 qui passe en siphon débite environ 1 m3/s si il dispose de 30 cm de
surélévation (charge) entre 'amont et I'aval.

> L'ovoide 133/200 situé a I'amont du siphon débite environ 2,5 m3/s s'il est posé a 0,001
m/m de pente longitudinale (pente moyenne observée de I'égouttage existant dans la zone
du projet).
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2.6.3

2.7

2.8

2.9
29.1

Critere de dimensionnement

Les égouts de type unitaire sont dimensionnés pour la somme des débits EP et EU. lls doivent
permettre I'évacuation (en écoulement gravitaire, c'est a dire sans mise en charge dans le tuyau)
du débit consécutif & la pluie de période de retour T = 10 ans (décennale). A ce débit on ajoute le
débit de temps sec (eaux usées et autres eaux — eaux claires parasites, eaux de drainage, eaux de
sources...).

IMPERMEABILISATION

Actuellement la zone d’étude est fortement imperméabilisée.

Hormis I'espace vert qui longe le quai Willebroeck et a proximité de la place des Armateurs et la
zone 2c¢ qui n'est pas encore construite et qui contient encore quelques éléments de végétations
(arbres, taillis...), 'imperméabilisation est quasi compléte.

NAPPE PHREATIQUE

La nappe phréatique est en prolongation avec la nappe alluviale de la Senne qui longe la zone de
projet.

PLUVIOMETRIE

Geénéralités

La norme adoptée pour le dimensionnement de I'égouttage sur un projet d’'une telle ampleur est la
suivante : On dimensionne les égouts de maniére a ce qu'ils évacuent sans difficulté (c'est-a-dire

sans mise en charge) un débit de pointe de ruissellement consécutif & une pluie de période de
retour T = 10 ans.

La pluie de projet qui sert donc au dimensionnement du réseau peut étre élaborée a l'aide de la
formule IDF (Intensité Durée Fréquence) de G. Démarée 2, mise au point par I''lRM d’Uccle.

Celle-ci s’écrit de la maniére suivante :

alx(@a2+T)a

(a4 +t)a
Avec:
[(t,T)= Intensité moyenne d’'une pluie (en mm/h) de durée t et de période de retour T
t = Durée de la pluie (en minutes)
T = Période de retour (en année)

Les valeurs des différents coefficients ont été calculées a partir des données mesurées a Uccle.
Elles s'établissent ainsi :

al = 366.46

2

Institut Royal de Météorologie Uccle — Belgique — G. Démarée

PPAS 70-20 a - Willebroeck - Bruxelles 5
Rapport Hydraulique d’Incidence — Ao(t 2006



a2 = -1.3931
a3 = 0.16233
a4 = 2.6085
ab = 0.73456

Cette formule permet donc de calculer lintensité moyenne de toutes les pluies de projet
caractérisant la région de Bruxelles, pour des durées comprises entre 5 minutes et 24 heures et
pour des périodes de retour comprises entre 2 et 100 ans.

Nota : La période de retour T est égale a 1/F avec F = fréquence d'apparition de I'événement..

2.9.2 Pluie de projet

Pour le projet objet du présent rapport, il faut donc d’abord déterminer la durée de la pluie qui va
servir au calcul des hydrogrammes. On prendra une durée égale au temps de concentration global
de la zone étudiée.

Aprés avoir déterminé cette durée, on construira une pluie synthétique discrétisée (un
hyétogramme) selon un pas de temps suffisamment petit pour obtenir, aprés transformation de la
pluie en débit, d'un hydrogramme suffisamment « pointu ».

Le hyétogramme de la pluie adopté, de durée égale & 1 heure, se présente ainsi :

IRM - UCCLE - Région Bruxelloise
Hyétogramme de Projet - 10 ans

140

120
100
Durée de la pluie = 1 heure
E Pas de temps = 5 minutes
€ &0 |
oy
(5]
2
S g0
D
=
40
R I I
I"FTEE AR EEEEN RN
1 5 9
N° du pas de temps
Figure 1 — Hyétogramme de projet pour le Région Bruxelloise — durée 1 heure, T = 10 ans
Le hyétogramme ainsi fabriqué présente la particularité d’étre décennal sur toutes les durées
inférieures a une heure.
Les valeurs numériques caractérisant ce hyétogramme sont les suivantes :
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PPAS 70 - 20

TRACE D'UN HYETOGRAMME DE PROJET

Exemple de Pluie de projet: UCCLE
Période Retour (ans): 20
coeff transfert: 1
. . . a3 a5
Formule Démarée izalx (@ +T)" /(ad+dt)
(i en mm/h, dt en min)
Durée (en heures) 1 al a2 a3 ad a5
Hauteur totale (mm) 28,09 366,46 | -1,2931 | 0,16233 | 2,6085 | 0,7356
pas de temps (min) 5
heure de pointe a0 h 45 min
Temps (h-min) 00:05 00:10 00:15 00:20 00:25 00:30 00:35 00:40 00:45 00:50 00:55 01:00
N° du pas de 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Temps
Intensité 8,31 9,64 9,64 11,59 14,80 21,14 40,96 132,50 40,96 21,14 14,80 11,59
en mm/h
Hauteur (mm) 0,69 0,80 0,80 0,97 1,23 1,76 3,41 11,04 3,41 1,76 1,23 0,97
Hauteur 0,69 1,50 2,30 3,26 4,50 6,26 9,67 20,72 24,13 25,89 27,12 28,09

cumulée (mm)

Tableau 4 - Hyétogramme de projet pour le Région Bruxelloise — durée 1 heure, T = 10 ans

Au total, il pleut 24,81mm pendant une heure lors d’'une pluie de période de retour T =10 ans, soit

un volume moyen d’eau précipité de 248 m3 par hectare.

Le hyétogramme de projet est présenté de maniére « discréte », avec un pas de temps de

discrétisation dt = 5 minutes.
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3 EFFETS DU PROJET SUR LE REGIME D’'ECOULEMENT
DES EAUX DE SURFACE ET DES EAUX
SOUTERRAINES

3.1 INTRODUCTION
L'une des conséquences les plus visibles de 'urbanisation est limperméabilisation des sols qui
limite trés fortement les possibilités d'infiltration de I'eau.

Ce phénoméne entraine en premier lieu une augmentation des volumes d'eau ruisselée. Cet
élément est souvent mis en avant pour expliquer les inondations urbaines. Cependant, si
I'accroissement du ruissellement est trés sensible pour les événements pluvieux fréquents, voire
pour les événements correspondants aux périodes de retour prises en compte pour le calcul des
systémes d'assainissement pluviaux (de l'ordre de 10 ans), il n'est pas déterminant pour les
événements exceptionnels.

Une autre conséquence non négligeable de l'imperméabilisation des sols réside dans un manque
de réalimentation des nappes souterraines.

Il convient donc d’apprécier, lors de la mise en ceuvre de tout projet d’urbanisme, 'ampleur de ces
deux phénomeénes.

3.2 EAUX DE SURFACE - TRANSFORMATION PLUIE DEBIT
Dans le présent rapport, on propose d’apprécier 'ampleur de la variation dans le ruissellement a
I'aide d'un logiciel de calcul qui assure la transformation de la pluie en hydrogramme — courbe débit
en fonction du temps Q(t), en intégrant les caractéristiques du bassin versant qui le génere.

La transformation de la pluie de projet en hydrogramme se fait en deux temps :
> Transformation de la pluie brute en pluie nette
> Transformation de la pluie nette en hydrogramme

3.2.1 Transformation de la pluie brute en pluie nette

La pluie nette est celle qui reste sur le sol aprés infiltration.

Dans le cas d'un site urbain imperméabilisé, on considére que la pluie nette (Pn) est égale a

Pn =1Imp x Pb

Avec : Imp = coefficient d'imperméabilisation et Pb = pluie brute

Dans le cas de surface de type « rurale » notamment les espaces verts, on tiendra compte du
phénoméne de saturation du sol avec la quantité d'eau qui s'y infiltre.

La transformation pluie brute en pluie nette s’effectue pour chacune des intensités pluviométriques
qui compose le hyétogramme de projet ( pas de temps par pas de temps).
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3.2.2 Transformation de la pluie nette en hydrogramme
La transformation de la pluie nette en débit se fait par la méthode de I'hydrogramme unitaire.
Cette méthode considere qu'a chaque élément de pluie nette ruisselé pendant l'intervalle de temps
dt correspond un hydrogramme élémentaire triangulaire, qui est la réponse du sous bassin versant
a cet élément de pluie.
Cet hydrogramme triangulaire est défini a I'aide de formules empiriques.
3.3 IMPERMEABILISATION FUTURE
3.3.1 Situation actuelle - Rappel
Le coefficient d'imperméabilisation est la grandeur a analyser dans le cadre d'une étude du
ruissellement de la zone du projet et de l'influence du bati futur sur ce phénoméne.
On avu (2.7) que la zone est actuellement fortement imperméabilisée.
3.3.2 Imperméabilisation consécutive au projet
Le projet prévoit la construction de bureaux et d’immeubles d’habitations et de commerce dans une
zone de projet ou le bati est déja dense (hormis la zone 2C qui n’est pas encore actuellement
construite).
Le tableau suivant récapitule les surfaces de constructions prévues par le projet (en 10 000 m?).
Situation existante Situation apres projet
N° Superficie Logement| Equipement Bureaux Logement| Equipement Bureaux
totale Commerce Commerce
(ha) (10000 m?)| (10000 m?)[ (10 000 m?) (10000 m?)| (10000 m?)[ (10 000 m?)
1 2,37 0,00 2,37 0,00 0,00 2,37 0,00
2a 1,14 0,00 1,14 0,00 1,80 0,50 0,00
2b 0,69 0,00 0,54 0,15 1,95 0,00 0,95
2¢ 0,56 mixte : Aire de jeu - espaces verts 0,80 0,00 0,50
2d 0,17 0,17 0,00 0,00 0,80 0,00 0,00
3a 0,41 0,49 0,00 1,36 0,49 0,00 1,36
3b 1,17 0,99 4,80 0,00 3,19
Tableau 5 — Occupation de I’espace en situation actuelle et aprés projet
3.3.3 Récapitulatif en terme de coefficient d'imperméabilisation
Le tableau suivant récapitule les valeurs des coefficients d'imperméabilisation qui caractérisent
chacun des éléments constitutifs de la zone d’étude.
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Imperméabilisation de la situation | Imperméabilisation de la situation

existante (%) apres projet (%)
N° Superficie totale % Observation % Observation
(en ha)
1 2,37 90 90
2a 1,14 90 90
2b 0,69 25| En partie espace vert 90 Va étre construit
2c 0,56 90 90
2d 0,17 90 90
3a 0,41 90 90
3b 1,17 90 90
Espace vert 1 0,26 0 Le long du quai 0
Willebroeck
Espace vert 2 3,18 70]Actuellement quai de 35| En partie espace vert
déchargement
Voirie 4,60 100 100
Plan Eau 6,45 0 0
TOTAL | 21,00 58| 55|

Tableau 6 — Coefficients d’imperméabilisation actuel et futur de la zone d’étude

3.4 BASSINS VERSANTS

Deux bassins versants sont a considérer : celui qui est drainé par I'égout qui reprend les eaux du
lot 1 et de la voirie avoisinante (nommé BV01) et celui qui est drainé par 'égouttage du square des
Armateurs (nommé BV02).

Les caractéristiques de ces bassins versants sont les suivantes :

Surface lot[Surface voirie| Espace vert Total|  Longueur Pente

ha ha ha ha m m/m

BVO01 2,37 1,26 0 3,63 255 0,001

BV02 4,14 2,18 0,26 6,58 545 0,001
TOTAL 6,51 3,44 0,26 10,21

Tableau 7 — Caractéristiques morphologiques des bassins versants

La zone de déchargement située a proximité du bassin Vergote n'est pas égoutté et va
probablement le rester. Elle n’est donc pas incluse dans les bassins versants décrits ci-dessus.
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Nota : Les éventuelles eaux usées qui y sont produites doivent probablement rejoindre le
canal ABC par l'intermédiaire du réseau de caniveaux pluviaux de surface.

Les valeurs des coefficients d'imperméabilisation retenues pour les deux bassins versants sont les

suivantes :
Surface Totale| Imperméabilisation Imperméabilisation
ha actuelle (%) aprés projet (%)
BV01 3,63 93 93
BV02 6,58 83 90

Tableau 8 — Coefficients d’imperméabilisation des bassins versants de la zone du projet

Seul donc le bassin versant nommé BV02 verra son imperméabilisation augmenter aprés le projet.
Cette augmentation de I'imperméabilisation entrainera, toutes choses étant égales par ailleurs, une
augmentation des volumes ruisselés et du débit de pointe a évacuer.

Il convient donc de vérifier que les égouts sont capables d'évacuer ces débits de pointe,
notamment celui consécutif a la pluie décennale (qui est la pluie de dimensionnement de
I'égouttage).

3.5 HYDROGRAMMES

351 Hydrogrammes en situation existante

Consécutivement aux calculs de transformation pluie — débit explicités ci-avant, les hydrogrammes
issus du ruissellement de la pluie de projet décennale a l'aval des deux bassins versants de la
zone d'étude se présentent de la maniére suivante :
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Temps (en minutes)
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Situation existante
| BVO1 et BV02 1 0200
12 1
1 0,100
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7\ 0,000
‘ I Pluie =0==Q 10 ans BV01 ==/*=Q 10 ans BV02
Figure 2 — Hydrogrammes de ruissellement a I’aval des bassins versants, en situation existante
Nota : La pluie est représentée sur le précédent graphique, en rouge et sur un axe
d'ordonnées inversé (du haut vers le bas).
Les caractéristiques de ces hydrogrammes sont les suivantes :
Qp 10 ans Volume
(m3/s) (m3)
BV01 0,459 517
BV02 0,543 1411
Tableau 9 — Caractéristiques des hydrogrammes en situation existante
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3.5.2

Hydrogrammes aprés projet

Aprés projets, les hydrogrammes a I'aval des bassins versants se présentent ainsi :

Temps (en minutes)

0

Pluie en mm

10

12 1

14

Pluie UCCLE
Durée 1 heure, T=10 ans

Hydrogrammes

Situation apres projet
BVO01 et BV02

| Pluie =0=Q 10 ans BV01 =A=—Q 10 ans BV02 |

Figure 3 — Hydrogrammes de ruissellement a I’aval des bassins versants, aprés projet

Les caractéristiques de ces hydrogrammes sont les suivantes :

Qp 10 ans Volume

(m3/s) (m3)

BVO1 0,459 517
BV02 0,583 1519

Tableau 10 — Caractéristiques des hydrogrammes apres projet
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3.6 EAUX DE SURFACE - RECAPITULATIF ET CONCLUSIONS

Les débits a évacuer, en situation existante et en situation aprés projets, sont inférieurs aux
capacités disponibles de I'égouttage existant.

Ceci reste valable si on ajoute aux eaux pluviales le débit de pointe journaliére d’eaux usées qui
est d’environ 15 I/s (voir chapitre suivant).

En conclusion, le projet ne va pas créer de désordres hydrauliques dans le réseau d’égouttage
existant.

Nota: Si la zone de déchargement située a proximité du bassin Vergote est dotée d'un réseau
d'égouttage, celui-ci est probablement raccordé directement au canal. De ce fait, la
modification de 'imperméabilisation de cette partie de la zone d'étude ne change pas les
contraintes hydrauliques qui pésent sur les réseaux a I'extérieur.

3.7 EAUX SOUTERRAINES - CONCLUSIONS

L’augmentation de I'imperméabilisation va réduire l'infiltration des eaux de surface vers la nappe.

Celle-ci ne saurait en étre affectée car elle est en prolongation avec la nappe de la Senne qui
longe la zone de projet.
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4 EFFETS DU PROJET SUR LA QUALITE DE L'EAU

4.1 POLLUTION DES EAUX PLUVIALES
La pollution des eaux pluviales et de ruissellement urbaines est, de I'avis de nombreux techniciens
et chercheurs auteurs de communication sur ce theme qui ont eu accés aux résultats de
nombreuses campagnes de mesure, un probléme important a résoudre.
Toutefois, I'analyse actuelle tend a différencier les surfaces urbaines de maniére a ne pas
surestimer le probléme dans certains cas.
Dans le cas de surfaces imperméabilisées a l'intérieur d'un lotissement résidentiel et qui ne fait pas
I'objet d’un trafic routier dense, la qualité des eaux de ruissellement sera évidemment meilleure
que a I'aval d’un axe routier a trafic dense. De plus, les paramétres de pollution les plus souvent
décrits comme néfastes pour I'environnement (métaux lourds notamment) ne se retrouvent que
trés peu a l'aval de zone strictement résidentielle. Seules les matiéres en suspension (sables,
terre, débris végétaux..) caractérisent ces eaux et cette pollution est trés facile a traiter.
En résumé donc, le projet ne devrait pas avoir d'impact significatif sur la qualité de I'eau de
ruissellement.

4.2 EAUX USEES

42.1 Situation existante
Il'y aactuellement trés peu d’habitants sur la zone du projet (42 habitants — voir 2.5)
En terme d'équivalent habitants (EH), la situation actuelle doit évidemment en compter plus. Il faut
effectivement rajouter les travailleurs de la zone (notamment ceux du lot n® 1).

4.2.2 Situation apres projet
Aprés projet, la situation va changer de maniére importante en ce qui concerne les volumes d’eaux
usées a évacuer puisque ce sont plus de 100 000 m? de logement/commerce et prés de 60 000 m?
de bureaux qui vont y étre batis.
Le tableau ci-aprés montre que, au total, il faut compter sur 5 357 EH a terme sur la zone du projet,
soit un débit de pointe journaliére d’eaux usées de environ 15 I/s (en comptant 180 l/jour/EH).
On notera toutefois que le débit de pointe des eaux usées ne représente pas plus que quelques %
des débits de pointe EP a évacuer.
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4.3

43.1

4.3.2

Décomposition (en m?) de la situation aprés projet

N° Superficie totale Logement Equipement Bureaux
(ha) Commerce
1 2,37 0 23700 0
2a 1,14 18 000 5000 0
2b 0,69 15500 0 9500
2c 0,56 8000 0 5000
2d 0,17 8000 0 0
3a 0,41 4850 0 13600
3b 1,17 48 000 0 31875
TOTAL 21,00 102 350 28 700 59 975
3EH/100m2| 1EH/100m2?| 1/2 EH/15m2
EH 5357 3071 287 1999

Tableau 11 — Equivalents habitants apres projet

RACCORD DES EAUX USEES AU SYSTEME GENERAL
BRUXELLOIS

Situation apres projet

Le collecteur qui transfére les eaux usées de la rive droite de la Senne passe a proximité de la
zone de projet, de l'autre coté de la Senne qui est canalisée et passe en souterrain.

Il est donc possible de faire traverser la Senne aux effluents de la zone de projet pour les raccorder
au collecteur, ceci sans fravaux de grande importance. Deux siphons a construire (localisés a
chacune des extrémités aval des bassins versants de la zone de projet) le permettent si le
dénivelé disponible I'autorise. Sinon, il faut prévoir deux petites stations de pompage.

Nota : Il faut aussi prévoir un déversoir d'orage a I'exutoire de chacun des réseaux, juste a
I'amont des deux futurs siphons, pour « séparer » les eaux usées des eaux pluviales,
celles-ci devant étre dirigées vers le milieu naturel (la Senne). A noter que la
séparation ainsi faite n'est pas trés optimale, les eaux pluviales restent polluées
aprés la séparation.

Déversoirs d’Orage de la place Sainctelette

Le systéme d'égouttage de la rive gauche (RG) du canal croise celui-ci au niveau de la place
Sainctelette. Apres la mise en service de la station d’épuration de Bruxelles Nord (STEP)
actuellement en cours de construction, les eaux de temps sec de ce systéme vont étre interceptées
par le nouveau collecteur qui longe le canal ABC, en RG. Ce nouveau collecteur les acheminera
vers le site de la STEP.

Au niveau de la place Sainctelette, les eaux de temps de petite pluie du collecteur Paruck (RG du
canal ABC) passent sous le canal en siphon, pour rejoindre la Senne. Ce siphon est équipé de
déversoirs de sécurité, qui déversent dans le canal par temps de grosse pluie.

Par temps de grosse pluie, le plan d’eau du canal regoit donc des eaux issues de I'égouttage. Elles
sont certes trés diluées, mais ceci provoque les phénomeénes suivants :

> Présence de flottants sur le plan d’eau du canal, aprés l'orage.
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4.4

441

4.4.2

> Turbidité des eaux du canal
> Odeurs.

Solution préconisée : installation de cloisons siphoides au niveau des déversoirs pour retenir les
flottants et diminuer les odeurs.

AMELIORATIONS ENVISAGEABLES DANS LE CADRE
D’UN DEVELOPPEMENT DURABLE

Dans le cadre d’'une réflexion concernant le devenir des eaux « produites » par la zone d'étude
(eaux usées et eaux pluviales) , il est indispensable d'intégrer la composante du développement
durable et de réfléchir comment valoriser ces eaux.

Eaux usées

Dans un site urbain dense comme celui objet de I'étude, les eaux usées ne peuvent avoir d'autre
destination que la station d'épuration. Il faut donc les raccorder au réseau d’égouttage qui les
dirigera vers le collecteur qui les transférera vers la station d'épuration Bruxelles Nord.

Eaux pluviales

Pour valoriser les eaux pluviales, il faut d'abord les séparer des eaux usées et disposer donc de
deux réseaux sur le site de I'étude, le premier pour récupérer les eaux usées et le deuxiéme pour
les eaux pluviales. Ceci implique aussi que la séparation se fasse aussi a l'intérieur de chaque
batiment de la zone d'étude. Ceci est généralement trés difficile & mettre en ceuvre dans les
batiments déja construits mais peut étre envisagé pour les nouveaux batiments.

Dans le cadre d’'un développement cherchant a valoriser les eaux pluviales, on peut chercher a
utiliser ces eaux pour :

> L’arrosage d’espaces verts
> Le nettoyage des voiries

Ces deux usages nécessitent toutefois une capacité de stockage tampon d’'un volume adapté et,
souvent, de moyens mécaniques pour le pompage des eaux stockées vers la zone de réutilisation.

Dans le cadre de notre zone d’étude, les espaces verts ne sont pas trés importants en surface et il
est probable que le colt d’'un réseau séparatif est prohibitif par rapport au gain que celui apporte.

L’autre piste a explorer est a relier avec la faible efficacité que montrent les déversoirs d’orage sur
les réseaux unitaires dans la séparation des flux (ceux allant vers la station d’épuration et ceux
retournant vers le milieu naturel).

On peut donc envisager que les toitures des nouveaux batiments a construire sur les bords du
canal soient équipées de gouttiéres qui enverront séparément les eaux issues du ruissellement des
toitures et terrasses directement au canal pour diminuer les volumes a séparer au niveau des
déversoirs d'orage.
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