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PLAN PARTICULIER D' AMENAGEMENT VI

WCHARLES-QUINT - BASILIQUE"
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Le plan d'affectation actualisé et les prescriptions
coordonnées ci-dessous ont désormais valeur réglementeire
unique pour toutes les parties du P.P.A. VI ayant fait l'ob-
jet d'arrétées royaux différencies & savoir ceux des 25.9.1957,
1.9.1961, 14.2.1962, 27.9.1962 et 7.3.1977, pour le P.P.A.VIA
(A.R.du 17.4.1962)et pour une partie duP.PA. VIT (AR.du 10.11.1978).

A. GENERALITES.

Titre

Article

AFFECTATIONS

REGLEMENTS

LOTISSEMENT
LIMITES

1.

2.

S

Le P.P.A. VI actualisé comprend six zones affectées
principalement et respectivement:

a) a 1l'habitat, avec implantation en ordre discontinu ou sem}
OUVELT . Les exploitations commerciales et les bureaux y
sont autorisés aux endroits décrits ci-aprés;

b) & l'habitat, avec implantation en ordre continu;
les exploitations commerciales et les bureaux y sont auto-

risés aux endroits décrits ci-aprés;

c) aux arriére-béatiments;
d) & 1'entreprise & caractére urbain;
e) aux équipements d'intérét collectif ou de services publice

f) & 1la transition entre zones qu'il est indispensable de
séparer (zone-tampon).

Les prescriptions des réglements généraux sur les bé-
tisses tant communaux que d'Agglomération restent d'appli-
cation pour autant qu'il ne leur soit pas dérogé par ce qui
suit.

Elles sont d'application tant aux bdtiments publics que
privés. En cas de contradiction avec les présentes disposi-
tions, celles-~ci seules sont de riguehr.

Elles ne préjudicient pas & l'application des régle-
ments et servitudes légales d'utilité publique existants ou
d venir issus de législations particuliéres.

En cas de lotissement, les parcelles doivent avoir,
au front de batisse, une fagade de 12 m. au moins si 1'im-
meuble a plus de 3 étages au-dessus du rez-de-chaussée.

Les limites doivent &tre perpendiculaires a 1'aligne-
ment depuis ce dernier jusqu'a la profondeur extréme de
bidtisse autcrisée et augmentée de 3 métres.



B. DISPOSITIONS COMMUNES

COKRECTIONS
OCBLIGATOIRES

ASPECT DES
BATIMENTS.

Matériaux.

PUBLICITE.

HAUTEUR DES
BATIMENTS.

l‘l

Ne sera autorisé aucun travail de construction ou de
transformation qui ne comprenne pour le méme heéritage, les
travaux de correction nécessaires en vue de le rendre confor
me aux présentes prescriptions et indications du plan.

Toutes les fagades visibles de la voie publique d'un
méme bAtimentSPde bAtiments jumelés seront
traitées avec des matériaux .identiques ainsi que les re~
tours et parties de pignons dépassant les constructions voi=
sines, tout comme les souches de cheminée, les cabanons
d'ascenseurs et autres superstructures. ’ :

Les propriétaires ou occupants ne pourront faire aux
bAtiments des modifications ultérieures pouvant nuire a
1'harmonie des fagades, d'un ensemble ou de leurs abords
immédiats.

Un soubassement de 0,20m de hauteur minima, en pier‘s
naturelles, sera établi le long des fagades & rue.

Ces derniéres seront réalisées en pierres naturelles,
en béton décoratif ou en briques rugueuses. Les enduits et
les peintures ne sont tolérés que sur de petites surfaces.

Les facades postérieures ne peuvent &tre cimentées ni
peintes, la magonnerie restant apparente et rejointoyée.

En zone d'entreprise a caractére urbain, les fagades
seront conformes & l'article 30.

Ne pourront &tre établies en fagade, aucune enseighe,
panneau, réclame, lumineuse ou autre, sauf le long des
axes oli le commerce est autorisé.

La publicité sur les pignons aveugles, les murs de
cléture, toitures, terrasses suspendues et autres super-
structures est interdite.

En ce qui concerne les immeubles de bureaux, la
publicité sera limitée & 1'indication de la firme(ou des

firmes) exercant son (leur) activité dans 1'immeuble.

Toute publicité fait 1'objet d'une autorisation spécia:
le et préalable du Collége échevinal. Cg dernier peut subor-
donner le permis & des conditions destinées @ sauvegarder
le bon aménagement des lieux et peut le refuser si ce but
n'est pas atteint.

Ltaffichage officiel et réglementaire n'est pas vigé
par ces dispositions.

La hauteur des bitiments, & considérer par rapport au
niveau du trottoir, est indiquée au plan, soit par une hau-
teur maximale ou imposée, exprimée en métres, soit par le
nombre d'étages imposé au-dessus du re-de~chaussée.

Le nombre d'étages figurant au plan est déterminant.



e .

HAUTEUR DES En tout état de cause, ne peuvent &tre autorisées
BATIMENTS

s

pour Les immeubles que des hauteurs scus

(suite) corniches:
[ﬁ& -~ sane étage - comprises entre 3 et 3,50m
ZCS - d'un étage - de max. 7m
[23 -~ de deux étages id. 9m
[CS ~ de trois étages id. 12m
I - de quatre étages id. 15m
' - de cinq étages id. 17,50 m
I - de six étages ids 20,50 m
[
! - de 10 étages ide 31,50 m
) - de 21 étages ide 63 m

La hauteur des arriére-bitiments et des constructions
en zone d'entreprise a caractére urbain est indiquée au
plan et & 1ltart.27.

En ce qui concerne les avenues des Gloires nationales
et du Panthéon, les prescriptions de 1'A.R. du 12.7.1932
(Monuments et Sites) restent d'application, & savoir corni-
. che entre 15 et 18 métres.

TOITURES. 9. | a) Les immeubles & front de rue, sans étage ou & un étage,
auront obligatoirement une toiture A& versants en tuiles
ou en ardoises, dont la pente sera de max.%40° sur 1l'hori-
zontale;

b) les immeubles & deux étages, les arriére-bBtiments de
plus de Um de hauteur, les constructions en zone d'entre-
prise a caractére urbain auront une toiture soit & ver-
sants soit &4 terrasse;

c) les immeubles de plus de deux étages, les arriére-bati-
ments de moins de 4 m de haut et les annexes limitées a
un rez-de-chaussée seront recouverts obligatoirement de

teitureg-terrassesy sayf dérogation par BL2l.0§ fwmgEEs™e
VOLUMES 10. { a) Le volume des immeubles d'habitation constrults avec
SUPPLEMENTAI- toitures & versants peut &tre augmenté par le biais de
. RES. lucarnes, de pignons ou de toitures & la Mansard.

Les pignons de forme rectangulaire et les lucarnes ne
sont tolérés que sur une largeur max. des 2/3 de la faga-
de. Ils seront construits & plus d'un métre de la ligne
séparative des proprietés. Leur hauteur est de maximum

2 métres au-dessus de la corniche.

Pignons et
lucarnes

Toitures &

Si un toit & la Mamsard est établi, il le sera au-dessus
la Mansard.

de la corniche, qui ne pourrra €tre interrompue. Le bri-
sis aura une inclinaison de 70° sur l'horizontale et ne
dépassera pas la corniche de plus de 2metres.

Etage b} Un étage dit "technique" , conforme aux dispositions
technique. des circulaires n° 41 et 41 bis des 5.8.1965 et 6.3.1967
du Ministére des Travaux publics, dissimulera les super-
structures des immeubles & terrasses de plus de 2 éta-
ges.

CORNICHES 11. Les immeubles seront couronnés par une corniche ayant
une saillie min. de 0,30m sur le nu de la fagade.




ACCES ET
NIVEAUX

ZORES DE RECUL.

CLOTURES
MITOYENNES.

GARAGES ET
PARCAGES,

12.

13

14

A
i

art.16 b) et 27

aussi

v.

_5- :'
&) Le niveau du rez-de-chaussée ne peut étre inférieur .

a4 celui du trottoir. Il ne peut lui étre supérieur de-
plus de O,80m.

b) Les pentes ou rampes d'accés au garages ne peuvent
étre superieures a 4% sur au moins 5m & partir de
l'alignement.

Le nombre de ces accés sera limité autant que possible
et ne pourra pas dépasser deux par immeuble.

Leur profondeur est déterminée par le plan.

En dehors des surfaces strictement nécessaires aux
accés, elles sont affectées aux plantations (sur au moins
2/3 de leur superficie

A l'exception des escaliers et perrons donnant acces
au rez-de-chaussée, elles restent libres de toute construc-
tion, mé@me souterraine.

Elles seront cldturées vers la voie publique et a la
limite des propriétés par um muret en pierre de taille de
0,30m de hauteur et de 0,30m d'épaisseur au minimum.

Il ne pourra é&tre fait un usage commercial de la zone
de recul qu'aux endroits ou le commerce est toléré. Dana
ce cag, un tiers de la surface seulement doit &tre réservé
aux plantations.

a) en zone de construction fermée ou continue:

Lorsqu'une cléture en matériaux durables est établie
pour limiter les cours et jardins intérieurs, elle ne
peut &étre constituée que par un mur en magonnerie de
briques cuites de 1M%rique (0,28m) d'épaisseur et sur
une hauteur max.de 2,20m & compter du niveau naturel
des terres ou du rez-de-chaussée s'il est plus bas que
ledit niveau.

b) dans les autres cas et zones:
La cldéture sera métallique(treillis) ou constituée d'une
haie vive; ma hauteur max. est de 1,20m.

1°) en_zong de_construction discontinue en hauteur:

a) chaque immeuble possédera en sous- 501, un emplacement
de voiture automobile par logement ou par 75 i de
bureau. Si la surface du logement dépasse 150 o,
nombre sera porté a deux;

b) de plus, il sera prévu des parcages en surface pouvant
recevoir un nombre de vehicules visiteurs égal au 1/10
du nombre de lougements ou de tranches de 751 de bureau
compte non tenu des parcages en voirie;

c) ces parcages ne pourront &tre en aucun cas tolérés dan
les zones de recul.

2°) dans_les_autres zones:
Chaque immeuble comprendra au minimum, par logement,
un emplacement couvert pour voiture automobile.

Pour les constructions & autre usage que l'habitation
il sera fait application des instructions et circulaires



COURS & JARDINS.

PLANTATIONS.

ESPACES VERTS
. PUBLICS.

ESPACES INTERIEURS
DES ILOTS

16

17

18.1

18.2

...du pouvoir de tutelle entre autres actuellement
celle du Ministére des Travaux publics, en date du
\17 juin 1970, relative au parcage et accés.

a) Les espaces teintés en jawvhe au plan ne pourront recev
aucune construction, tant définitive que provisoire,
compris lem rmerrec et les remises et devront &tre pou
vus de plantations et pelouses. Tout autre dallage
que ceux des Bccés et chemins, n'est toléré que sur
-pour chaque héritage- 30% de l'espace teinté en Jau
au plan.

Il sera planté dans les jardins au moins unp arbre a
haute tige par 50 i du méme espace.

b) Sous ces zones devant rester libres de construction,
des garages souterrains - par rapport au niveau du
rez-de-chaussée - pourront cependant &tre autorisés
pour autant qu'ils répondent aux conditions suivantes

1. gque pour chaque parcelle, ils n'occupent pas plus
de 50% de l'espace teinté en jaune gu plan;

2. que le toit soit plane et ne dépasse pas le niveau
naturel des terres;

3. que dans la limite ainsi fixée, il soit couvert
d'une couche d'au-moins 0 S0 m de terre mrable
gazonnée, fleurie ou plantée;

4. qu'aucun mur ne dépasse de plus de 0,50m le niveau
fini du jardin;

5. qu'iles ne regoivent pas d'autres affectations,
toute modification en ce sens constituant une
infraction.

Aucun espace recouvert de végétation ne peut Etre
supprimé ou réduit, aucun arbre de plus de 3,50m de haut
ne peut étre abattu sans une autorisation préalable et
expresse du Collége des Bourgmestre et Echevins.

La demande sera motivée et précisera la situation,
les essences et les dimensions de ces plantations.

Les espaces verts publics sont délimités et teintés
au plan.

Les plantations existantes doivent &tre conservées
conformément & la réglementation en vigueur.

Y sont autorisés, des terrains de jeux dont l'aire
pourriétre asphaltée ou dallée sans toutefois qu'elle ne
dépasse le 1/5 e de la superficie de chaque espace avec
un maximum de 1200d4.

Dans chacun d'entre eux, pourra étre édifié un eédi-
cule, d'une surface max.de 20 et de max.3,50m de haut,
pouvant servir d'abri pour les promeneurs ou pour le

matériel d'entretien.
Chague modification & ces espaces ainsi qu'a ceux a

1'intérieur des complexes de batiments, fera l'objet,
en cas d'application de 1'art. 51 de la lol organique
de l'Aménagement du Territoire et de l'Urbanisme, d'une
enquéte publique et de l'avis de la commission de con-
certation.

La hauteur des arriére-batiments (garages, ateliers, et
situés a 1'intérieur des complexes de batiments, sera,
en cas d'éventuelles modificatlons ou reconstructions



TROTTOIRS & ;
TERRE-PLEINS 19. Les trottoirs et terre-pleins doivent rester libres de

tout obstacle.

Peuvent seuls les encombrer, les plantations, les poteaux
et accessoires dutilité publique notamment pour 1'éclairage
et la signalisation ainsi que les panneaux d'affichage publi
et tous édicules dlment autorisés tels que cabines, abris,

bornes, etc...

Sont aussi tolérées les constructions souterraines d'uti-
1it¢ publique(cabines, etc...) sur une surface max. de 25 f
par entite.

ERQGATIONS 20. Sur proposition motivée du Collége échevinal, le Ministre
compétent ou le fonctionnaire délégué peut accorder des dé-
rogations aux prescriptions du présent P.P.A. en ce qui
concerne les dimensions des batiments et leur implantation
ainsi que les prescriptions relatives a leur aspect.

.

~ . _ZONE D'HABITAT AVEC IMPLANTATION EN ORDRE DISCONTINU OU SEMI-QUVERT.

C~13 Looacre ko T fao g R bar o Lol

Cette zone est affectée principalement au logement.
Elle” comprehd deix partiesé: .

21.1 A) celle déji construite, comprenant en ordre discontinu
des immeubles & appartements et faisant l'objet de 1'A.R
du 25,09.1957 (construction en hauteur). Dans cette
partie, délimitée A-B~C-D au plan, le commerce de détail
et les bureaux sont autorisés au rez-de-chaussée, le
seuil de 200 f étant & ne pas dépasser par entité.

Au plan 21.3. Blcelle reprise par les limites des A.R.des 7.3.1977 (VI )
C=D=-E-F=G-H 10.11.1978 (VII) et pour laquelle les prescriptions sont
remplacées par les suivantes.

L'aménagement de cette partie se fera, en ordre semi-
ouvert, conformément a 1'A.R. du 23.06.1978 sur la
creation des zones résidentielles{encore dénommées cours
et clos urbains,en néerlandais"woonerven") et a la circu
laire ministérielle du méme jour, sur ledit objet.

Dans cette partie, le commerce et les bureaux sont nQ-—
risés sans limitation de surface dans lesimmeubles projeté
a front de la place publique centrale et rue landerveken

JEFINITION. 21.

a) le nombre de niveaux indiqué ne peut &tre dépassé maics
peut étre diminué ;

-/n--

IMPLANTATICN 22.
{teinte orange) 22.14. En ce qul concerne la partie A, les batiments sont im-
plantés conformément au plan. Les dimensions y indiquée

! constituent des maxima.
. 22.2. Pour ce qul est de la partie B,chaque clos ou cour(s) se
. régi par les dispositions d'un ou plusieurs plans de lo~
{ tissement de fagon a ce que :
% a) la_composition extérieure de chague maison soit orga-
i nisée pour qu'elle participe a 1'harmonie d'ensemble ;
E b} les volumes soient simples, bien proportionnés et
t intégres ;
E c) le parcellaire ne soit pas trop uniforme, banal ou
E répétitif ;
d) les fronts de biticse soient diversifiés .
i
Po22.3. En tout état de cause :
i
{
i
i



SECURITE

23.

b}

1)

2)

c)

- 8 -

les dimensions des bitiments indiquées au plan peuvent
étre modifiées, pour autant :

qu'elles n'entralnent pas une augmentation des profon-
deurs supérieure a 20 % tant vers la zone de recul que

vers la zone de cours et jardins ;

que le nombre de f plancher ne dépasse pas de plus de

10% celui prévu par le plan de lotissement pour chaque

parcelle ;

les matériaux utilisés pour les fagades pourront étre
diversifiés mais seront harmonisés les uns par rapport

aux autres.

Les bitiments en hauteur et leurs abords devront répond:

aux exigences :

a) de la norme NBN 713.010 relative a la protection
contre 1'incendie et/ou de toute autre norme lui substi-
tuée ou la complétant ultérieurement ;

b) des art. 170 et 180bis du réglement général de police

ZONES D'HABITAT AVEC CONTRUCTION EN ORDRE CONTINU

DEFINITION

IMPLANTATION

24.

25.

Ces zones sont affectées principalement au logement
Elles ne peuvent étre destinées aux équipements d'inté-
rét collectif ou de services publics, des zones ad hoc
étant prévues a cet effet.

Par contre, y sont tolérés les commerces de détail
et les bureaux, quelle que soit leur superficle, pour
autant qu'ils scient établis :

1) le long d'une artére ok c'est autorisé par l'art. 26
2) dans les limites de construction prévues au plan et
au rez-de-chaussée seulement

et
3) qu'un permis d'exploiter ait été deélivré au préalable
au cas ol 11 est requis (commodo et incommodo).

Les steliers y sont aussi tolérés aux mémes conditior
pour autant qu'ils forment un tout avec un amére-batime:
autorisé & cette fin.

Les logements collectifs ne sont tolérés que sur
une surface-plancher max. de 1.500 o par 1lot.

»

Les batiments sont implantés a l'alignement, sur le
front de batisse suivant les reculs latéraux indiqués au
plan ; sauf certaines ouvertures imposées aux angles de
rues, ils sont €difiés selon une suite ininterrompue de
constmictions mitoyennes(teinte rouge au plan).

-/---



COMMERCES
L. BUREAUX.

25

26

seseca =0w.

Les profondeurs de bitisse indiquées jusqu'a la
fagade arriére constituent des maxima & ne pas dépasser
en ce qui concerne les bitiments principaux et leurs
annexes restant dans ce gabarit.

Toutefois, le long de l'avenue Charles-Quint, et
aux endroits précisés au plan (teinte rose ), peuvent
étre accolés & ces bAtiments, des annexes complémentaires
de la profondeur indiquée et uniquement au rez-de- chaus-
sée. Elles répondront aux critéres des art.8 et 9. c).

Nonobstant les gabarits autorisés, il doit rester au
moins 3m de cour et jardin entre la fagade postérieure
de toute construction et la limite de ford de la parcel-
le sauf indication contraire au plan.

Sont autorisés, au rez-de-chaussée , le long des
artéeres suivantes:

Avenue Charles-Quint, avenue de 1'Hopital frangais,
place Marguerite d'Autriche, rue de la Métairie et
avenue du Panthéon. . . .

Ils ne sont autorisés dans les rues Heirbaut, Pam -
poel et de Termonde que dans les constructions donnant
directement accés aux zones d'arriére-bAtiments (E).

Les bureaux affectés & l'activité d'un cabinet
de profession libérale (& l'exclusion des pharmacies)
sont autorisés dans toutes les artéres(max.200d par
immeuble) des zones visées (D).

E. ZONES D' ARRIERE-BATIMENTS.

DEFINITION

IMPLANTATION.

27

Ne pourront y étre &tablis que des arriére-bfti-
ments dans les dimensions et emplacements prévus au
plan (teinte brune). .

Les surfaces teintées au plan sont des superficies
limites a ne pas dépasser.

Lorsque la hauteur maximale tolé?ée ne figure pas
au plan, il faut considérer qu'elle gst de 2,50m et
que le local visé ne peut servir queetox de parage,

Ces arriére-bitiments ne peuvent d'aucune maniére
8tre affectés 4 l'habitation ni 3 des équipements d'in-
térét collectif ou de services publics.

Ils peuvent €tre utilisés & toute fin commerciale
ou artisanale; peuvent y &tre instamllés des magasins,
depots, ateliers, garages, cinémas, etg suivant,s'il
échet, les conditions imposées par le R.G.P.T.

Aucune mesure particuliére de publicité autre que
l*enquéte publique prévue par ledit R.G.P.T.n'est requise.

Si au vu de cette enquéte, la nature des activités
projetées ne paraft pas compatible avec 1° hab1tat1on,
1'incompatibilité ne peut &tre déclarée qu'aprés avis
de la commission de concertation locale.
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F. ZONE D' ENTREPRISE A CARACTERE URBAIN.

DEFINITION.

IMPLANTATION,

. FACADES.

MODIFICATIONS.

28

29

30

31

Cette zone de construction est affectée aux
entreprises industrielles, artisanales et commerciales
dont les activités ne perturbent que trés peu le milieu
de vie, c'est -a-dire sans odeurs, poussiéres et bruits
excessifs.

Ces entreprises doivent &tre créatrices d'emploi;
les dépSts  ne seront autorisés que s'ils constituent
1'accessoire de l'activité principale et n'occupent pas
plus de 30% de la surface totale des bltiments de 1l'en-
tite.

Pour chaque entité, une partie -~ 10% max. - des
bitiments peut &tre affectée au logement et aux bureaux
pour autant que ces destinations découlent de l'affec~
tation principale, la conciergerie et le service de
sécurité pour ce qui concerne le logement et les ser-
vices administratifs de l'entreprise en ce qui a rapport
aux bureaux par exX. .

Cette zone ne peut &tre affectée aux équipements
d'intérét collectif ou de services publics.

Si une autorisation aprés engquéte de commodo et
incommods est requise pour l'expleoitation dfun bétiment,
elle devra &tre obtenue préalablement et jointe & la
demande en permis de b&tir.

Les constructions seront implantées uniquement
dans les parties teintées de mauve au plan.
' Elles resteront cependant distantes des limites
mitoyennes d'au moins 5m de fagon a réserver au moins
10 m entre les bitiments 3 des espaces plantés comme
une zone=tampon (v.art.34 dernier alinéa).

Le surplus de la zone doit &tre affsotéd aux cours,
jardins et parcages.

Les fagades seront recouvertes de briques de
parement de tons clairs, de pierres naturelles ou
reconstituées ou de tous revétements ou matériaux de
tons clairs - tels que bardages, .asbeste-ciment, par ex.-
présentant a la fois des qualités de soliditeé, des ca-
ractéristiques de haute technicité, un attrait esthéti-
que ainsi qu'une résistance aux conditions climatiques'
et agents atmoshériques et de production extérieurs.

Les exploitations et activités exercées actuel-
lement dans la zcne peuvent &tre poursuivies. Leur
autorisation d'exploitation reste renocuvelable.

En cas de relotissement et/ou de transformation
ou de reconstruction suivant leo normes ci-dessus,
le taux d'emprise au sol des bAtiments ne pourra dépas-
ser 90% de la surface teintée en mauve au plan et
les actes et travaux modificatife seront soumis a des
tesures particulieres de publicite.

La hauteur des bétiments sera fixée en fonction

de largeur de construction envisagée -La zone de cours
jardins et parcages sera agrandie en fonction de la hau-

teur des bétiments.
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G. ZONES D'EQUIPEMENTS D' INTERET COLLECTIF OU DE SERVICES PUBLICS.

DEFINITION. 32 Ces zones figurent en teinte bleue au plan.
MODIFICATIONS.

5'il est mis fin & leur destination premiére,
elles ne peuvent étre affectees qu'tau logement et/ou
aux bureaux et aprés que les actes et travaux modifi-
catifs, aient été soumis 4 des mesures particuliéres
de publicite.

IMPLANTATION. 33 Elles sont soumises aux prescriptions communes
figurant au chapitre B et & 1'art.25.

H. _ZONE - TAKPON.

DEFINITICN. 34 Cette zone constitue une transition entre les
bitiments de la zone d'entreprise & caractére urbain
et la zone adjacente réservée au logement en ordre .
discontinu ou semi-ouvert.

A ce titre, elle doit rester totalement couverte
de plantations et de gazon.

En cas de renouvellement des plantations actuelles
et notamment de la peupleraie, il sera planté, pour la
moitié au moins, des espéces & feuillage persistant.

Les plantations seront drues ( min. un arbre par -
20 ff) et pour les 3/4 & haute tige, avec des essences
atteignant, & maturité, 12 m de haut au moins.

ACTES & 35 Ne sont admis que les actes et travaux nécessai-
TRAVAUX, res a la protection, 4 l'amélioration, & la conserva=-
tion et & la régénération de la zone.

Sont interdits dans la zone:

a) tous travaux de modification du relief autres que
ceux nécessaires & l'étmblissement de chemins;
b) les dépdts de matériaux, de marchandises, de mi- .
trailles, les parcages de véhicules;
c) la publicité et ltaffichage sous toutes leurs
formes (panneaux, enseignes, poteaux, etc.).
MESURES PARTI- 36 Tous actes et travaux dans la zone autres que
CULIERES DE que ceux d'entretien et de minime importance, sont
PUBLICITE -~ soumis & des mesures particuliéres de publicité et
CONCERTATION. a 1'avis de la commission d'urbanisme ou de concer-
tation locale conformément aux textes réglementaires
en la magiere prisents (en l'occurrence, 1'A.R. du
5.11.1979) et futurs.
CLOTURES. 37 Les clétures tant mitoyennes qu'a front de rue
ne pourront étre constituéesque d'un treillis de
max. 1,20m de hauteur, doublé d'une haie vivace.
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Outre les zones précédentes, est reprise %u Plan de Secteur de
l1'Agglomération bruxelloise une

I. ZONE avec SITE D'INTERET CULTUREL, HISTORIQUE et ESTHETIQUE.

DEFINITION

CONDITIONS
PARTICULIERES

8.

39.

L'établissement de cette zone(surimpression hachurée)
vise 3 sauvegarder 1'intégrité de la Basilique du Sacré-Coeur,
du Parc Elisabeth et de leurs abords.

Lul sont également d'application, les A.R. des
12.7.1932 et 8.11.1972(Monuments et Sites).

La Basllique doit étre maintenue dans son style, son
aspect et son volume actuel.

Sont in&g:?}&g 8 ng.la zone, les actes et travaux
tendant 3 augmentervla surgageiactuellement occupée par les

voies carrossables et par les transports en commun ‘et tous
ouvrages, souterrains et aériens (tels que tunnels, viaducs,
passerelles, etc...) relatifs a la circulation et aux transports.

Les actes et travaux sont soumis a l'avis pré-
alable de la commission. de c rtat 5 r 1'A.R, du
5 novembre 1979, a ﬁBfn%%ﬁﬁin%:Pﬁgtﬂzﬁb}'ﬁPzg sgabarits
existante ni l'aspect des facgades visibles depuis les espaces
accessibles au public.

J. SERVITUDES PUBLIQUES

Avenue Charles-
Quint ; clos J.
Hendrickx.

Avenue Marie de
Nongrie.

PLACE PUBLIQUE
ADJACENTE A
L'AV. DES NEUF
PROVINCES
(C.W.7)

40,

41.

42.

(falsant l'objet de 1tart. 8 de 1'A.R. du 25.,9.1957 et du plan
de 1*A.R. du 1.9.1961).

Un passage public pour piétons de 3m. de large et 2,30m
de haut, existe et sera maintenu au rez-de-chaussée de 1'immeubls
nuséroté avenue Charles—Quint, 310.

Il fait communiquer ladite avenue avec le clos Joseph
Hendrickx,
L'assiette reste appartenir su domaine public de la commune de
Ganshoren,

{parc derriére la Maison communale) ; {(plan A.R., du 27.9.1962).

Un acces au parc communal situé derriére la maison coxmunale,
est assuré depuis l'avenue Marie de Hongrie sous 1'immeuble
n* 3, par une servitude de passage d'une largeur utile de

6,50 m, et sur une hauteur de 3,00 m.
Des passages publics de 10 m., de largeur et de min. 3 m. de

haut sont prévus sous le premier étage des immeubles orimtés
Est-Quest, Du coté des facades, les veolites de ces passages
seront supportées par des colonnes décoratives.
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GANSHOREN
NEUF PROVINCES
LOTISSEMENT

r PRESCRIPTIONS GENERALES

Article ler : REGLEMENTATION

Les prescriptions des réglements communaux et généraux de la batisse restent
d’application, pour autant qu'il ne leur soit pas dérogé par ce qui suit.

Ces prescriptions s’appliquent tant aux batiments publics que prives.

Elle ne préjudicient pas & ’application des réglements et servitudes 1égales d’utilité
publique existants ou 4 venir issus de législations particuliéres.

Article 2 : LOTISSEMENT

Certaines parcelles ne sont pas strictement définies mais font partie de lots dont les
limites seules sont fixées.

Dans ce cas, la subdivision des lots en parcelles peut étre effectuée librement, par
acte de division et sans permis de lotir complémentaire.

Les nouvelles limites de parcelles ainsi obtenues sont perpendiculaires au front de
batisse correspondant et présentent une largeur maximum de 10.00 m. en gabarit
inférieur ou égal & R + 2 + T et une largeur minimum de 12.00 m. en gabarit
supérieur ou égal AR +3 +T.

Article 3 : PARCAGE

¢ En habitation unifamiliale :
Le garage se situe en rez-de-chaussée comme garage fermé ou abri ouvert. Ce
garage ne peut en aucun cas se trouver a plus de 0.30 m. sous le niveau de la
voie publique.
Pour autant que les parcelles le permettent en cas de regroupement, les garages
peuvent étre organisés en sous-sol.

o En habitation plurifamiliale :
Tout batiment servant d’habitation, de bureau ou de commerce posséde son
garage en sous-sol. Le nombre minimum de parking est d’une unit¢ par 100 m?
de superficie plancher hors sol. Le nombre maximum est d’une unité par 50 m?.

IL/kv 1/7
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Article 4 : PUBLICITE

Ne peuvent étre établies en fagade aucune enseigne, panneau, réclame lumineuse ou
autre dans les zones d’habitation.

La publicité sur les pignons aveugles, les murs de cloture, toitures, terrasses et
autres superstructures est interdite.

En ce qui concemne les immeubles de bureaux, les professions libérales et
commerces, la publicité est limitée 4 I’indication des firmes exercant leurs activités
dans I’'immeuble.

Tout dispositif de publicité doit faire 'objet d'un permis d’urbanisme,
éventuellement subordonné a des conditions destinées a sauvegarder le bon
aménagement des lieux.

L’affichage officiel et réglementaire n’est pas visé par ces dispositions.

PRESCRIPTIONS PAR ZONE

Article 5 : ZONE DE VOIE PUBLIQUE

Ces zones sont destinées & ’'aménagement des voiries publiques de communication.
Hormis le rond-point Vanderveken, 1’avenue des Neuf Provinces, la Place Paola et
le rond-point Bach, les voies publiques sont des venelles de desserte locale. Leur
aménagement répond aux principes suivants :

e statut de “zone résidentielle” ou de “zone 307 ;

« dispositifs de ralentissement obligatoires ;

e bande carrossable de 4.00 m. minimum permettant ainsi le passage de
véhicules d’urgence et de propreté, comme tout autre accés de service ;

e asphalte non autorisé pour ces venelles.

Article 6 : ZONE DE RECUL

En dehors des surfaces strictement nécessaires aux accés, les zones de recul sont
affectées aux plantations, sur au moins 2/3 de leur superficie.

A ’exception des escaliers et des perrons donnant accés au rez-de-chaussée, elles
restent libres de toute construction, méme souterraine. Elles sont cldturées le long
de la voie publique et 4 la limite des propriétés par un muret en pierre de taille ou
par une haie si la zone se trouve en prolongation d’une zone de jardin.

1 ne peut étre fait un usage commercial de la zone de recul qu’aux endroits ot le
commerce est toléré. Dans ce cas, 1/3 de la superficie seulement doit étre réservé
aux plantations.

ILiky 217
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Le niveau du rez-de-chaussée des batiments ne peut étre inférieur a celui du trottoir.
[! ne peut lui étre supérieur de plus de 0,80 m.

Les pentes des rampes d’accés aux garages en sous-sol ne peuvent €tre supérieures
a 4 % sur au moins 5.00 m, & partir de I’alignement.

Le nombre de ces accés est limité autant que possible et ne peut pas dépasser deux
unités par immeuble.

Les clotures mitoyennes et a front de rue sont des haies vives qui n’excedent pas
2.50 m. de hauteur. Les haies a front de rue seront plantées a intervalles
suffisamment serrés pour former un écran végétal continu.

Les haies a front de rue sont plantées 4 0.50 m. en recul de I’alignement et peuvent
étre soutenues par un grillage métallique d’une hauteur de .20 m. maximum.

Article 7 : ZONE DE CONSTRUCTION

7.1.

7.2.

JLfkv

Affectations :

Zone de construction pour gabarit inférieur ou égal AR +2+ T :

Cette zone est affectée aux habitations unifamiliales.

Sur les lots 34, 35 et sur I’extrémité Sud du lot 50, 1a ou la profondeur de
batisse autorisée est de 15.00 m., cette zone peut étre affectée aux habitations
plurifamiliales.

Les fonctions complémentaires qui suivent sont admises :

bureaux pour professions libérales,

garages et locaux de bricolage,

pour autant qu’elles ne dépassent pas 1/3 de la superficie hors sol du
batiment.

Tout autre affectation en commerce, intérét public, atelier, bureau ou autre
fonction augmentant la circulation sont interdits.

Zone de construction pour gabarit supérieur ou égal aR +3 + T.

Cette zone est affectée aux habitations plurifamiliales.

Dans cette zone |’établissement de commerces et de burcaux n’cst pas limité.
Le rez-de-chaussée de I’'immeuble situé sur le cété nord de la place centrale
sera réservé a un équipement horéca.

Implantation :
Les batiments respectent les fronts de batisse obligatoires. La différence de
profondeur entre deux maisons mitoyennes est de 2.00 m. maximum. Chaque

permis de bétir doit donc étre pris en considération pour dimensionner les
maisons voisines ultérieures.
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7.3.

7.4.

7.5.

IL/ky

Volumeétrie :

Les hauteurs des batiments sous corniche ou acrotére, depuis le niveau du
trottoir & [’alignement et au milieu du développement de fagade de
I’immeuble d’un méme lot, sont les suivantes :

R 1 4.00m. maximum
R+2+T : 10.00m. maximum
R+3+T : 14.00m. maximum
R+4+T : 17.00m. maximum

Une tolérance maximum de 0.50 m. de hauteur est acceptée entre 2 maisons
mitoyennes.

Pour les bitiments situés autour de la place centrale, les hauteurs de batiments
sont obligatoires.

Toitures :

Les immeubles d’un simple rez-de-chaussée possédent des toitures-terrasses
recouvertes de gravier ou de dallage.

Les immeubles de R + 2 + T ont une toiture a versants dont la pente présente
un angle de 40° 4 45° sur ’horizontale. Les toitures peuvent étre aménagées
pour "habitation.

Les lucarnes éventuelles sont limitées au 1/3 de la longueur des versants et a
une hauteur de 2.00 m.

Les immeubles de R + 3 + T et R + 4 + T ont une toiture & versants dont la
pente présente un angle de 15° sur I’horizontale. Aucune tolérance de
différence de hauteur n’est acceptde entre 2 immeubles mitoyens. L’étage dit
“technique”, conforme aux dispositions des circulaires n® 541 et 41bis des
5 8.1965 et 6.3.1967 du Ministére des Travaux Publics, est dissimulé dans les
étages en recul et les toitures.

Aspect :

Toutes les facades visibles de la voie publique d’un méme bétiment ou de
batiments contigus sont traitées avec des matériaux identiques, ainsi que les
parties de pignons dépassant les constructions voisines, tout comme les

souches de cheminée, les cabanons d’ascenseurs et autres superstructures.

I’aménagement de balcons et bretéches conformes aux dispositions des
réglements de la batisse est souhaité.
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7.6. Matériaux :

L’aspect extérieur des constructions doit présenter une cohérence de
composition, de matériaux et de tonalité.

. En gabarit inférieur ouégalaR+2+ T
Un soubassement obligatoire de 0.20 m. de hauteur minimum, en pierre
bleue, est établi le long des fagades a rue.
Pour les fagades, il est obligatoirement fait usage de briques de parement de
tonalité claire [type fleur de paille, module 50 ou similaire], avec joints de
tonalité claire. L’enduit de tonalité claire est accepté.
Certaines parties de construction peuvent étre réalisées en bois 4 peindre. Les
chéssis sont réalisés en bois teinté [imprégnation ou peinture] ou en métal
laqué de tonalit€ neutre.
Les toitures sont réalisés en tuiles de tonalités nettement distinctes de celle de
la fagade [type tuile tempéte ou plate, anthracite ou similaire].

. En gabarit supérieur ouégal AR +3 + T:
Un soubassement obligatoire de 0.50 m. de hauteur, en pierre bleue ciselée en
oblique, est établi le long des fagades a rue.
Pour les facades, il est obligatoirement fait usage d’un enduit de tonalité
neutre. La brique de parement de tonalité claire [type fleur de paille, module
50 ou similaire] est acceptée, avec joints de tonalité claire.
Certaines parties des fagades peuvent étre réalisées en bois & peindre. Les
chéssis sont réalisés en bois teinté [imprégnation ou peinture] ou en métal
laqué de tonalité neutre.
Les seuils, marches et recouvrements de murs sont en pierre bleue. Les
toitures inclinées & 15° sont revétues de couvertures métalliques.
Les descentes d’eaux sont métalliques.
Les galeries du rez-de-chaussée ont un revétement de sol en pierre bleue.

Article 8 ; ZONE DE JARDINS

Ces zones sont aménagées en jardins d’agrément et ne peuvent contenir de
batiments fixes ou provisoires, hors sol. L’implantation d’une construction légére
ouverte comme abri pour véhicule est autorisée.

Les jardins sont plantés ou gazonnés. Pour chaque propriété, une terrasse peut étre
prévue, pour autant qu’elle ne dépasse pas 1/3 dela superficie du jardin, hormis les
revétements des acces.

Dans les jardins, au moins 1 arbre & haute tige est planté par 50 m? de superficie, a
2.00 m. minimum de la limite du jardin.
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Les jardins des habitations plurifamiliales des lots 10, 22, 34, 35, 44 et 46 peuvent
accueillir des garages et leurs rampes d’accés, a condition qu’ils se trouvent sous le
niveau du rez-de-chaussée, en respectant les conditions suivantes :

. présenter une toiture plate recouverte d'une couche de 0.50 m. de terre arable
plantée ou gazonnee ;

. ne pas dépasser en niveau supérieur fini le niveau naturel rectifié du terrain ;

. ne présenter aucun mur dépassant le niveau du sol fini de plus de 0.50 m. ;

s n’abriter aucune autre fonction que celles de stationnement de véhicules ou
locaux de service ;

o présenter une emprise maximum de 50 %.

Article 9 : ZONE D’ESPACES VERTS

Ces zones sont aménagées en jardins d’agrément et ne peuvent contenir de
batiments fixes ou provisoires, hors sol. Sont autorisés des terrains de jeux dont
|’aire peut étre asphaltée ou dallée sans toutefois qu'elle dépasse un 1/5 de la
superficie de chaque zone.

Dans chacune d’elles, peut étre édifié un édicule, d’une superficie maximum de
20 m? et de 3.50 m. maximum de haut, comme abri pour les promeneurs ou
entreposage de matériel d’entretien.

r PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Article 10 : SERVITUDES DE PASSAGE

Des passages de 10.00 m. de largeur et de 5.00 m. de hauteur sont prévus au rez-de-
chaussée des immeubles orientés est-ouest le long de la place centrale.

Les différences de niveau entre la place centrale et les niveaux des espaces
intérieurs des ilots doivent étre franchies par des escaliers établis dans le méme
matériau que le sol les galeries couvertes. L’aménagement de ces passages sera
inclu dans la demande de permis d’urbanisme des immeubles concernés.

Article 11 : ZONE TAMPON

Ces zones, disposées le long de certaines limites du lotissement, sont destinées a
[’aménagement d’un écran végétal intégré aux voiries, reculs et jardins prévus. Les
plantations & basses et hautes tiges sont respectivement localisées a des distances
minimum de 0.50 m. et 2.00 m. par rapport aux limites de propri€té.
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Article 12 : ZONE DE CONSTRUCTION POUR SENIORIE

Ces zones, localisées sur les lots 39 4 41 et 51, permettent la construction de
seniories en variante des affectations d’habitations uni- et/ou plurifamiliales.
Article 13 : ZONE D’AMENAGEMENT DE LA FERMETURE DE L’AVENUE BACH
Cette zone, partiellement hors périmétre du lotissement, est destinée 4 aménager le

dispositif de coupure, pour les véhicules, de I’avenue Bach, hormis un passage de
transport public du type bus-pass.
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