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1. INTRODUCTION
1.1. Situation du Plan Particulier d’'Affectation du Sol

La zone du PPAS se situe dans le quartier NoréuEsisiere du quartier européen.

Ses limites sont formées par la rue de la Loihiussée d’Etterbeek, I'avenue Livingstone, la rue
Stevin, le boulevard Charlemagne, les rues Jodegitdu Taciturne.

Il comprend trois flots batis et un flot aménagé&sgpace vert.

Situé a proximité de la vallée du Maelbeek, dorttders épousait I'avenue Livingstone et la chaussée
d’Etterbeek, le plan, dans le tracé de ses ruemitine de la pente douce des flancs de valléeall y

13 metres de dénivellation entre les points le phug et le plus bas.

Peu de reconstructions se sont opérées et leth&i®é quasi intact depuis sa construction. trado
des Tlots est celle du plan d’urbanisation derdalfi XIXéme siécle, mais le tracé des rues ne
participe pas aux grandes perspectives et au gem@étrique de la conception urbanistique qui a
présidé a 'aménagement du quartier des squares.

Le parcellaire, encore bien conservé, a gardédesctéristiques d’origine qui visaient a offrir des
logements de qualité a la bourgeoisie de I'époque.

Seule la chaussée d’Etterbeek a été élargie damamtees 1970.

Un projet avait été élaboré a cette époque quigyat/de créer dans la vallée du Maelbeek, depuis |
place Jourdan jusqu’a la place de St-Josse, umeleatestinée a dédoubler la petite ceinture.

Le trongon de cette chaussée entre la rue Belialal rue Joseph Il a été porté au gabarit de 28 m.
Ces réaménagements, il est vrai, étaient auss lifes infrastructures souterraines comme les
collecteurs et un bassin d'orage.



2. RAPPORT D’ANALYSE DE LA SITUATION EXISTANTE DE D ROIT

2.1. Plan Régional de Développement — 12/09/2002

Les 12 priorités du projet de ville et les 8 coiudis transversales de mise en oeuvre définiesldans

PRD sont d'application. Le site du PPAS est eredigbjet de mesures plus particuliéres, de par sa

situation:

- dans la zone levier n° 7 'Europe’ et en site déht&gional;

- en espace de développement renforcé du logemdatlatrénovation (flot 3);

- en périmétre de verdoiement et de création d'esgate

- le long d'une continuité verte (chaussée d'Ettésteaeenue Livingstone);

- prées d'un nceud intermodal principal (carrefour Etierbeek);

- lelong d'un espace structurant a intégration enviementale renforcée (rue de la Loi);

- le long d'une voie métropolitaine (rue de la Ldiyle voies interquartier (avenue Livingstone et
rues entourant I'flot 1);

- en zone 30;

- le long d'un troncon d'itinéraire cyclable régioaakaliser entre 2001 et 2005 (rue de la Loi,
chaussée d'Etterbeek, avenue Livingstone);

- lelong d'une ligne RER (passant boulevard Chargmeg

- lelong d'un troncon de ligne de bus a améliorex,de la Loi et chaussée d'Etterbeek.

2.2. Plan Régional d'Affectation du Sol — 03/05/200

L'Tlot 1 est repris en zone de parc. Les ilots 2t 8 sont situés en zone d’habitation et en péreme
d’intérét culturel, historique, esthétique ou d’ettissement. L'avenue Livingstone et le boulevard
Charlemagne sont des axes structurants.

Pour les ilots 2, 3 et 4, le solde des superfidéeplanchers de bureaux admissibles est négatif
(-56.842 m2?) a la date du 30/04/2001.

2.3. Dossier de base du Plan Communal de Développemh - 04/02/1999

Le plan confirme I'affectation de logements powilets 2, 3 et 4 et la destination a usage de parc
public de I'Tlot 1.

2.4. Plan d’expropriation

Les quatre flots ont fait I'objet d’'un plan d’expriation datant de 26 ao(t 1971 dont I'objet était
I'extension des Communautés Européennes. Destsgpiaitiels ont été effectués le 15 juillet 1981
pour les flots 2 et 3 et le 8 juillet 1985 pouloiti4.

A notre connaissance, I'llot 1 n'a pas fait I'objetin retrait du plan d’expropriation.

2.5. Permis d’'urbanisme, certificats d’'urbanisme eplan de lotissement

La feuille n° 2, plan de la situation existanteddeit, renseigne les permis et certificats délivrés
Il n’existe aucun plan de lotissement dans la zone.



2.6. Servitudes et droits de passage

Aucun droit de passage n'a été relevé.
Le PPAS tombe dans la zone de protection de voetdiions de hauteur - quartier Cinquantenaire”.

Il s’agit d’une vue vers la ville & partir de larpode Tervueren et des arcades du Cinquantenaire,
datée du 12 octobre 1972.

Cette servitude n'a aucune influence sur le PPASqpe la ligne de gabarits actuelle est maintenue.

2.7. Monuments et sites

Les batiments suivants sont classés : rue du Taeit34
Les batiments suivants sont inscrits sur la ligtsauvegarde : rue Joseph Il, 148-150.

2.8. Batiments déclarés insalubres

Néant.

2.9. Alignements

Les alignements des ilots béatis sont maintenusreegpondent aux fronts de batisse des
constructions. lls ont été décrétés en date deg@mbre 1875.

Dans I'flot 1, les alignements le long de la chéess Etterbeek, résultent des plans d’expropriation
pris pour élargir la voirie (15 mars 1968, ler fév972 et 21 mai 1973).



3. RAPPORT D’ANALYSE DE LA SITUATION EXISTANTE DE F AIT
3.1. Situation existante de fait

La zone du plan se caractérise par la présenaeidédlots batis.

Le quatrieme flot est actuellement occupé par mp®itante zone verte ou les arbres plantés ont pris
une grande ampleur.

Au cours des derniéres décennies, ces partiesriteite ont fait I'objet d’'une forte spéculatiomud

fait de leur proximité avec I'Union Européenne.

Dans les ilots 2 et 4, des regroupements foncees®st opérés en bordure du boulevard
Charlemagne, de la rue Stevin, et de I'avenue batione. lls ont actuellement fait I'objet de permis
d’urbanisme de sorte que I'on peut espérer unenstrection rapide. Boulevard Charlemagne et
avenue Livingstone, les fagades sont maintenuasragenstruction a I'arriére.

Les parcelles occupées sont pour moitié & usaperdaux et pour moitié a usage de logement.

L'llot 3 a fait I'objet en 1987 d’'un échange enfietat et la Ville de Bruxelles. Cet échange était
conditionné par le fait qu’'un promoteur privé sb<titue a la Ville pour la rénovation de ces biens
acquiére, a cet effet, les immeubles en réglaptijepartie a I'Etat (la soulte due par la Ville)le

solde a la Ville (la valeur des magasins du PalessBeaux-Arts).

L’Etat considere que cet échange a eu lieu et ficara Ville la gestion de ces biens. Des ventes
publiques ont été organisées. Des travaux de répawsont en cours dans de nhombreux immeubles.

Le nombre d’habitants dans les limites du plardest51 a la date du 14/12/2000
Les intérieurs d'lots sont bien préservés et positfune végétation trés importante.
Le patrimoine est aussi trés riche mais les maikorgtemps laissées a I'abandon se sont dégradées.

Plusieurs rénovations sont aujourd’hui en cours.ib@neubles suivants sont repris dans I'inventaire
St-Lukasarchief (1979) :

Localisation Catégorie
Rue Stevin, 63 4
Rue Stevin, 65 3
Rue Stevin, 89 4

Rue Stevin, 115, 115a ensemble 4
Avenue Livingstone, 7 a 9 ensemble 4
Boulevard Charlemagne, 26 a 38 ensemble 4
Boulevard Charlemagne, 34 en particulier 3
Rue Joseph Il, 148-150 ensemble 4

Liste des batiments repris au projet d’inventaigpédtrimoine immobilier:

Boulevard Charlemagne, 26
Boulevard Charlemagne, 28
Boulevard Charlemagne, 30
Boulevard Charlemagne, 32
Boulevard Charlemagne, 34
Boulevard Charlemagne, 36
Boulevard Charlemagne, 38
Rue Joseph II, 148

Rue Joseph II, 150

Rue Joseph Il, 176

Avenue Livingstone, 7
Avenue Livingstone, 9

Rue Stevin, 63



Rue Stevin, 65

Rue Stevin, 89

Rue Stevin, 97

Rue Stevin, 115

Rue Stevin, 115A
Rue du Taciturne, 23
Rue du Taciturne, 27
Rue du Taciturne, 34
Rue du Taciturne, 38
Rue du Taciturne, 40
Rue du Taciturne, 42

Le projet de plan reprend toutes les facades gcidans la catégorie «batiments et ensembles a
maintenir et a restaurer» ou dans la catégorieadis;a maintenir et a restaurer» a I'exceptioméles
7 et 9, avenue Livingstone, lesquelles sont toigefigées par une protection moindre qui est la
«facade & maintenir et & restaurer ou a reconstsuivant le méme rythmes.

3.2. Contraintes et déficiences de la zone du PPAS

Les contraintes se situent principalement au nivksla proximité des institutions européennes et de
la forte spéculation qui pourrait s’y développea.2one réservée a un parc public était reprise en
zone administrative au Projet de Plan Régional f@'éthtion du Sol, mais se trouve maintenant en
zone de parc.

3.3. Potentialités de la zone du PPAS

Les potentialités de la zone du PPAS sont grandéaitide la proximité des transports en commun,
de la possibilité d'offrir des logements de quaditéraison du maintien du parcellaire, de la présen
de jardins et de la qualité du patrimoine.

La délivrance récente de permis d’'urbanisme pouotestruction et la rénovation de logements
permet d’espérer une revitalisation rapide de qedtée de la ville. L'option du plan de réserveutt
Illot 1 & un espace vert est une garantie suppiéaire de réussite de ces opérations.

Par arrété du 4 juin 1998, le Gouvernement a mdd#iui du 4 juillet 1996 relatif a I'octroi de
primes a la rénovation de I'habitat en incluarot'B dans les périmeétres de développement renforcé
du logement. Cette mesure sera aussi de natumeoarager les futurs acquéreurs a rénover leur bien.

3.4. Estimation des surfaces planchers existantes

Vide : 7.754 m2
Logement : 12.224 m?
Petits bureaux : 2.625 m?2
Bureaux : 4.407 m?2
Commerce : 142 m?2
Horeca : 244 m2
Parking : 1842 m?
Espace vert : 3.942 m?
Chantier : 3.931 m2



4. OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LE PROJET DE PPAS
4.1. Les objectifs du plan:

1° le maintien intégral de I'llot 1 en espace vert.
2° la protection du logement situé en bordure dgigleuropéen.

3° la protection du patrimoine monumental tout empettant des reconstructions a certains endroits
ou le bati est en mauvais état et en les limitadd petites opérations.

4° la protection des intérieurs d’ilots encore tréiurisés.

5° la possibilité d'implantation de commerces dexpmité et de professions libérales dans les lisnite
du PRAS.

Le plan prévoit donc :
-1° l'interdiction d’établir des hotels;

-2° une limitation du nombre de logements par imbhepour éviter la présence de flats de petite
dimension, souvent sollicités dans le quartier shile nombre de logements maximum égale le
nombre de niveaux autorisés plus une unité. Leotgmgment des parcelles est interdit sauf pour
I'angle Joseph II/St-Quentin (ilot 3) et 'anglesdph ll/Livingstone;

-3° les restaurants, bars et cafés sont interditBceux qui existent actuellement.
Les commerces de proximité et les activités aréikensont autorisés aux rez le long du
boulevard Charlemagne, de I'avenue Livingstoneedadue Joseph II.
Aux angles d'lots, les commerces peuvent égalemesuper le premier étage et le niveau
semi-enterré.
Les surfaces sont limitées a celles autoriséeleRIRAS;

-4° les professions libérales sont autorisées aetra concurrence de 75mz,
Les bureaux sont interdits;

-5° les équipements sont permis dans certainetebmi

-6° les intérieurs d'llots sont protégés et lesagas sont strictement limités a la zone de batiment
principaux;

-7° les protections de facades sont basées suwojiet p'inventaire du patrimoine immobilier.

4.2. Estimation des surfaces planchers proposées

Surface totale du PPAS : 24.565 m?
Surface totale plancher habitation : 37.887 mz2
Surface totale plancher commerces, petits atedieastivités artisanales : 5.694 m2
Surface totale de I'espace vert (ilot 1) : 783 mz
Rapport plancher/sol (p/s) brut est de: 1,8

1C



5. RELATIONS DU PPAS AVEC LES AUTRES PLANS EN VIGUEUR

5.1. Plan Régional de Développement

Le projet de plan conforte les options du projeP&D, puisqu’il renforce I'habitat et les espaces
verts.

5.2. Plan Régional d’Affectation du Sol

Le plan est plus restrictif en ce sens qu’il néielpas de nouveaux bureaux et qu'il limite les
activités commerciales.

5.3. Dossier de base du Plan Communal de Développemh

Il'y a conformité avec les propositions de ce mlanest & I'origine de la création d’'un espace sart
I'llot 1.
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6. RAPPORT D’INCIDENCES

6.1.

6.2.

Eléments et aire géographique susceptibles tté@ affectés par 'aménagement proposé

Etant donné le périmetre restreint du plan et bgectifs (maintien des gabarits, reconstructioas tr
limitées, sauvegarde des intérieurs d'llots, mamtle I'espace vert, renforcement du logement...),
I'aire géographique susceptible d’étre affectébrsite aux rives directes des flots situés au plan.

Evaluation des incidences prévisibles de 'amé&gement projeté au regard de la situation
existante

a) Santé humaine

Du fait du maintien des affectations existantes, logitations des reconstructions, de la protection
des intérieurs d'ilots et de la sauvegarde detlfilen espace vert, 'aménagement projeté ne peut
étre que bénéfique pour la santé humaine.

b) Faune et flore

De par la protection réelle des intérieurs d’ilptsintien des arbres, peu d’empiétement des
constructions souterraines,...) et le maintienit L dans sa fonction actuelle de poumon vért, i

n'y a pas de détérioration des conditions de dgpelment a craindre pour les éléments végétaux et
animaux.

c) Sol

Au vu des mesures préconisées par 'aménagemgeté(@oir pt a) et b) ), il n'y a pas
d’incidences négatives a redouter.

d) Eau souterraine

Les constructions souterraines étant pratiguenmaitékes aux permis accordés en particulier avenue
Livingstone, boulevard Charlemagne et rue Stelime idevrait pas y avoir d'incidences négatives.

e) Eau de surface

Au vu de la situation existante, aucune inciderégative n’est a craindre.
f) L'air

L’occupation des surfaces vides par du logementiangera I'émission de COz2. Ces rejets gazeux
résultant de la production de calories ou de figgodevraient étre maintenus dans les valeurs
usuelles des villes. On reviendra, aprés occupdliosite, a des valeurs proches de celles d'avant
son abandon.

g) Le bruit

Des incidences sur I'environnement sonore peuvieaig&nérées par une réoccupation des
immeubles vides actuellement, mais leur niveaueweait pas excéder les valeurs usuelles des
villes. Par ailleurs, 'aménagement projeté va darsens du maintien des constructions, induisant
donc de moindres nuisances qu’en cas de reconstruct

h) L'aménagement du territoire et I'urbanisme

12



Le plan aura une incidence positive dans ce domainke développement du logement, les
restrictions apportées aux démolitions/reconstonstila limitation des activités nuisibles a
I'habitation et la protection du patrimoine.

I) Domaine socio-économique

Les retombées dans le domaine socio-économiquéisitées dans la mesure ou les secteurs
d’activités sont réduits, donnant prédominancéabitation. Les retombées seront plus larges du
fait d’un apport complémentaire d’habitants qui smmment, se déplacent, se distraient.

i) Mobilité

Le nombre accru de personnes qui résideront darikte concernés peut avoir une influence sur la
mobilité. Toutefois, le nombre restreint de nouveparkings et la bonne desserte en transport en
commun du quartier limiteront les incidences dandamaine.

6.3. Description des mesures visant a éviter, sugprer ou réduire les incidences négatives de
'aménagement proposé

Vu I'absence d’incidences négatives marquantesjraumesure complémentaire n’est a prendre.

6.4. Examen comparatif des solutions de remplacemien

Idem pour les mémes raisons.

6.5. Résumé non technique

Sans objet, le présent rapport répondant de luiergum objectifs d’'un résumé non technique.

F:\CelPlan\SECRET2\WORD\PPAS\STEVIN\1PRESC\Cahdotf.



Bruxelles, le 18/06/2003

L’auteur de projet, J. BREDART, Ingénieur-Direct€agnéral du DEPARTEMENT
URBANISME, agréé par Arrété Ministériel du 22/119B9 renouvelé par Arrété Ministériel
du 21/10/1998

J. BREDART
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